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Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Redaktéren far hdrmed avge drsredovisning fér rdkenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen dndamal dr att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsligenheter ach lokaler till nyttiande utan tidshegrdnsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i ansiutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadslagenhet eller fokal.

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1299) eller s.k.
dkta bostadsrittsforening,

Marken innehas med dganderdtt.
Féreningen har sitt sdte i Ystad.
Styrelsen och &vriga funktiondrer

Ordinarie styrelseledamdéter Valda t.o.m. arsstémman

Fredrik Holst ordférande
Torbjdrn Lindstrand sekreterare
Pekka Kalliomaki kassor
Pernilla Robertsson ledamot
Hans Hultén ledamot

Styrelsesuppleanter Valdo t.o.m. &rsstémman
Tommy Enocksson
Bengt Aarde-Holm

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. arsstéimman
Kaj Davidsson

Valberedning Valdo t.o.m, érsstimman
Jan-Clov Wallander
Tommy Falkman

Fastighet
Flerbostadshus i 2 vaningar med 16 ldgenheter, 1 lokal, 8 kdllarrum, 9 garage och 12 parkeringsplatser.
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Underhall
Byggnaden ir totalrenoverad varfér ndgot Investeringsbehov, férutom normalt I6pande underhill,

inte berdiknas foreligga under ar 1-16.

Bostider och lokaler

16 Ligenheter 1427kvm
10 garage 187kvm

& kallarrum 102kvm

9 Garage 187kvm

8 FBrradsrum 102kvm

1 Lokaler 48kvm

visentliga hiandelser under rikenskapsaret

Hassel AB:s forvaltningen av Brf Redaktdren har per den 1/3 2024 tagits dver av féreningen sjélva,
Tv3 ars besiktning har genomférts med en utdkad sarskild besiktning géllande fasaden,
Tridgardsgruppen har under aret forgyht utemiljén samt anordnat trevliga festligheter i form av en
héstfest och ett gldggmingel.

Medlemsinformation
Alla bostadsratter &r salda,

Féreningens ekonomi
Enligt nedan bafans- och resultatrdkning.

Nyckeltal [tkr) 2023 2024
Arsavgift per kvm upplaten med 741 744
bostadsritt {kr/kvm)

Langfristig skuldsittning per kvm (kr/kvm) 13 409 11104
Langfristig skuldsdttning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm} 13 860 12136
Sparande per kvm (kr/kvm) -82 58
Rintekinslighet {%) 18,7 15,6
Energikostnad per kvm {kr/kvm} 267 157
drsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 56,6 76,8

Upplysning vid forlust
Resultatet fér 2024 uppgar till -376 051 kronor, om det rensas fran avskrivaingar och extraordindra
intikter uppgar resultatet till +102 988 kronor. Fér 2023 var motsvarande siffra -120 362.
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Fordndringar i eget kapital

Medlems- arets Totait

insatser resultat
inbetalda insatser 68 019 000 68 019 000
Resultat -868 602 -376 051 -1 244 653
Eget kapital 67 150 398 -376 051 66 774 347

forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade fértusten (kronor}):

arets foriust -376 051

behandias s3 att

i ny rékning 6verfores -376 051
-376 051

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning med
noter.
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Resultatrakning

Not
Rorelsens intikter
Arsavegifter och hyror 1
Ovriga intakter
Summa intakter

Roretsens kosthader

Driftskostnader 2
Ovriga kostnader
Personalkostnader 3

Avskrlvningar anlaggningstillgingar
Summa Kostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Raniekostnader
Ranteintakter

Summa finansiella poster

Arets resuttat

2023

1250191
75803
1365994

-532 520
-56 067

0

748 240
-1 336 827

29167

-887770

0

-897770

-868 602

2024

1254 287
379018
1633306

-473 384
0

0

-748 240
-1221624

411682

-787755

22

-787733

-376 051
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Balansrakning
TILLGANGAR
Anliggningstillgéngar
Materielia anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark

Finanstella anldggningstiligéngar
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa anléggningstiligéngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023

87191 760

50000

87 241 760

1742
35664
37 406

154 703

192 109

87 433 870

2024

86 443 520

86 443 520

0]
11613
11613

192 389

204 002

86 647 522
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skuider till foretag

Qvriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

68 019 000

0
-868 602
-868 602

67 150 398

157711288

325 000

5800
181 284
512 184

87 433 870

68 019 000

-868 602
-376 051
-1244 653

66 774 347

19 588 215

0

7 889
277 071
284 960

86 647 522



Bostadsrattsféreningen Redaktdren
Org.nr 769639-2419
Kassaflodesanalys
2023 2024
Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -868 602 -376 051
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflddet 748 240 748 240
Kassaftode frdn den |épande verksamheten
fore fordndring av réreisekapital -120 362 372 185
Kassafléde fran férindring av rorelsekapital
Férindring av kundfordringar -1 742 1742
A} Férindring av kortfristiga fordringar -35 663 24 051
| Férandring av kortfristiga skutder 512183 -227 223
Kassafldde fran den lépande verksamheten 354 416 170 759
Investeringsverksamhet
tnvestering i byggnader och mark -87 940 000 0
nvestering i langfristiga vardepapper -50 000 50000
Kassaflbde fran investeringsverksamhet -87 990 000 50 000
Finansieringsverksamheten
Medlemsinsatser 68 019 000 0
Upptagna lan 19771 288 0
amortering lan -183 073
Kassaftode fran finansieringsverksamheten 87 790 288 -183 073
| Arets kassaflode 154 704 37 686
Likvida medel vid drets bérjan 0 154 703

Likvida medel vid arets slut 154 703 192 389
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Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmidnna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 &rsredovisning
och koncernredovisning {K3).

intdktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhailits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan beriknas pd ett tliforlitligt sétt.

Fond for ytire underhall
Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens stadgar tills underhallsplan &r framtagen

Anliggningstillgdngar

immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt ptan och eventuelia nedskrivningar,

Avskrivning sker linjirt ver den forvintade nyttjandeperioden med hdnsyn till visentiigt restvirde.
Komponentavskrivning tillaimpas och féljande avskrivningstider tillimpas pa de olika komponenterna:
Byggnader 30-100 dr

Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
féreningen som ett privatbostadsfdretag {8kta bostadsrdttsférening). Intdkter som hor till fastigheten
tas inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intdkterna.
intdkter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget néringsverksamhet, Féreningen ska
ta upp och beskattas fér kapitalintikter. Kapitatkostnader skall dras av sdvida de inte hor till
fastigheten. Arets totala skatt for féretaget utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt
ar den skatt som beriiknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden, Uppskjuten skatt beréknas
med utgangspunkt i temporédra skilinader mellan redovisade och skattemdssiga virden pa tiligéngar,
skulder och avséttningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgift per kvm upplten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Skuldsdttning per kvm (kr/kvm)
Riéntebiirande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med

bostadsritt och antalet kvadratmeter uppldtna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rintebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsritt.
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Sparande per kvm {kr/kvm]}

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och
antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses drets resultat minskat med
arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad fér planerat underhall. Intikter
eiler kostnader som &r visentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av
respektive tdggas till.

Riintekdnslighet (%)
Foreningens rintebdrande skulder dividerat med féreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kv {kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtiiga ytor, bade ytor uppldtna med bostadsratt och antalet kvadratmeter
uppldtna med hyresratt,

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintdkter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsféreningens totata rorelseintikter.

Noter
Not 1 Nettoomsattning 2023 2024
Arsavgif‘ter hostdder -1140 216 -1 067 148
Arsavgifter lokaler/garage -149 568 -187 138
-1290 184 -1 254 287

| freningens drsavgifter ingar védrme och vatten,

Not 2 Driftskostnader 2023 2024
El 315419 217193
Vatten och aviopp - 5% 419
Renhallning och stid - 43 657
Forsakring - 39 266
Fastighetsskdtsel/underhall 37 630 67 619
Ovriga kostnader 100 703 46 230

453 752 473 384

Not 3 Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagra anstdllda och nagra i6ner har ej utbetalats,
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Not 4 Byggnader och mark 2023 2024
Inkép 87 940000 0
Utgdende ack. anskaffningsvirden 87 940 000 87 940 000
Arets avskrivningar -748 240 -748 240
Utgdende ack, avskrivningar -748 240 -1 496 480
Utgdende bokfort virde 87 191 760 86 443 520
Not 5 Léngfr. virdepappersinnehav 2023 2024
Inkdp 53000 0
Utgdende ack. anskaffningsvirden 50 000 50 000
Arets avyttring 0 -50 000
Utgaende bokfért varde 50 000 0
Not 6 Langfristiga skulder 2023 2024
Skulder som ska betalas senare dn 19771 288 19 588 215
fern ar efter balansdagen

19771 288 19 588 215
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