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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Pokalen med sdte i Lund far hdrmed avge redovisning
for foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsréttsforeningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler at medlem-
mar for nyttjande utan tidsbegrénsning. Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet vdrna om miljon
genom att verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsrittsforeningen Pokalen registrerades 2014-05-17, nuvarande ekonomiska plan registrerades
2017-03-18 och nuvarande stadgar registrerades 2023-12-12.

Bostadsrittsforeningen, som 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har
sitt sdte 1 Lund.

2021-09-15 fusionerades Brf Pokalen med Brf Medaljen genom absorption, dvs Brf Medaljen
absorberades upp i gamla Brf Pokalen och varvid Brf Medaljen uppldses.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes ar 2015 - 2017 pa fastigheterna Klosterbacken 5 och
Klosterbacken 9 som foreningen innehar med dganderitt. Fastigheternas adress &r Finalgatan 11

och 13 samt Mittlinjen 11 och 13 i Lund.

Brf Pokalens lagenheter i Klosterbacken 5 och 9 fordelar sig enligt foljande:

Klosterbacken 5 Klosterbacken 9 Totalt
Rok Antal Yta m* Rok Antal Yta m? Rok Antal Yta m?
1 4 191 1 16 664 1 20 835
2 12 746 2 8 504 2 20 1250
3 13 1091 3x 32 3168 3* 45 4259
4 13 1533 4 13 1533
Totalt 42 3 561 Totalt 56 4336 98 7897

* Lagenheterna saldes i olika konfigurationer som treor, fyror och i vissa fall &ven femmor.

Till foreningen hor ocksa Klosterbacken Ga:3 och Ga:4. I dessa gemensamhetsanldggningar finns
tradgarden, garage, kéllare, lagenhetsforrad, barnvagnsforrad, stadutrymme, miljorum, vaktmaéstar-

rum, gemensamhetslokal, 6vernattningsldgenhet, brandlarm, ventilation och diverse virme-, el-,
vatten-, spillvatten-och dagvattenledningar.
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Ordinarie féreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma i HSB Brf Pokalen i Lund holls 2024-05-23 i Brf Pokalens gemen-
sambhetslokal pa Finalgatan 13c.

Stdammoordférande var Magnus Andersson, HSB. Magnus ér tillika Brf Pokalens ekonom.

Antalet medlemmar nédrvarande pa stdmman var 32, varav 3 genom fullmakt.

Totalt antal rostberéttigade var 29 enligt upprattad rostlangd.

Extra féreningsstammor under verksamhetsaret
Ingen extra foreningsstdmma holls under verksamhetsaret 2024.

Lépande verksamhet

Brf Pokalens styrelse har under aret haft tolv (12) protokollférda méten, inkluderat det konstitue-
rande motet i anslutning till foreningsstimman.. Vi kan konstatera att ndrvaron pa motena dr valdigt
god.

Klosterbackens samféllighetsférening

Klosterbackens samfillighetsforening &r en sammanslutning som under byggtiden gick under beteck-
ningen GAl. Foreningen ansvarar for drift och underhall av Finalgatan och Mittlinjen (bl.a. véghall-
ning, skotsel av vissa gronytor, parkering och gatubelysning) samt av VA-ledningar.

Medlemmar i samfallighetsféreningen ér fastighetségarna kring Finalgatan/Mittlinjen enligt f6ljande
fordelning

Fastighet, Brf Andel
Klosterbacken 2, Kvarteret Malet 9,942%
Klosterbacken 3, Brf Natet 14,364%
Klosterbacken 4, Brf Hemmaplan 19,668%
Klosterbacken 5 och 9, Brf Pokalen 19,741%
Klosterbacken 7, Brf Arenatoppen 16,816%
Klosterbacken 8, Central Park 19,469%
Totalt 100,000

Brf Pokalens ordinarie representanter i Klosterbackens samféllighet har varit Fredrik Lundquist, som
dven &r ordforande, och Johannes Persson som suppleant.

Brf Pokalen har deltagit i fyra (4) protokollforda styrelseméte i Klosterbackens samfallighetsforening

Under verksamhetséret s& har man framfor allt jobbat med att begrinsa trafiken pa Finalgatan och
Mittlinjen genom diverse atgérder.
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Styrelsens sammansattningar under verksamhetsaret

Namn Roll Vald till arsstimman
Christer Glans Ordférande 2026
Fredrik Lundquist Vice ordférande 2025
Marcus Ekstrom Sekreterare 2026
Johannes Persson Styrelseledamot 2025
Ann-Sofie Laulaja-Liljegren  Styrelseledamot 2025
Henrik Sjobeck Styrelseledamot 2026
Jesper Olsen Styrelseledamot 2026

Firman tecknas av Christer Glans, Fredrik Lundquist, Johannes Persson och Marcus Ekstrém,
tva i forening.

Revisorer
Av foreningen vald revisor har varit Patrik Scharffenberg med Peter Hjortham som vald revisors-
suppleant samt revisor utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Vid arets slut bestod valberedningen av Bengt Holmquist, (ordférande och sammankallande), Maria

Denne och Gunilla Ahlstrand. En plats har varit vakant.

Personal
Brf Pokalen har under verksamhetsaret inte haft nagon anstélld personal.

Foreningen har avtal med nedanstaende leverantorer

Leverantorer Avtalstyp

Aimo Park Sweden Hantering av parkeringsavtal 1 garage
Avarn Security Brandlarm

BB-gruppen Service-avtal dorrautomatik
Brandservice Syd Besiktning och underhéll av brandskyddsmateriel
Dekra Besiktning hissar

El-system Individuell métdata ("IMD”) — el
Garantistad Stddning allmédnna utrymmen (fr o m 1/4)
HSB Skéne Ekonomisk och teknisk forvaltning
Kiwa Besiktning tryckkérl

Kone Serviceavtal hissar och garageport
Klottrets Fiende Tvitt av sopkarl

Kraftringen Elavtal - nit

Kraftringen Fjarrvarme

Ladda Tillsammans Hantering av laddstolpar i garage
Lunds Renhallningsverk Avfall och renhallning
Lansforsdkringar Skéne Fastighetsforsdkring (fullvérde)
Nomor Skadedjursbekdmpning

Release Finans Hjartstartare

Tele 2 Kabel-TV, bredband, telefoni

Techem Individuell métdata varmvatten (IMD)
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Ultra Clean Stddning allménna utrymmen t o m 31/3)
Vattenfall Elhandelsavtal (via HSB)

Forsédkringar:
Fastigheterna ar fullvardesforsdkrad hos Lansforsakringar. I forsakringen ingar styrelseansvar.

I foreningens fastighetsforsdkring ingar bostadsrittstilldgg for foreningens ldgenheter. Bostadsritts-
tillagget forsakrar den boendes underhéllsansvar utdver den vanliga hemforsékringen. Det dligger
dock varje bostadsrittsinnehavare att teckna vanlig hemforsékring for bostadsratt.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Upphandling av Fastighetsférvaltning

Styrelsen har under verksamhetséret begért in offerter frén ett antal aktdrer pa fastighetsforvaltnings-
marknaden. Resultatet blev ett nytt avtal, ett-arigt, med HSB for ekonomisk och teknisk forvaltning.

Samtliga foreningar i Klosterbackens samféllighetsférening har kommit éverens med HSB om ett
gemensamt skotselavtal gillande gronytor och tradgard. Aven detta avtal ér ett-arigt.

Arets fastighetsbesiktning

Foreningen har en 60-drig underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhéll och for ekonomisk planering.
Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes 2024-05-15 av styrelsen tillsammans med konsult
fran HSB Skane.

Vid besiktningen framkom inga vdsentliga brister, mindre brister har atgardats.

Foreningens lekplats har besiktats av Landskapsingenjoren i Sverige 2024-09-27 och godkénts med
tre mindre papekanden. Efter besiktningen sa visade det sig att rotan i en del stolpar var vérre dn
befarat och dessa har nu fatt nya inféstningar som ska halla under en lang tid framat.

Brandskyddsarbete

SBA (Systematiskt Brandskydds Arbete) utfors kontinuerligt med kvartalsvisa inspektioner av den i
foreningen skyddsansvarige. Dessutom har det genomforts tva auktoriserade besiktningar av Great
Security, 2024-03-21 och 2024-10-03.

Utfort underhall/investeringar
- Foreningen fardigstdllde ombyggnaderna i el-centralerna for att, 1 enlighet med beslut
fran den extra &rsstimman 2021-11-18, byta till ”gemensam el” (104 individuella avtal-
98 lagenhetsabonnemang och 6 fastighetsabonnemang) ersitts av 3 fastighetsabonnemang
dér lagenhetselen nu kommer att faktureras medlemmarna via manadsavierna i stéllet for
fran individuella abonnemang.

- Pa grund av att vara mobilnétsoperatorer stdnger ner 2/3G-néten, sa har foreningen ocksa
under aret tvingats att uppgraderat systemen for brandlarm, hisslarm och métvérdesinsam-
lingen for IMD (varmvatten) med nya sdndare. De nya séndarna kommunicerar via 4/5G.
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- Vi genomforde en okulér besiktning av fasaden pa Finalgatan 13. Med hjélp av en dronare
sa filmades ett antal fogar for att se om dessa sldppt och ddrmed 6kat risken for framtida
fuktskador. Inga fogsldpp noterades vid besiktningen. Vi kommer att fortsdtta med dessa
besiktningar arligen framgent da det visade sig vara véldigt kostnadseffektivt.

I 6vrigt sé har under rdkenskapséret inga storre underhéllsarbeten utforts.

Framtida, planerat underhall

Under 2025 sé ar det dags att aterigen utfora en OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) och i
samband med denna s kommer &ven ventilationsroren att rengoras och luftflodena att justeras
vid behov. Denna aktivitet 4r planerad att utforas v3, 2025.

[ 6vrigt finns det 1 dagsldget inget storre underhallsbehov planerat forrédn 2027, da vi planerar att byta
vattenmatarna for IMD. Rekommendationen &r att byta dessa efter 10 &r, men kanske dom visar sig
att halla langre.

Framtida investeringar
Likt manga andra bostadsrattsforeningar sa undersok vi ju mojligheterna att sinka véra energikost-
nader.

Brf Pokalen undersoker mojligheterna att installera solceller pa vara tak. Eftersom solceller produce-
rar el nér de flesta inte & hemma och kan forbruka den genererade elen sd ér batteriet ett komple-
ment som kdnns naturligt. Dock dr det fortfarande mycket som &r oklart runt solcellerna, men kanske
framfor allt runt hur man ska installera batterier.

Vidare sa kommer vi att undersdka mdjligheterna att optimera var forbrukning av fjarrvarme. Hér
finns det ett antal olika 16sningar att titta vidare pa.

Vidare tittar vi pa att 6ka brandsdkerheten i fastigheten genom att erbjuda laddning av cykelbatterier
1 sdrskilda batteriskap installerade i cykelrummen i kéllaren.

Ekonomi
Arsavgifterna hojdes fr o m 2024-01-01 med 5%.
Arsavgifterna uppgick under 4ret till i genomsnitt 751 kr/m? bostadslégenhetsyta.

En fordndring av arsavgiften med +4% (781 kr/m?) per 2025-01-01 &r registrerad.

De senaste avgiftshdjningarna, som ligger 6ver den ekonomiska planen, har tvingats fram ur hur var
omvarld forédndrats under de senaste dren med inflation och rdntehdjningar.
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Arsavgift i kr/kvm
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Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 63 798 589 kr

Under aret har foreningen amorterat 1 493 580 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa

~48 ar.

Foreningen skrev under oktober manad om tva lan, bagge med rorlig rdnta och med Handelsbanken/

Stadshypotek som kreditgivare.
Lanen &r baserade pa STIBOR 90 plus en marginal pa 0,45% och 16ptiden &r ett ar.

Medlemsinformation
Under éret har, baserat pa 6verlatelsedatum, tretton (13) bostadsratter Gverlatits. Forra aret 6verléts
sjutton (17) bostadsrétter.

Vid rikenskapsarets borjan var medlemsantalet 166. Under aret har det tillkommit 22 och avgéatt 23
medlemmar, vilket ger 165 medlemmar vid rékenskapsarets slut. Anledningen till att medlemsantalet
Overstiger antalet bostadsratter i foreningen &r att mer d4n en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB
Skane innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska noteras att vid stimman har en bostadsratt
en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem innehar flera bostadsratter har medlemmen

en rost.
Flerarsoversikt

_ , 2024 2023 2022
Sparande, kr/kvm 275 287 265
Skuldséttning, kr/kvm 7 8079 8268 8 448
Skuldsattnmg/kvm bostadsrattsyta 8079 8268 8 448
Réntekénslighet, % - 9% 12% 13%
Energikostnad, kr/kvm ' 179 143 125
Arsavgifter, kr/kvm - 751 715 669
Arsavgifter/totala intékter, % \ ' B - 91 86 90
Totala intakter, kr/kvm 902 828 745
Nettoomsattning, tkr ' ’ 6 983 6339 5819
Resultat efter finansiella poster, thr 7 -1 849 -1 813 2 035
Sohdltet % ‘ 79 79 79
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Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning.
Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: (hir i betydelsen underliggande kassafldde per kvadratmeter) Arets resultat med Aterliggning
av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/
jamforelsestérande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat métt pa
féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldsittning: Totala rantebédrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt p& féreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldsittning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrittsyta
pé bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Rintekanslighet: En procent av de totala rintebdrande skulderna pé bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas f6r of6réndrat
resultat om foreningens genomsnittsrianta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader f6r vatten, virme och el per kvadratmeter total yta
(boyta och lokalyta). Elkostnaden omfattar nu béde fastighetsel och hushallsel. Kostnaden for hushalls-

elen debiteras sedan respektive ldgenhet.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas
drsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rikenskapsaret.
Totala intdkter, kr/kvm: Féreningens totala intidkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséttning i tkr: Féreningens nettoomséattning under rékenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rdkenskapséret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begréinsad relevans i en bostadsréttsférening.

Kommentar till arets resultat

Arets resultat ir negativt beroende p4 att féreningens avskrivningar #r mycket stora, vilket dr vanligt i
en forhallandevis nybildad férening. Féreningens kassaflode &r positivt, vilket innebér att féreningens
intédkter ricker for att ticka driftskostnader, rintekostnader och amorteringar. Styrelsen bevakar noga
hur kassafl6det fordndras och kan besluta om stérre avgiftshdjningar vid behov.
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Forandring i eget kapital
Medlems-
insatser

Upplatelse-

Belopp vid érets
ingang
Resultatdisposition
enligt forenings-
stimman:
Balanseras
1 ny rdkning
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan
lanspréktagande
av fond for yttre
underhall
Arets resultat
Belopp vid arets
utging

210308 000 52282 000

210308 000 52282 000

Resultatdisposition

avgifter

Balanserat
resultat

Fond yttre
underhéll

1909 449 -13 502 639

-1 812979
317000 -317 000
0 0

2226449 -15632618

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan

lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande planerat underhall

Arets resultat
Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny ridkning

Transaktion 09222115557545418795

Arets Totalt
resultat

-1 812979 249 183 831

1812 979 0

0

0

-1 848 900 -1 848 900

-1 848 900 247 334 932

-15315618

-317 000

0

-1 848 900

-17 481 517

-17 481 517

Signerat CG, ALL, JP, HS, FL, ME, JO, PS, MN



2024 | ARSREDOVISNING

HSB Brf Pokalen i Lund

769616-2531

RESULTATRAKNING

RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

SUMMA RORELSEINTAKTER

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

SUMMA RORELSEKOSTNADER

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rinteintékter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

SUMMA FINANSIELLA POSTER

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Transaktion 09222115557545418795

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
6982 555 6338 528
142 091 196 614

7 124 646 6 535 142
-2 977 041 -2 893 344
-266 890 -193 810
-131 141 -131 624

-4 037 282 -4 019 169
-7 412 353 -7 237 947
-287 707 -702 805
57426 37376
-1618 619 -1 147 547
-1 561 193 -1110171
-1 848 900 -1 812 977
-1 848 900 -1 812 977
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 308 378 993 312 082 486
Inventarier och installationer 0 0
Pégaende nyanldggningar 0 0
Sarskilda fordringar 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 308 378 993 312 082 486
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 308 379 493 312 082 986
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar -2 765 22 869
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 173 304 260 486
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 394 476 215 745
Summa kortfristiga fordringar 565015 499 100
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 1 500 000 1 500 000
Summa kortfristiga placeringar 1 500 000 1 500 000
Kassa och bank
Bank Not 13 1979 225 1 687 680
Summa kassa och bank 1979 225 1 687 680
Summa omsittningstiligangar 4044 240 3686 780
SUMMA TILLGANGAR 312423733 315769 766
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 262 590 000 262 590 000
Fond for yttre underhall 2 226 449 1 909 449
Summa bundet eget kapital 264 816 449 264 499 449
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -15632 618 -13 502 639
Arets resultat -1 848 900 -1812979
Summa ansamlad forlust -17 481 518 -15315 618
Summa eget kapital 247 334 931 249 183 831
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 24 537 810 46 029 229
Summoa langfristiga skulder 24 537810 46 029 229
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 39260779 19 262 940
Leverantorsskulder 233 437 251 686
Aktuell skatteskuld Not 15 55505 55764
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 96 424 96 359
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 904 847 889 956
Summa kortfristiga skulder 40 550 992 20556 705
Summa skulder 65 088 802 66 585 934
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 312423733 315769 766
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KASSAFLODESANALYS

LOPANDE VERKSAMHET

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflidet
Avskrivningar
Ovriga poster

Erhallen rénta

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Ovriga poster

Kassaflode fran I6pande verksamhet
(fore fordndring av rorelsekapital)

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET

INVESTERINGSVERKSAMHET

Investeringar i fastigheter

KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET

FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET

ARETS KASSAFLODE

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
-287 707 -702 807
4037 282 4019 169

0 0

3749 575 3316362
58226 33893

-1 601313 -1 095 140
0 0

0 0

2206488 2255115

-9 523 -125 051

-20 859 79 381
2176 106 2209 445
-333 789 -418 200
-333 789 -418 200
-1 493 580 -1420 770
-1 493 580 -1 420 770
348 737 370 475
3244 660 2 874 185
3593 397 3 244 660
348 737 370 475

I kassaflodesanalysen medréknas foreningens avrékningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB in i de likvida medlen.
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta,
dvriga tillgéngar och avsittningar har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt virde. Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det
innebir att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anliggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. D
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter beddms vara
vésentlig, delas tillgdngen upp pé dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar
Avskrivningstid pa markanldggningar: 20 ér
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens tillgéngar berédknas utifrdn féreningens underhéllsplan.

Styrelsen #r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgdr en del av féreningens sikerstillande av
medel for underhéll av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en dterstdende bindningstid pa Sver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstiende
bindningstid p& under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r
frén rikenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjénsteinkomster enligt
gillande skatteregler.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar fordndringar av foretagets likvida medel under rékenskapsaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider 5928 552 5 646 444
Arsavgifter bostidder forbrukningsbaserad 445772 118 223
Hyresintakt garage och bilplatser 377 405 365 760
Hyra forbrukningsbaserad 117 600 117 600
Ovriga priméra intikter och erséttningar 113 226 90 499
6 982 555 6 338 526
I drsavgiften ingir fastighetsel, virme, kallvatten, TV och bredband, renhallning, bostadsrittstilligg,
kéllarforrad och fastighetsgemensamma kostnader.
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Bidrag 0 128 871
Ovrigt 142 091 67 743
142 091 196 614
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfélligheter -198 965 -129 392
Sné- och halkbekdmpning 0 -12 361
Reparationer -331 096 -297 989
Planerat underhéll 0 -62 550
El =711 849 -445 617
Uppvéarmning -552 125 -492 720
Vatten -227 625 -192 114
Renhallning -104 562 -125 680
Fastighetsforsakring -79 307 =75 154
Kabel-TV och bredband -250 750 -264 111
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -27 440 -28 141
Forvaltningsavtalskostnader -471 072 -733 271
Ovriga driftskostnader -22 250 -34 244
-2 977 041 -2 893 344
Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Arrende, hyra, leasing -6 372 -6213
Forbrukningsinventarier och varuinkép -1453 0
Administrationskostnader -172 055 -94 444
Externt revisionsarvode -15375 -12 875
Medlemsavgifter -30 400 -30 400
Foreningsverksamhet -4 050 -7019
Ovriga férvaltningskostnader -37 185 -42 859
-266 890 -193 810
Not6 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Arvode till styrelsen -89 000 -81 600
Revisionsarvode -8 600 -8 000
Ovriga arvoden -7 400 -7 000
Sociala avgifter -25 578 -28 655
Ovriga personalkostnader -562 -6 369
-131 141 -131 624
Not7 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -4 037 282 -4 019 169
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2024-12-31 2023-12-31
Not8 BYGGNADER OCH MARK
Virdet utgors av anskaffningsutgiften.
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende anskaffningsvirde byggnader 267 190 221 266 772 021
Ingéende anskaffningsvarde mark 70 180 000 70 180 000
Arets investering byggnader 333 789 418 200
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 337704 010 337 370 221
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -25287 735 -21 268 566
Arets avskrivningar byggnader -4 037 282 -4 019 169
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -29 325017 -25287 735
Utgdende redovisat viirde 308 378 993 312 082 486
Redovisade vérden byggnader 238 198 993 241902 486
Redovisade vdrden mark 70 180 000 70 180 000
Fastighetsbeteckning:
Taxeringsvirde Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 191 000 000 81 000 000 272 000 000 272 000 000
Lokaler 2 744 000 0 2 744 000 2 744 000
193 744 000 81 000 000 274 744 000 274 744 000
Stillda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 74 681 000 74 681 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda siikerheter 74 681 000 74 681 000
Not9 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not 10 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avrikningskonto HSB 114 172 56 980
Ovriga fordringar 59132 203 506
173 304 260 486
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsékring 19 621 26 700
Upplupna rénteintakter 2683 3483
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 372172 185 562
394 476 215745
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2024-12-31 2023-12-31

Not 12 KORTFRISTIGA PLACERINGAR

Riintesats Konv.datum
Placering HSB 3 mén 1 500 000 1 500 000
1500 000 1500 000
Not 13 BANK
Transaktionskonto Sparbanken Skane 1979 225 1 687 680
1979 225 1687 680
Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 0,70% 2025-12-01 12 524 180 291 260
Stadshypotek AB 0,67% 2025-10-30 8384 739 206 600
Stadshypotek AB 3,82% 2026-12-01 12 596 130 291 240
Stadshypotek AB 3,82% 2026-12-01 12 524 180 291 260
Stadshypotek AB 3,31% 2025-10-30 8 884 660 206 620
Stadshypotek AB 3,29% 2025-10-31 8 884 700 206 600
63 798 589 1493 580
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 24 537 810
Nista ars amortering av langfristig skuld 582 500
Lén som ska konverteras inom ett ar 38678 279
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 39260779
Genomsnittsrdntan vid arets utgng 2,65%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 5974 320
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 56330 689
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer dn 5 ar 0
Not 15 AKTUELL SKATTESKULD
Arets beriknade skatteskuld 55505 55764
55 505 55764
Not 16 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Mervirdeskatt 11 364 0
Ovriga kortfristiga skulder 85060 96 359
96 424 96 359
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Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Forutbetalda arsavgifter och hyror
Upplupna réantekostnader
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad

Christer Glans Ann-Sofie Laulaja Liljegren

Henrik Sjobeck Jesper Olsen

Marcus Ekstrom

Vér revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Patrik Scharffenberg Morgan Nilsson
Revisor vald av foreningsstimman BoRevision i Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Riksférbund
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532 044 546 747
196 858 179 552
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Fredrik Lundquist

Johannes Persson
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i HSB Brf Pokalen i Lund, org.nr. 769616-2531

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Pokalen i
Lund fér rékenskapsaret 2024.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till 6ljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Pokalen i Lund foér enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tllstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ YTkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, _
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Lund

Digitalt signerad av

Morgan Nilsson Patrik Scharffenberg
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende HSB Brf Pokalen i Lund signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

CHRISTER GLANS i e ANN-SOFIE LAULAJA LILJEGREN " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2025-04-29 kl. 11:41:23

JOHANNES PERSSON i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2025-04-29 kl. 13:54:09

FREDRIK LUNDQUIST P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-04-29 kl. 10:26:30

JESPER OLSEN P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2025-04-29 kl. 09:41:25

E-signerade med BankID: 2025-04-29 kl. 12:32:02

HENRIK SJOBECK " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2025-04-29 kl. 12:49:33

MARCUS EKSTROM " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-04-29 kl. 11:46:08

PATRIK SCHARFFENBERG " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-04-29 kl. 14:17:41

MORGAN NILSSON N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-05-05 k. 11:48:16

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen fér 2024 avseende HSB Brf Pokalen i Lund signerades av féljande personer med HSBs
e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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Revisor
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