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Styrelsen for Brf Dragonen 11 f&r hdrmed avge &rsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregende ar.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmdint
Brf Dragonen bildades &r 2006 och dger fastigheten Malmé Jarrestad 11.
Foreningen upplater 28 ldgenheter med bostadsratt. Darutdver hyr féreningen ut en killarlokal.

Foreningen ar ett privat bostadsfoéretag enligt inkomsskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en dkta bostadsrattsférening.

Bostadsrattsyta: 2510 kv
Objektsarea: 3110 kvm

Fastigheten ar fullvirdesforsakrad via Lansférsakringar. I forsakringen ingar kollektivt
bostadsrattstiildgg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Foreningen har sitt site i Malmo.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Under 2024 har forberedelser f6r upphandling fér renovering/ombyggnad av garage gjorts.

Féreningen har anlitat Therese Alexandris Mosaik for att ta fram férfrdgningsunderlag med
ordférande for arbete med garagets barande konstruktion som dven tar upp husets belastning. FFU
skickades till 4 entreprenérer varav 3 inkom med anbud. Under december skrevs avtal med
Morneon for arbetet som ansigs vara lampligast. Arbetet pdborjades i mars 2025 och kommer att
avslutas innan semesterperioden for 2025.

Foreningen har dven latit utarbetat ett férslag fér ny utemiljé i avsikt att avlasta belastning pa
garaget.

Avtal skrevs med Mark & Milj6 som gjorde den forra utemiljdombyggnad for detta uppdrag.

Detta arbete kommer att avslutas innan semesterperioden for 2025.

Under dret har vi haft tva gemensamma stdddagar med fokus dels pa var yttermiljo och dels pé inre
milj6é med fonsterputs i trapphus samt vinds- och kéllarstid.

Ingen avgiftshdjning har skett under 2024.

Overlitelser under 2024

Under 2024 har 1 bostadsriitt dverlatits.
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Tidigare ars storre genomférda underhall/atgirder

2024

2023

2022

2020

2020

2019

2017

2017

2016

2015

2014

2013

2012

Paborjad radonmatning (avslutas i borjan pa 2025)
Massiakrat hela yttertaket via Lansforsiakringar
Bytt el i uthyrd lokal i kdllaren

Satt upp ett galler med dérr pa barnvagnsforradet efter att dldre vagg och tradoérr tagits
bort

Nytt portéppningssystem med taggar och portelefoni
Ventiler for varmvattenkrets byttes i killaren

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) genomférd (genomfors vart 6:e ar)
Underhallsplan upprittad

Relining av lagenheters avloppstammar

Omlaggning plattor pa framsidan av fastigheten.

Ny tvdttmaskin i tvattstuga.

Upprustning av trappuppgangarna som malats om, trappor slipats och ny
LED-belysning.

Ny belysning i killare och garage.
Ny tvittmaskin installerad efter mindre el-brand i tvittmaskin/tvittstuga.
Ommalning av killaren.

Avloppsstammar och tilloppsrér har spolats.

Planer fér 2025 avseende storre underhall samt drsavgifter

Avgiftshéjning behovs for att framgent sdkerstilla en stabil ekonomi for foreningen, trots ckade
energikostnader och driftskostnader, samt att bygga upp och stirka féreningens kapital

Som ovan beskrivits pagar tva parallella entreprenaduppdrag, vilka kommer att avslutas innan
semesterperioden fér 2025.

Arsméte och styrelse
Foreningsstimma holls den 9 juni 2024.

Styrelsen har under dret hllit 11 protokoliférda sammantriden inkl. drsstimma. Ett mindre antal
informella moten har per mail och telefon gjorts fér att hantera den lépande verksamheten.
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Styrelse och revisorer har under aret haft féljande sammansittning:

Styrelse

Anders Andersson
Ulf Cederholm

Kare Toérnqvist

Ylva Lannér

Lena Lithner Soutkari

Revisor

Ordférande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant

Fredrik Borg, Auktoriserad revisor, E&Y

Forvaltning

3 (13)

Forvaltnings AB Stadsbostader har bitrétt styrelsen vid handhavandet av foreningens ekonomiska

forvaltning.

Flerarsoversikt (Kr)
Arsavgifter

Hyresintékter m.m

Arets resultat

Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm uppléten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kv (kr/kvm)
Réntekinslighet (%)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

2024
2041
286
351
59

813
5594

6931
249
224

9

88

2023
1995
161
486
59

795
5655

7007

291
210

84

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Bostadsrittsyta: 2 510 kvm
Objektsarea: 3 110 kvm

2022
1833
149
-15
58

730
5716

7083
130
207

10

88

2021
1810
146
3717
58

721
SV

7158
256
176

10

88
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Fordndringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid arets ingdng 25999999 1295660
Reserv. till fond f6r yttre
uh
Disposition av féregidende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid rets utgang 25999999 1295660

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhéll
i ny rdkning Gverfores

Fond for yttre
underhall

2039679

500 000

2539679

Balanserat

resultat

-3 935455

-500 000

485 689

-3 949 766

-3 949 766
350 725
-3 599 041

158 775
-3757 816
-3 599 041

Arets

resultat

485 689

-485 689
350 725
350 725

4 (13)

Totalt
25885572
0

0

350725
26 236 297

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Réorelseresultat

Finansiella poster
Rinteintdkter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

~1 N L A

,8,9,10

2024-01-01
-2024-12-31

2324 007
2 896
2326903

-1200 168
-135 342
-47 574
-425 197
-1 808 281

518 622
168 678
-336 575
-167 897

350 725

350 725

5(13)

2023-01-01
-2023-12-31

2300 126
88 347
2388 473

-1 108 470
-98 448
-47 574

-417 999

-1 672 491

715 982
108 402
-338 695
-230 293

485 689

485 689
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Markanléggningar
Fastighetsforbéttringar

Inventarier

Summa materiella ankiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

— \O CC ~J

11

2024-12-31

38312734
270320
225 670
213 644

39 022 368

39022 368

36
112 817
112 853

5089 323
5089 323

5202176

44 224 544

6 (13)

2023-12-31

38 572 395
339336
282 086
193 310

39 387 127

39387127

7201
47 491
54 692

4454 106
4454 106

4 508 798

43 895 925
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

12

13
14

2024-12-31

27295 659
2539679
29 835 338

-3 949 766
350725
-3 599 042

26 236 296

17 208 268
17 208 268

189 644
235629
5151
36 200
313356
779 980

44 224 544

7(13)

2023-12-31

27 295 659
2039 679
29 335 338

-3 935455
485 689
-3 449 766

25 885 572

17397912
17 397 912

189 644
41 741
4 464
36 200
340 392
612 441

43 895 925
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Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostader

Hyror lokaler

Hyror garage och parkeringsplatser
Elavgifter

Erséttning fr hyresgést
Hyresforluster

Hyresforlusterna avser outhyrda garageplatser.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Elstod
Overlatelse- & pantavgifter

Not 4 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel kopta tjdnster
Ovriga kopta tjinster
Elavgifter

Virme

Vatten och avlopp

Renhéllning
Fastighetsforsdkring

Kabel-tv

VVS, bostider

Underhall gemensamma utrymmen
Underhall installationer
Underhéll utvéndigt
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift
Obl besiktn.kostn OVK, hissar

Fastighetsskatt belastar foreningen enligt foljande:
28 ldgenheter * 1630 = 45 640 kr samt 7 250 kr avseende lokaler.

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvode

Ovriga forvaltningskostnader
Ovriga externa tjinster
Konsultarvoden

2024

2 041 068
60 972
111 000
113 111

2 506

-4 650

2 324 007

2024

2 896
2 896

2024
174 408
1 000
175114
410 188
112 807
21 153
36403
6 801
28 416
116 640
2206
52395
52 890
9746
1200 167

2024
54 845
21250
28279
24 780

6 188

135 342
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2023
1995153
57 240
104 100
144 168
1965

-2 500
2300 126

2023
64 148
24199
88 347

2023
168 519
1000
177 375
380934
94913
36 553
34182
10 742
25 825
61 369
725

56 968
51742
7 623
1108 470

2023
57 622
21125

7 819
11 882

98 448
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Not 6 Personalkostnader
Styrelsearvoden

Sociala kostnader
Totala arvoden, sociala kostnader och arbetsgivaravgifter

Not 7 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingiende virde mark
Utgidende virde mark

Utgaende redovisat viirde byggnad

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Markanlfiggningar

2024
36 200
11374
47 574

2024

25966 115
25966 115

-3 568 720
-259 661
-3 828 381

16 175 000
16 175 000

38312 734
28 725 000

24 200 000
52 925 000

11 (13)

2023
36 200
11374
47 574

2023

25966 115
25966 115

-3 309 059
-259 661
-3 568 720

16 175 000
16 175 000

38 572 395
28 725 000

24200 000
52 925 000

Avser garagetak. Garagetaksomlidggningen skrivs av pa 20 &r och blev firdig december 2008.

Gardsmiljén dr fullt avskriven och utrangeras.
Ingdende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2024
1380328
1380 328

-1 040 992
-69 016
-1 110 008

270 320

2023
1 380 328
1380 328

-971 976
-69 016
-1 040 992

339 336
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Viirderingsprinciper
Byggnader 100 ar
Markanldggningar 10/20 ar
Specialanlaggnin 10 ar
Fastighetsforbattringar 20 ar
Inventarier och verktyg 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgifter
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppliten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Rintebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och érets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som &r visentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Riéntekénslighet (%)
Foéreningens rantebdrande skulder dividerat med foreningens intékter frén &rsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsréttsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter f6r samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

&
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den l6pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassafléde fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgingar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

350 725
425197
0

775 922

0
-58 162
193 888
-26 349
885299

-60 438
-60 438

-189 644

-189 644

635217

4454 106
5089 323

8 (13)

2023-01-01
-2023-12-31

485 689
417 999
-32

903 656

-474

-8 571
2 060
22310
918 981

-189 644
-189 644

729 337

3724769
4 454 106

Ak
-
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Not 9 Fastighetsforbattringar

Balkongrenovering skrivs av pa 20 ar (5% per ér).

Ingéende anskaffningsvirden

Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Ink&p av torktumlare skrivs av pa 5 ar (20% per &r).

2024
1128 326
1128 326

-846 240

-56 416
-902 656

225670

Porttelefoner och fjarrstyrning garageport skrivs av pé 10 &r (10% per ar)

Ingéende anskaffningsvédrden
Inkdp -Fagelsidkring tak

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 11 Ovriga fordringar

Fordran moms
Skattekonto

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del till kreditinstitut

Riintesats
%

1,21

2,63

Amortering pa 189 644 kr &r planerad ar 2025.

2024
298 199
60 438
358 637

-104 889
-40 104
-144 993

213 644

2024-12-31
4

32

36

Datum di lanet
forfaller
2026-03-01
2027-03-30

Léanebelopp
2024-12-31
8 788 799
8609 113
17 397 912

189 644
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2023
1128326
1128 326

-789 824
-56 416
-846 240

282 086

2023
298 199
0

298 199

-71 983
-32 906
-104 889

193 310

2023-12-31
7164

37

7201

Linebelopp
2023-12-31
8 883 051

8 704 505
17 587 556

189 644
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Not 13 Ovriga skulder

Styrelsearvode

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Upplupna soc.avg for styrelsearvode
Férutbetalda hyresintékter
Upplupna driftkostnader

Not 15 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Malmd 2025- O5 - 12

Ao firocb—

Anders Andersson
Oydforande

Var revisionsberittelse har limnats 2025-08 -1 X

Ermst & Young AB

"—F&_k
Fredrik Borg

Auktoriserad revisor

2024-12-31
36 200
36 200

2024-12-31
11374

199 013
102 969
313 356

2024-12-31

20 605 000
20 605 000

fodiren

Ulf Cederholm

Kare Tornqv1st

e iy
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2023-12-31
36 200
36 200

2023-12-31
11374
215742
113 276
340 392

2023-12-31

20 605 000
20 605 000



Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Dragonen 11 org.nr 769611-6511

al €]

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér
Bostadsrattsféreningen Dragonen 11 for r 2024.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r férenlig med drsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resuitat-
rdkningen och balansrakningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fuligjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

1 ens an

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &ven foér den interna kontroll
som den beddmer &r nodvandig fér att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férméga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férh&llanden som
kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

1S ansve

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en
vasentllg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska bestut som anvandare fattar
med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentllga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentllgheter dr hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidos&ttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaeise av den del av foreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av drsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
héllanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fista uppmérksamheten pd
upplysningarna i arsredowsnmgen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller forhallanden géra att en férening inte
l&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i érsredovisningen ddribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Dragonen 11 fér &r 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

srund for utt: fen

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i foérhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tiflrackliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

QTS

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revi: . var

vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot védsentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyidig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
foér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder efler férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyidighet mot foreningen, efler att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte &r férenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller f6rlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgadngspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebéar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhdllanden som ar
vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulie ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmo den 13 maj 2025

Ernst & Young AB

=+
Fredrik Borg
Auktoriserad revisor
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