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Branads Fritidscenter AB, 556491-8075, Drottninggatan
40, 652 25 Karlstad (nedan kallad Branas);

Parterna nr 2 - 17, tillika bostadsrattsinnehavare till
samtliga |&genheter (“Ldgenheterna”) pa fastigheten
Torsby Brands 5:18 (“Fastigheten”), nedan
gemensamt kallade "Bostadsrattsinnehavarna”
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Bakgrund

Foreningen avser férvarva Fast|gheten den 1 juli 2019 och ar
bunden av ett tidigare inganget och inskrivet
nyttjanderattsavtal mellan den tidigare fastighetsagaren
Goodnose AB och Brands rérande upplatelse av ldgenheter for
uthyrning. Priset fér Fastigheten har bestamts med héansyn till
den inskrankning som detta avtal kan medféra fér Féreningen
och dess medlemmar.

Brands utvecklar och driver en vintersportanldggning i omradet
dér Fastigheten &r beldgen ("Omradet”) och har tidigare varit
dgare till Fastlgheten FOr Brands och dvriga fastighetsdgare
inom Omradet &r det av yttersta vikt att gdstantalet ar
forutsebart och korresponderar med anlaggmngens planering
och dlmen5|oner|ng, for att utbud och priser pa erbjudna
nyttigheter sdsom liftkort, aktiviteter, restaurangvaror,
sportartiklar, skiduthyrning och dylikt, ska kunna sékerstéllas.
Fastighetsdgarna a sin sida gynnas av samarbetet genom att
Brands férmedlar uthyrning av fastigheterna da detta ger
intakter till fastighetsdgare och bostadsrattsinnehavare. Av
denna anledning har Brands och samtliga fastighetsdgare inom
omradet traffat ett antal 6verenskommelser som rér parternas
samarbeten rérande Branés tillhandahdllande av tjanster samt
fastlghetsagarnas forvaltning och upplatelse av ldgenheter inom
Omradet. En férutsattning for Brands tidigare férsaljning av
Fastigheten har varit att varje fastighetsdgare inom Omradet
ska intréda i och efterleva dessa ingangna avtal.

Bostadsréattsinnehavarna har ingatt upplatelseavtal avseende
bostadsratter till Fastigheten och har for avsikt att dverta
nyttjanderéttsupplatelserna till Brands avseende sin respektive
Ldgenhet genom undertecknande av detta avtal.



Villkor

§1

§2

§3

tillhérande férmedlingsavtal avseende uthyrning av respektive
Lagenhet till Brands.

Det noteras att parterna ar ense om detta avtal ska galla for
varje ny &gare av Fastigheten eller bostadsratt avseende nagon
av Lagenheterna.

Varje Bostadsrattsinnehavare dlsponerar fritt sin
respektlve Ldgenhet som finns pa Fastigheten samtliga
arets veckor utom vissa veckor under vintersasong enligt
nedan.

Branas har ratt att hyra eller férmedla uthyrning av
Fastighetens alla lagenheter. Ratten géller samtliga
veckor, utom fyra, av respektive vintersasong. Med
vintersasong avses den period som Brands infor sasongen
planerar att halla liftar och skidbackar 6ppna, normalt frén
ca vecka 51 t.o.m. vecka 16.

Av intdkten som Brands erhaller fér uthyrningen av varje
Lagenhet till tredje man skall 75 % inklusive moms tillfalla
respektive Bostadsrattsinnehavare, exklusive eventuell
dterférséljarprovision. Resterande 25 % inklusive moms tillfaller
Brands som férmedlingsprovision. Fram till den 1 maj 2023
skall dock provisionen till Brands vara 15 % varvid respektive
Bostadsrattsinnehavare erhaller 85 % av intakten for uthyrning
exklusive eventuell dterférséaljarprovision,

Det noteras att varje Bostadsrattsinnehavare anser att den
ersattnlng som Bostadsrattsinnehavaren har mdéjlighet att
erhalla fér uthyrningen enligt detta avtal vél kompenserar
Bostadsréttsinnehavaren for det intrdng som avtalet innebér.

Branas har skyldighet att i sin marknadsféring behandla och
marknadsféra Fastigheten pa samma sé&tt som Brands
behandlar egna och andras fastigheter. Aven betréffande
férdelning av ldgenheter till gdster skall Brands strdva efter att
Fastigheten uthyrs i samma omfattning som Branés egna
fastigheter av samma slag. Prissattning vid uthyrnlng till tredje
man skall ske efter tldlgare tlllampade principer pa Fastigheten
och inom Omradet och utga fran storlek, standard, ldge och
efterfragan.



§5

§6

§ 7

§ 8

§9

§ 10

lostadsrattsmnehavarna svarar énsam for Samtltga kostnader
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pa fastigheten, sdsom, men inte begrénsat till, el, vatten,
slitage, samfalhghetsavg|fter férsdkring, fastlghetsskatt och
alla andra kostnader som ar férknippade med dgande och
nyttjande av Lagenheterna.

Bostadsrattsmnehavarna ar skyldiga att ha samtliga ldgenheter
| Fastlgheten inréttade sa att de lampar sig for att kunna ta
emot minst atta personer varvid avses att varJe ldgenhet ska
innehalla minst sex ordinarie baddar och tvd extrabaddar, med
inredning for atta géster. Det skall sledes finnas minst Stta
béddar samt mébler och husgerad per ldgenhet for atta
personer. Inredning och husgerad skall i stérsta mojliga man
vara Ilkform|g med andra ldgenheter pa Fastigheten och i
samma omrade.

Bostadsréattsinnehavarna far inte bedriva annan kommersiell
verksamhet pa Fastigheten &n uthyrning av Ligenheterna, pa
det satt som regleras i detta avtal.

Bostadsrattsinnehavarna och Féreningen &r skyldiga att tillse
att en eventuell ny agare av Fastigheten eller av bostadsratt till
respektive Ldagenhet intréder i detta avtal i respektive
Bostadsréattsinnehavares respektive Féreningens stélle oavsett
hur en eventuell &ganderéttsévergang sker. Samma skyldighet
galler darefter for samtliga nya dgare av Fastigheten eller
bostadsrétt till ndgon av Légenheterna.

Detta avtal géller under 20 &r réknat fran det att det
undertecknas. Om avtalet inte sdgs upp senast ett ar mnan det
I6per ut, av ndgon av parterna, forlangs det ytterligare ett ar i
taget, med samma uppsagningstid.

Ovriga villkor fér uthyrning, bokning, redovisning, betalning mm
regleras av villkoren i bifogade férmedlingsavtal, Bilaga 1, som
dr bindande for parterna genom undertecknande av detta avtal.
Varje Bostadsrdttshavare ska dessutom underteckna ett sdrskilt
exemplar av férmedlingsavtalet samt i dvrigt formedla den
information som Branés efterfragar i férmedlingsavtalet.

Om nagon av Bostadsréttsinnehavarna &r en juridisk person och
denne avser att anvanda fritidshuset eller Idgenheten till sin
personal, skall skyldigheten i detta avtal att lamna Ladgenheten
till Brands for formedling, bara gélla de veckor som L&genheten
inte anvands av Bostadsréattsinnehavarens personal.



