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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhéll och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens &rsavgifter samt se till
att ekonomin 4r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfor gor styrelsen rligen en
budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pé avsittningen till fonden for yttre underhdll bor anpassas utifrén
foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan behovs. Foreningen ska verka enligt
sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ver aren beroende pé olika dtgirder.

* Foreningen foljer en underhillsplan som stracker sig mellan dren 2016 och 2046.
* Storre underhall har skett under 2024. Lis mer i forvaltningsberittelsen.
* Medel reserveras drligen till det planerade underhéllet.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i forvaltningsberittelsen.

Féreningens dndamal
Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2007-08-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-05-21 och

nuvarande stadgar registrerades 2018-07-05 hos Bolagsverket.

Féreningen #r ett s k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en ékta
bostadsréttsforening.

Styrelsen

Lise Johnsson Ledamot
Tomas Rosenqvist Ledamot
Daniel Hagberg Ledamot
Filip Kalbom Suppleant

Valentin Falkehag Ekman Suppleant

Styrelsen har under ret avhallit 9 protokollfdrda sammantraden.

Revisor
Martin Nilsson Ordinarie extern MOORE Ranby AB

Valberedning
Magnus Hernegren

Christian Hultlager

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma holls 2024-05-05.

Fastighetsfakta
Féreningens fastighet, Kalltorp 61:11, forvarvades 2008.

Fullvirdesforsikring finns via Linsforsékringar.
I forsékringen ingar kollektivt bostadsrittstilligg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Den ekonomiska férvaltningen och ligenhetsforteckning skots av GUAB.
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Stddning av trapphus och golv i tvittstuga skots av Stédalliansen.

Uppvarmning sker via fjéirrvirme.

Virdeéret dr 1957.

Byggnadens totalyta ir enligt taxeringsbeskedet 726 kvm, varav 726 kvm utgdr ligenhetsyta.

Ligenheter och lokaler
Féreningen uppléter 11 1dgenheter med bostadsritt.

Ligenhetsfordelning:
2 rok 6 st
3 rok 5st

Nedanstdende underhall har utforts:

Utfort underhall Ar
OVK (ventilation) 2024
Byte kombinationsledningar

och byte av dagvattenbrunn 2024
Bytt portkodsdosor 2023

Nedre del av tak mot gérden
renoverat inkl insallation av

héngrinnor 2022
Installation av utomhusbelysning 2021
Installation av brytskydd till

entrédorrr och kéllardorr 2021
Installation takluckor 2020
Utbyte av radiatorer, vaning 3 2020
Renovering av tvittstuga samt

torkrum 2020
Ny flakt i torkrummet 2019
Energibesiktning 2019
Relining av samtliga stammar 2018
Staketet pa framsidan aterstéllt 2018
Drineringsarbete samt altanen

fardigstalldes 2018
Grésmitta anlagd pé nytt 2017
Drinering och asfaltering 2017
Ombyggnad till etagevaning

ldgenhet 5 och 6 2017-2018
Byte av termostatventiler i

killare, uppgéng B 2017
Altanbyggnad 2017
Takstege och snérasskydd 2016
Malning av fasad 2016
Sékerhetsdorrar 2016
Omléggning av plét pa taket

av Fortab ‘ 2016
Ombyggnad till etagevaning

ldgenhet 11 och 12 2015-2016

Féreningens site &r Goteborg.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Under varen 2024 har nya ventilationskanaler byggts i alla ldgenheter och foreningen har nu erhdllit en godkdnd OVK
(obligatorisk ventilationskontroll).

Efter sommaren byttes foreningens kombiledning ut framfor huset vilken hade gétt av. Den dldre kombiledningen byttes ut mot
separata ledningar for dagvatten och spillvatten (standard idag) och den dldre dagvattenbrunnen som var beroende av
mekanik/elektronik byttes ut mot en dagvattenbrunn med sjélvfall.

Féreningens fjillvirmecentral har dven bytts ut under &ret.

Under 2025 planerar vi att borja amotera pé véra lan.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 11 st
Overlatelser under aret: 2 st

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgift betalas av kipare.

Antal medlemmar vid rékenskapséret borjan: 19
Tillkommande medlemmar: 3

Avgiende medlemmar: 3

Antal medlemmar vid rikenskapsérets slut: 19

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 550 020 508 875 501359 499 832
Resultat efter finansiella poster -595 852 -5 707 -270 041 -105 350
Soliditet (%) 60,48 63,00 63,00 68,00
Arsavgift upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 758 701 691 688
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintikter (%) 99,75 98,61 99,28 99,66
Skuldséttning (kr/kvim) 6973 6 698 6 698 5 665
Skuldsittning upplaten med bostadsratt
(kr/kvm) 6973 6 698 6 698 5665
Sparande (ki/kvm) 175 119 131 -18
Rintekénslighet (%) 9,20 9,56 9,70 8,23
Energikostnad (kr/kvm) 224 210 196 181

Definitioner av nyckeltal, se noter

Bostadsrittsyta uppgér till 726 kvadratmeter och totalyta (uppléten med bostadsrétt och hyresritt) uppgér till 726 kvadratmeter.
Upplysning vid forlust

Forlusten paverkar inte foreningens mojligheter vad géller framtida ekonomiska dtaganden.
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Foridndringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 10 934 745
Reservering till fond for yttre
underhéll enligt stadgar
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdmma:
Arets resultat
Belopp vid érets utging 10934 745

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Ianspraktagande ur underhéllsfond
Balanseras i ny rikning

Betriffande foreningens resultat och stillning i Gvrigt hénvisas till efterfdljande

resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.

-2 978 539

-595 852

-3 574 391

-546 343

-3 028 048

-3 574 391

Sida Sav 12

Fond for yttre
underhall
429 385

116 958

546 343

Fritt eget
kapital
-2 861 581

-116 958

. -595852

-3 574 391
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2023-01-01
2023-12-31

508 875
7139

516014

-279 089
-80 063
0

-92 260

-451 412

64 602

2390
-72 699

=70 309

-5707

-5707

RESULTATRAKNING 2024-01-01
Not 2024-12-31
Rorelseintikter, lagerférindringar m.m.
Nettoomséttning 550 020
Ovriga rérelseintikter 1365
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 551385
Rirelsekostnader
Driftkostnader 2 -903 439
Ovriga externa kostnader 3 -63 360
Personalkostnader 4 -1 998
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgngar -98 046
Summa rérelsekostnader -1 066 843
Rorelseresultat -515 458
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 14 877
Réntekostnader och liknande resultatposter -95271
Summa finansiella poster -80 394
Resultat efter finansiella poster -595 852
Resultat fore skatt -595 852
Arets resultat -595 852
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgingar
Summa anliggningstillgAngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2024-12-31

12 963 246

2023-12-31

12 436 391

12963 246

12 963 246

139

12 436 391

12 436 391

5150

139

108 385

5150

1016 154

108 385

108 524

13071770

1016 154

1021304

13 457 695
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristiga del av skuld till kreditinstitut
Forskott fran medlemmar

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2024-12-31

10 934 745
546 343

2023-12-31

10 934 745
429 385

11 481 088

-2 978 539
-595 852

11364 130

-2 855 874
-5 707

-3 574 391

7 906 697

750 000

-2 861 581

8 502 549

750 000

750 000

4312500
45124
17 151
35409
4 889

750 000

4112 500
37571
17321
34 188

3566

4415073

13071770

4 205 146

13 457 695
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhéllen rdnta mm

Erlagd rinta

Fastighetsskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rirelsekapital
Minskning(-+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av 6vriga materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Fordndring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not
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2024-01-01
2024-12-31

-515458
98 046
14 877
-95 271

1221

2023-01-01
2023-12-31

64 602
92 260
2390
-72 699
-910

-496 585

5011
7383
1323

85 643

-5150
15211
-58

-482 868

-624 901

95 646

-624 901

200 000

0

200 000

-907 769
1016 154

0

95 646
920 507

108 385

1016 154
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NOTER

Not 1

Tillimpade avskrivningstider: Antal &r
Byggnader 100/50
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgarna gérs i drsbokslutet.
Avskrivningar pa anldggningstillgingar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirde och berdknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillimpas.
Noter till resultatrikningen
Not2 Driftkostnader 2024 2023
Fastighetskostnader 28 165 64 042
Reparationer 20 488 0
Periodiskt underhéll 624 902 0
El 20 254 22732
Virme 93 350 81 968
Vatten 49218 48 057
Sophdmtning/renhallning 14 499 14 024
Forsdkring 23 680 21412
Kabel- TV 10953 10 545
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 17930 16 309
903 439 279 089
Not3  Ovriga externa kostnader 2024 2023
Kreditupplysning 563 0
Revisionsarvode extern revisor 25206 21 135
Foreningskostnader 0 337
Forvaltningsarvode 24 643 22 956
Administration 7937 2 557
Konsultarvode 0 31186
Forbrukningsinventarier/forbrukningsmaterial 5011 1892
63 360 80 063
Not4 Personalkostnader 2024 2023
Styrelsearvoden och andra erséttningar 1998 0
Summa 1 998 0

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliggningstillgingar
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NOTER

Noter till balansrikningen
Not5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Inkép

Utgaende anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

I restvirdet vid arets stut ingar mark med

Taxeringsvirden
Mark
Byggnader

Not 6  Skulder till kreditinstitut

Lin Réntesats
Handelsbanken, 2025-12-01 2,880%
Handelsbanken, 2025-06-01 4,260%
Handelsbanken, 2025-09-01 0,840%
Handelsbanken, 2026-12-30 3,220%
Handelsbanken, 2025-07-30 3,570%

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 4 312 500 kr.

Amortering under 2024 0 kr.

Ovriga noter
Not7  Stéllda sikerheter

Fastighetsinteckningar
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2024-12-31

13413 304
624 901

2023-12-31

13413 304
0

14 038 205
-976 913
-98 046

13413 304
-884 653
-92 260

-1074 959

-976 913

12 963 246

4314 542

9 000 000
7 800 000

12 436 391

4314 542

9 000 000
7 800 000

16 800 000

2024-12-31

1700 000
1 662 500
750 000
750 000
200 000

16 800 000

2023-12-31

1 700 000
1 662 500
750 000
750 000
0

5062 500

2024-12-31

5063 000

4 862 500

2023-12-31

4 875 000
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NOTER

Géteborg den dag som framgér av véra elektroniska
underskrifter

Lise Johnsson Tomas Rosenqvist

Daniel Hagberg

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

MOORE Ranby AB

Martin Nilsson
Auktoriserad revisor

Sida 12 av 12




PEMN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Lise Johnsson
Styrelseledamot

IP: 151.177.xxx.XxX

Serienummer: 0361787dec62d0[...]227a66a46da65 ",

2025-05-08 14:15:27 UTC BankID o

Daniel Jonas Valdemar Hagberg
Styrelseledamot

IP: 213.715.xxx.xxx

Serienummer: 48015846045717[...]1eec02c23223f ",

2025-05-09 07:46:07 UTC BankID o

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett berédknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbdddade i denna PDF, vilket

sékerstaller bade autenticitet och mojlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill som innehaller
ett certifikat och en tidsstampel fran en kvalificerad tillhandahallare av betrodda

tjanster.

TOMAS ROSENQVIST

Styrelseledamot
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Erik Martin Nilsson

Auktoriserad revisor

IP: 212.247 XXX.XXX
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2025-05-09 09:26:03 UTC

BankiD

Sa hér verifierar du dokumentets dkthet:

Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekréftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.
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