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Styrelsen for Brf Ringholmen i Vastervik far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31, féreningens 71:a verksamhetsar.

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begrénsning till tiden.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen, dvs en
akta bostadsrattsférening. Féreningen har sitt sate i Vastervik.

Foéreningens byggnader

Féreningen ager fastigheten Stora Ringholmen 1 déar tva st bostadshus uppférts vilka
fardigstalldes ar 1954. Marken innehas med aganderatt.

Adress Antal ldgenheter
Lindégatan 10 9
Lindégatan 12 9
Johannesbergsvégen 15 12
Johannesbergsvagen 17 12
Johannesbergsvagen 19 12
Johannesbergsvéagen 21 12
Johannesbergsvagen 23 12
Johannesbergsvagen 25 12
Johannesbergsvagen 27 9
Johannesbergsvagen 29 9

Lagenhetsfordelning
Totalt 108 lagenheter upplatna med bostadsratt, férdelade enligt féljande:
3 st 5 rum och kék

17 st 3 rum och kék
68 st 2 rum och kok
17 st 1 rum och kok

3 st 1 rum och kokvra

Inom féreningen uthyres:
1 st lokal som delvis &r uthyrd enligt kontrakt, och disponeras av féreningen under évrig tid
13 st bilgarage
30 st parkeringsplatser med motorvarmare
8 st MC/mopedplatser
Dessutom finns 36 st 6vriga bilplatser som &ar avgiftsfria men kraver giltigt P-tillstand.

Tomtyta: 8.009 kvm
Bostadsyta: 6.070 kvm
Lokalyta: 117 kvm
Garageyta: 210 kvm

Fastighetsforsdkringen, som ar tecknad i Lansforsakringar Kalmar 1an, omfattar fullvarde,
styrelseansvar, rattsskydd samt férsakring mot ohyra med sanering.
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Foérvaltning

Styrelsen har svarat for bestéllning av varor och tjanster.

Féreningen har avtal tecknat med MTI AB Mark Tradgard och Industriservice géllande
inre och yttre fastighetsskoétsel.

Ludvig & Co AB Bostadsférvaltning bitrader styrelsen med den ekonomiska férvaltningen
enligt avtal.

Arsavgifter
Arsavgifterna héjdes senast den 1 jan 2024 med 20 kr/kvm och ar.
| arsavgiften ingar varme, vatten, el samt bredband/TV.

Viktiga forhallanden och vasentliga hdndelser
Underhall och investeringar

Malning av trappracken och gungor har utforts som en del av det planerade underhallet.
Kostnaden for detta var 63.000 kr och tas fran underhallsfonden.

Under aret har man lagat sprickor pa socklar, fasad och trappor. Kostnaden uppgick till 65.503
kr och tas fran underhallsfonden.

Vattenmatarkonsoler har monterats. Detta kostade féreningen 59.800 kr.
Ovrigt
Solcellsanlaggningen har under 2024 levererat 113.019 kWh, varav vi sjélva férbrukat

62.427 kWh. Overskottet, 50.592 kWh, har salts till Bixia dar intékten uppgick till 14.511 kr.

Féregaende ar installerades 4 st elbilsladdare fér 166.658 kr. For detta mottog féreningen
60.000 kr i bidrag fran naturvardsverket under detta verksamhetsar.

Ett av féreningens lan har villkorsandrats under aret. Styrelsen valde att binda lanet pa 5 ar till
rantan 2,96%.

Under aret valde Ludvig & Co att sdga upp avtalet for omférhandling. Styrelsen valde att
acceptera den nya offerten och nytt avtal ar tecknat fran 1 jan 2025.

Pa grund av de 6kade kostnaderna for fjarrvarme och vatten samt underhallsatgarder visar aret
pa ett negativt resultat.

Medlemsinformation

Medlemsantal

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets bérjan 130
Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 13
Antal avgaende medlemmar under rékenskapsaret 12
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 131

Nio bostadsratter har 6verlatits under aret.
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Styrelse

Rikard Nilsson ordférande
Ingegerd Persson sekreterare
Inger Vélimaa ledamot
Tommy Persson ledamot
Marie Winge ledamot

Styrelsesuppleanter
Lena Holmberg

Ahmad Ala Eddine

Revisorer

Rolf Reimer Extern revisor

Per Aslid Revisorssuppleant

Anna-Lisa Pettersson Intern revisor
Sten-Ake Petersson  Revisorssuppleant

Valberedning

Vakant

Sammantridden
Ordinarie féreningsstdmma holls den 19 maj 2024.

Styrelsen har hallit 10 protokollférda sammantréden under aret.

Investeringar och utfért underhall

1997-1998
2002
2006
2008
2011
2014
2017
2019
2020
2023
2024

Stambyten / badrumsrenovering

Fénster- och balkongrenovering
Parkeringsplatser

Ombyggnad ventilationsanlaggning
Lagenhetsdérrar

Varmesystem

Isolering vindar / takbyte / solcellsanlaggning
Renovering av kéllare

Byte av elledningar och installation av 3-fas
Elbilsladdare

Montering av vattenméatarkonsoller

Underhalisplan

Féreningen

har en aktuell underhallsplan.

Bredband/TV

Kollektivt anslutningsavtal ar tecknat med Telia géllande TV (25 kanaler), bredband (100/100)
samt telefoni.

Ovrigt

En hjartstartare finns i fastigheten. Den ar placerad i trapphuset pa Johannesbergsv. 21.
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Flerarsoversikt 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning (tkr) 4 640 4 511 4 386 4 281 4018
Resultat efter finansiella poster

(tkr) -124 127 -64 -57 391
Soliditet (%) 18 19 17 17 17
Total laneskuld (tkr) 13 091 13 479 13 867 14 755 15 1562
Skuldsattning per kvm (kr) 2 187 2221 2 284 2431 2 496
Arsavgifter per kvm (kr) 732 712 687 0 0
Arsavgifternas andel av totala

intakter (%) 96 94 95 0 0
Sparande per kvm (kr) 95 116 108 0 0
Réantekanslighet (%) 3 3 3 0 0
Energikostnad per kvm (kr) 293 264 276 0 0
Producerad solel, kWh totalt 113 019 117 062 115 140 112 068 110 807
- Forsaljning solel kWh 62 427 53 708 51574 49 156 52 343
- Egen férbrukning solel kWh 50 592 63 354 63 566 62 912 58 464

Nyckeltal med varde "0" i tabellen har inte beréknats fér aren 2020-2021.
Nyckeltalsdefinitioner:

Nettoomsattning (tkr)
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordindra intéakter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Sparande (kr/kvm)

Justerat resultat (arets resultat+avskrivningar+planerat underhall) dividerat med ytan upplaten
med bostadsréatt. Visar vilket utrymme som finns att klara ett langsiktigt planerat underhall.

Réntekanslighet (%)
En procent av rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med intékter fran arsavgifter

under rakenskapsaret. Visar hur manga procent som arsavgifterna kan behéva héjas om
réntan stiger med en procentenhet.

Energikostnad (kr/kvm)
Kostnad fér uppvarmning, el och vatten dividerat med ytan upplaten med bostadsratt.
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Foérandring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat Total
Belopp vid arets ingang 127 200 1699 347 1450949 126 881 3404 377
Disposition av féregaende
ars resultat 96 000 30 881 -126 881
Arets resultat -124 365 -124 365

Belopp vid arets utgang 127 200 1795347 1481830 124 365 3 280 012

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1481 830

arets forlust -124 365
1 357 465

disponeras sa att

underhallsfonden regleras enligt nedan 71 497

i ny rékning éverfores 1285 968
1 357 465

Beslut enligt férslaget ovan medfér féljande utveckling av underhallsfonden:

Ingaende behallning 1795 347
Uttag ur fond -128 503
Ny éverféring 200 000
Utgaende behallning 1 866 844

Féreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrédkning
samt kassaflédesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrékning

Roérelsens intékter
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintékter (elstéd)

Rérelsens kostnader

Fastighets- och driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Roérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 4 640 170
0
4640 170

-3 357 393
-285 449
-120 685
-575 001

-4 338 528

o hw

301 642

6 38 217
7 -464 224
-426 007
-124 365

-124 365
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2023-01-01
-2023-12-31

4510618
93 406
4 604 024

-3 139 747
-279 268
-111 784
-574 174

-4 104 973

499 051

34 738
-406 908
-372 170

126 881

126 881
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Balansrdkning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer
Pagaende arbeten

Summa anléggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsiéttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

2024-12-31

15762 134
226 113
393 985

16 382 232

16 382 232

1433

36 710
223 051
261 194
1241676

1502 870

17 885 102
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2023-12-31

16 313 067
310 181

0

16 623 248

16 623 248

0

69 254
211 427
280 681

1 355 961

1636 642

18 259 890
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Balansridkning Nok

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Fond fér yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 13, 14

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13, 14
Leverantérsskulder

Aktuella skatteskulder

Medlemmarnas reparationsfond 15
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

127 200
1795 347
1 922 547

1481 830
-124 365
1 357 465

3 280 012

12 702 495

388 180
419 961
5 595

621 762
467 097
1902 595

17 885 102
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2023-12-31

127 200
1 699 347
1 826 547

1450 949
126 881
1577 830

3 404 377

12 295 675

1183 180
387 273
0

582 850
406 535
2 559 838

18 259 890
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Kassafl6desanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore forandring av rérelsekapital

Kassaflode fran foréandring av rorelsekapitalet
Férandring av kundfordringar

Férandring av kortfristiga fordringar

Féréndring av leverantérsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar

Finansieringsverksamheten
Férandring av langfristiga skulder

Arets kassaflode

Likvida medel
Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-124 365
575 001
-653
449 983
-1 433
21573
32 688
-689 931

-187 120

-333 985

406 820

-114 285

1 355 961
1241 676
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2023-01-01
-2023-12-31

126 881
574 174
-18 820
682 235
60

-40 301
-284 279
-6 970 392

-6 612 677

-206 507

6 538 820

-280 364

1636 325
1 355 961
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmédnna upplysningar

10 (14)

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1

Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men endast den del som avser rakenskapsaret

redovisas som intakt.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den berdknade nyttjande-
perioden. Byggnaden har delats upp i vasentliga komponenter med en nyttjandeperiod mellan

25 och 100 ar.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund
Stomkompletteringar
Rérstammar / VA
Yttertak

Fasad

Fénster

Balkonger
Varmeanlaggning
Ventilation

El
Lagenhetsdérrar
Isolering vind
Solcellsanlaggning
Markanlaggningar

Inventarier och installationer
Avskrivningstid 10 ar

Not 2 Nettoomsittning

A

Arsavgifter bostader
Overforing till inre fond
Hyresintakter lokaler
Hyresintakter garage/p-platser
Forsaljning el

Ovriga intékter

100 ar
85 ar
50 ar
50 ar

100 ar
50 ar
50 ar
40 ar
25 ar
50 ar
50 ar
30 ar
30ar
20 ar

2024-01-01
-2024-12-31

4 503 781
-60 705
19700
112 800
33 819
30775

4 640 170

2023-01-01
-2023-12-31

4 382 370
-60 705
19700
113 731
33993
21529

4 510 618



Brf Ringholmen
Org.nr 733600-0240

Not 3 Fastighets- och driftskostnader

Fastighetsskotsel

Yttre skotsel vinter

Yttre skétsel sommar

Reparation och underhall évrigt utvandigt
Rep och underhall av gemensamma utrymmen
Rep och underhall av ventilation

Rep och underhall av el

Rep och underhall tvattstugor

Rep och underhall VA/sanitet

Reparation och underhall garage/p-platser
Reparation fasader

Reparation solceller

Reparation och underhall 6vrigt
Férbrukningsmaterial

Elkostnader

Fjarrvarme

Vatten och avlopp

Avfall och atervinning

Férsakringar

TV, internet, telefoni

Fastighetsavgift

Ovriga kostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Ovriga kostnader

Not 5 Personalkostnader

Arvoden och andra ersattningar till styrelse och revisorer

Sociala kostnader

Not 6 Ranteintidkter

Ranteintakter bank
Ovriga ranteintakter

2024-01-01
-2024-12-31

484 185
10 313
14 221
38 212
14 790

5209
0

16 900
59 800
4909
65 503
14 224

144 331
11 806

299 646

1144 613

332 096

138 477

107 993

299 036

135 080
16 049

3 357 393

2024-01-01
-2024-12-31

266 694
18 755
285 449

2024-01-01
-2024-12-31

100 500
20 185
120 685

2024-01-01
-2024-12-31

37 564
653
38 217
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2023-01-01
-2023-12-31

454 672
15243
11 242
49 998
52 894

106 265
14 995
12 163

8 101

4 053

0

0

62 492

8 019
322 238
1021 339

258 038

178 531

114 683

300 828

135 080

8 873
3139 747

2023-01-01
-2023-12-31

263 229
16 039
279 268

2023-01-01
-2023-12-31

93 500
18 284
111 784

2023-01-01
-2023-12-31

32719
2019
34738
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Not 7 Rantekostnader

Rantekostnader fastighetslan

Not 8 Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsvarden
Inkép
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat véirde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 9 Inventarier och installationer

Ingédende anskaffningsvarden

Inkép

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
Skattefordringar

2024-01-01
-2024-12-31

464 224
464 224

2024-12-31

28 867 503
0
0
28 867 503

-12 554 436
-550 933
-13 105 369

156762 134

33 248 000
11 200 000
44 448 000

2024-12-31

337 493

0
-60 000
277 493

-27 312
-24 068
-51 380

226 113

2024-12-31

19 690
17 020
36 710
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2023-01-01
-2023-12-31

406 908
406 908

2023-12-31

28 827 655
136 563
-96 715

28 867 503

-12 007 574
-546 862
-12 554 436

16 313 067

33 248 000
11 200 000
44 448 000

2023-12-31

170 835
166 658

0
337 493

0
-27 312
-27 312

310 181

2023-12-31

19 037
50 217
69 254
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Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2024-12-31 2023-12-31

Lansférsakringar 122 816 120 410
Telia 75532 75 524
Securitas Sverige 3510 3 300
Solortus 8 190 0
Anticimex 13 003 12193

223 051 211 427

Not 12 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31

Bankkonto, Tjustbygdens Sparbank 1241 676 1 355 961
1241 676 1 355 961

Not 13 Specifikation av féreningens laneskuld

" Langivare: Skuldbelopp: Ranta %: Amort 2024: Konvertering:
Tjustb. Sparbank -6087 795 000 2,96% 20 000 2029-10-01
Stadshypotek 208288 2 065 000 4,12% 60 000 2028-03-30
Tjustb. Sparbank -3102 3741000 4,05% 86 000 2028-04-01
Tjustb. Sparbank -8308 1710 000 4,73% 60 000 2026-10-01
Tjustb. Sparbank -4350 1413 500 1,19% 34 000 2026-04-01
Tjustb. Sparbank -3334 801 175 1,02% 68 180 2026-04-01
Tjustb. Sparbank -5400 2 565 000 4,06% 60 000 2027-04-01
Summa: 13 090 675 kr 388 180 kr

Kortfristig del av laneskuld: 388 180 kr
Belopp som forfaller till betalning senare an 5 ar efter balansdagen: 0 kr

Not 14 Stillda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 17 048 000 17 048 000
17 048 000 17 048 000
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Not 15 Medlemmarnas reparationsfond

2024-12-31
Belopp vid arets ingang 582 850
Uttag under aret -21 793
Arets éverféring 60 705
621 762

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2024-12-31
Upplupna rantekostnader 61 986
Férutbetalda avgifter och hyror 354 800
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 50 311
467 097

Vastervik den 10 april 2025
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Revisorspateckning

Var revisionsberattelse har lamnats =~ 2.5 -OH-20
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2023-12-31

590 569
-68 424

60 705
582 850

2023-12-31

60 954
326 881
18 700
406 535
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Rolf Reimer i

Anna-Lisa Pettersson

Revisor Revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Brf Ringholmen
Org.nr 733600-0240

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Ringholmen for rékenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en réattvisande bild
enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvandig
for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Denna standard kréver att vi féljer yrkesetiska krav
samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen fér att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for
vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den
31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf
Ringholmen fér rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen enligt lagen om
ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér
vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

Vastervik 2S5-O4H-28
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