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Styrelsen for BRF Krékhvilan, med séte i Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2000-04-12. Foreningens stadgar registrerades 2021-08-04 hos
Bolagsverket.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag, alltsa en sé kallad dkta bostadsrittsforening.
Brf Krakhvilan &r lagfaren dgare till fastigheten Stockholm Veken 3.

Fakta om vir fastighet
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Veken 3 2003 Stockholm

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Trygg Hansa.
Byggnadernas uppvarmning ér fjarrvarme.

Byggnadsir och ytor
Fastigheten byggdes 1912 och bestér av ett flerbostadshus.

Byggnadernas totala yta uppgér enligt taxeringsbeskedet till 1963 kvadratmeter, varav 1816 kvadratmeter
utgdr lagenhetsyta och 147 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen uppléter 34 lagenheter med bostadsrétt och 3 lokaler och 1 lagenhet med hyresritt (1rum).

Léagenhetsfordelningen for bostadsrétter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5ok vindslédgenhet

9 10 10 5 0 1
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I lokalerna bedrivs foljande verksamheter

Verksamhet Yta Loptid t.o.m.
Kontor. Actors in Sweden AB (from 2023-08-01) 52 kvm 2026-07-31
Kontor. Promotor Media AB (from 2018-12-01) 42 kvim 2025-12-31
Kontor. Metronica AB (from 2024-06-01) 53 kvm 2026-09-30

Foreningen har 0 garageplatser samt 0 parkeringsplatser.
Foreningen ér frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Byggnadernas tekniska status

3(18)

En noggrann genomgéng/besiktning gors arligen for att mojliggdra en forldngning av livsldngden och

forbattring av kvaliteten i byggnaderna och den yttre miljon. Det forebyggande underhallet &r alltid

billigare &n avhjilpande underhall.

Foreningen foljer en ny underhéllsplan som har upprittats 2017 och striacker sig fram till 2046.

Styrelsen arbetar med underhéllsplanen 16pande. Underhéllsplanen é&r ett utmérkt verktyg for att skapa

trygghet i boendet och sékra fastighetens varde dver tiden.

Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av Botema Fastighets AB
- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsforteckning

Foljande har skotts av Nabo AB:
- Teknisk forvaltning vid avrop
- Rondering av fastigheten 1 géng/vecka

Ovriga avtal

- Takunderhall/Snoskottning - CC Plat & Tak AB

- Lokalvard - Rengorare Naslund fr.om 2017-11-01
- Hissar - Hiss Craft AB (ingér i Hissgruppen AB)

- TV & Bredband: Gruppavtal Com Hem AB/Tele2 for medlemmar och hyresgést. Medlemmarna betalar

225 kr inkl. moms/ménad. Forlangt 3-arsavtal med samma villkor/pris som tidigare ar tecknat

2023-02-01.
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Medlemsinformation
Av foreningens medlemsldgenheter har tre 6verlatits under aret.

Foreningens policy for andrahandsupplatelse &r:

- Féreningen foljer bostadsréttslagen 7 kap.

- Medlem kan uppléta sin lagenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

- Samtycke for andrahandsupplételse ges t ex for studier, militértjdnst, arbete pa annan ort eller for att
prova samboende med annan person.

- Avgifter har inforts for andrahandsuthyrningar fr.o.m 2018-01-01

- Andrahandsupplatelsen &r en tillféllig 16sning och begrinsad i tiden - max tva ar.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras séljaren en overlatelseavgift och eventuell pantséttningsavgift
debiteras koparen. Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar.

Styrelsen

Styrelsen har foljande sammanséttning 2023/2024:
Helene Ljungqvist Ledamot Ordforande
Sofie Folkesson Ledamot vice Ordf
Helena Eriksson Ledamot

Gustav Fromell Ledamot

Sanna Fransson Ledamot

Thomas Bredin Suppleant

Jakob Sahlstrém Suppleant

Foreningen firma tecknas av styrelsens ledaméter, Helene Ljungqvist, Sofie Folkesson, Gustav Fromell,
Helena Eriksson och Sanna Fransson tva i forening.

Styrelsen har foljande sammanséttning 2024/2025:

Helene Ljungqvist Ledamot Ordférande

Helena Eriksson Ledamot vice ordforande
Gustav Fromell Ledamot

Sanna Fransson Ledamot (flyttat 2024-12-01)
Jakob Sahlstrom Ledamot

Thomas Bredin Suppleant

Foreningen firma tecknas av styrelsens ledamater, Helene Ljungqvist, Gustav Fromell, Helena Eriksson,
Sanna Fransson och Jakob Sahlstrom tva i forening.

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollforda sammantréaden.

Medlemsbrev har skrivits i mars och oktober 2024.

Fr o m nov 2022 skickas meddelande till medlemmar via mail till var och en. Overenskommet med
samtliga medlemmar. Hyresgést meddelas separat vid drenden som berdr denne.

Revisor
William Lindstrom Revisor Kungsbron Borevision AB
Joakim Hall Revisorssuppleant ~ Kungsbron Borevision AB

Fredrika Palmstierna Boenderevisor
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Valberedning
Sofia Sjodahl och Markus Sepehrmanesh

Stammor
Ordinarie stimma holls 2024-06-12.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret och utférda underhallsarbeten
Egenkontroller brandsékerhetsutrusning en gang/kvartal.

Installation av termostatrattar pd radiatorer skall installeras 2024-01-11 samt injustering av
Viarmex/Stockholm Exergi. Slutlig kontroll utford.

OVK har utforts av Vasa Bygg AB 2024-01-29.

Draneringsarbete pa innergéard paborjat i januari av Lawab AB. Pagar in i 2025.

Installation av dagvattenavlopp i trappan ner till tvéttstugan.

Fuktskador i trapphus/Erstagatan, Actors in Swedens lokal samt tvittstuga atgiardat dec-24
Fuktmétningar har gjorts i trapphus/Erstag, tvittstugan samt lokaler innan och efter drénering
Lagat vindsdorr/Erstag efter inbrott samt kring vindsdorr/Bondeg (forsok till inbrott) dec-24

Planerat underhall av fastigheten 2025

Slutforing av arbeten pa garden é&terstédllning, ny plattldggning

AddGreen ordnar all plantering av nya buskar och véxter efter drineringsarbetena
Malning av vidggsockel pa fasad samt laga skador pa puts pa innergérden

Ta upp en inspektionslucka i Metronicas lokal for just inspektion samt réttstopp.
Byte av toalett i tvattstugan

Stamspolning i fastigheten

Olja och se over bada portarna

Olja Erstagatans hiss som ér sliten

Flytt av vattenavlisare fran lokal till tvéttstuga

Flyttat fran 2025 till 2026:
Se over fastighetens tak.(2026)
Forandring av prognosstyrning av fjarrviarmen fran 2G till 5G. (2026)

Kostnadseffektivitet

Kostnadseffektiviteten ar i stindig fokus. Styrelsen arbetar forebyggande for att undvika framtida
kostnader. Foreningens leverantdrer véljs med omsorg. Avtalen f6ljs upp och utvirderas kontinuerligt.
Styrelsen har kontinuerlig kontakt med Nabo AB som utf6r rondering en gang/vecka. Kostnadseffektiva
helhetslosningar skapas genom att direkt kontakta de som ansvarar for teknik-fastighetsservice, yttre
underhall, tradgard, portar och hissar samt lokalvard vid behov.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomséttning 1823
Resultat efter finansiella poster -2532
Soliditet (%) 62,0
Arsavg. per kvm bostadsrittsyta (kr) 730
Léan per kvm bostadsrittsyta (kr) * 6 821
Lan per kvm totalyta (kr)** 6 240
Sparande per kvm totalyta (kr) * -47
Réntekénslighet (%) * 9
Energikostnad per kvm totalyta (kr) * 266
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter®* 71

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsréttsyta av foreningens fastighet.

Skuldsattning per kvm bostadsréittsyta

Réntebarande skulder dividerad med kvm upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm totalyta
Réntebarande skulder dividerad med kvm totalyta.

Sparande per kvm (kr)

2023
1724
-597
69,0
692
5429
4967

245

70

2022
1556
-1784
70,0
576
5429

128

220

2021
1558
-84
71,0
576

SO OO
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2020
1520
-129
72,0
576

SO OO

Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intékt + planerat underhall i forhéllande till

totalyta.

Réntekénslighet (%)
Foreningens lan i forhallande till arsavgifter.

Energikostnad (kr)

Bokfort vatten, el och virmekostnad i forhallande till totalyta.

Medlemmarnas kostnad for egen elforbrukning ingar ej i arsavgiften.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintékter

Foreningens arsavgifter i forhallande till totala rorelseintikter.

* Nytt nyckeltal for ar 2022
**Nytt nyckeltal for ar 2023
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Foreningens ekonomi

Upplysning vid forlust

Avrets resultat visar ett underskott om 2 532 154 kr efter avskrivningar. Avskrivningarna uppgér till
270 946 kr vilket likviditetsméssigt ger ett underskott om 2 261 208 kr. For att stirka foreningens
ekonomi har beslut om avgiftshojning enligt nedan tagits.

En god ekonomi ér till stor del beroende av marknadsréntorna och i vilken omfattning medlemmarna
bidrar med egna arbetsinsatser for att hélla underhallskostnaderna nere och ddrmed ocksa arsavgifterna.

Foreningen har bundit sina 1an och kommer dérav att f4 ner rantekostnaderna vasentligt vilket ger en
bittre ekonomi. Under 2024 tog foreningen tvé nya lan for att tdcka hoga kostnader for bergsprackning i
samband med dridneringsarbetet pd innergarden.

Arsavgifier
Fran och med 1oktober 2024 har avgifterna hojts med 10 %.

Ldn
Foreningen har 4 stycken 1an hos SEB om sammanlagt 12.250 mkr. Réntan for dessa dndrades
2024-09-28 till 2,56% da styrelsen beslutade att binda lanen pa 2 ar.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler dr det den som dger fastigheten vid ingdngen av aret som ar skyldig att betala
fastighetsskatt/fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1 % av lokalernas
taxeringsvérde. For bostidderna betalas en kommunal fastighetsavgift om 1 630 kr per bostadsldgenhet,
dock hogst 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.
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Forindringar i eget kapital

Belopp vid

arets ingang

Medlemsinsatser 28 672 420
Upplatelseavgift 5198 333
Fond for yttre UH 1103 612
Balkongfond 98 199
Balanserat resultat -10 124 661
Arets resultat -596 976
Totalt 24 350 927

Disp av foreg
ars resultat
0

-596 976

596 976
0

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

Avsittning till yttre fond
lanspréktagande av yttre UH fond
i ny rdkning Sverfores

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.

Foriandring Belopp vid
under aret arets utgang
0 28 672 420
5198 333
253 246 1356 858
0 98 199
-253 246 -10 974 883
-2532 154 -2 532154
-2 532154 21818773
-10 974 883
-2532 154
-13 507 037
300 000
0
-13 807 037
-13 507 037

8 (18)
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

~N O\ L W

2024-01-01
-2024-12-31

1 823 012
33984
1 856 996

-3 468 801
-116 168
-97 241
-270 946
-3 953 156
-2 096 160

15617
-451 611
-435 994

-2532 154

-2 532 154

9(18)

2023-01-01
-2023-12-31

1724 139
42 042
1766 181

-1 522 688
-107 595
-78 750
-270 946
-1979 979
-213 798

14 192
-397 370
-383 178
-596 976

-596 976
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

33979 729
33979 729

33979 729

317 749

7016
104 931
429 696

753 811
753 811
1183 507

35163 236

10 (18)

2023-12-31

34250 675
34 250 675

34250 675

287 362

6241
109 072
402 675

701 384
701 384
1104 059

35354734
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 33870753 33870753
Balkongfond 98 199 98 199
Fond for yttre underhall 1356 858 1103 612
Summa bundet eget kapital 35325810 35072 564
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -10 974 883 -10 124 661
Arets resultat 2532154 -596 976
Summa ansamlad forlust -13 507 037 -10 721 637
Summa eget kapital 21 818 773 24 350 927
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 250 000 0
Ovriga skulder 10 151 875 137 960
Summa ldngfristiga skulder 12 401 875 137 960
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 0 9 750 000
Leverantorsskulder 197 045 374 593
Skatteskulder 11 109 20 699
Ovriga skulder 38 562 33 870
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 695 872 686 685
Summa Kortfristiga skulder 942 588 10 865 847

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35163 236 35354734
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Foréndring av Deposition

Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-2532 154
270 946
-9 811

-2271 019

-30 387
3586
-177 548
13 879

-2 461 488

13915
2500 000
2513915

52 427

701 384
753 811
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2023-01-01
-2023-12-31

-596 976
270 946
14 909

-311 121
-38 120
-733
289 970
-41 219
-101 223
18 687
18 687
-82 536

783 920
701 384
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

For forsta aret tillimpas dven Bokforingsndmndens allménna rdd om kompletterande upplysningar
(BFNAR 2023:1)

Samma vérderingsprinciper har anvints som foregédende &r.

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna enligt underhéllsplanen. Fond for yttre
underhall redovisas som bundet eget kapital. Stimman ar beslutande organ vad géller 6verforing till och
nyttjande av fonden for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapséret redovisas som intékt.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda. utdver ursprunglig niva, okar tillgangarns redovisade véarde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgangens beddomda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Foljande avskrivningstider tillimpas (ar):

Byggnader 100
Forbéttring byggnad 10
Hissrenovering 30

(Ovanstaende ombyggnation/forbattringar redovisas gemensamt som ombyggnad i not 8)

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
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Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyror bostidder
Hyror lokaler
Fast.skatt m moms
Com Hem/Tele 2

Not 2 Ovriga rorelseintiikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Brandkontoret
Andrahandsuthyrning
Erhallna statliga bidrag
Oresutjimning

Not 3 Fastighetskostnader

Rep & UH

Markytor, tradgard

El

Virme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhéllning
Kéllsortering

Gruppavtal Com Hem
Drinering

2024

1219996
36 653
435953
38610
91 800
1823 012

2024

5539
11715
16 714

14
33 982

2024

-176 618

0

-56 026
-360 058
-106 607
-65 697
-3783

-69 577
-2011 299
-2 849 665
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2023

1 151 429
34992
407 308
38610

91 800
1724139

2023

6 228
11 000
16 705

8109

42 042

2023

-471 127
-259

-56 254
-339 609
-85 288
-50 960

-2 626

-67 598

0

-1073 721



O\I

BRF Krakhvilan
Org.nr 769605-6089

Not 4 Driftskostnader

Stddning

Sotning

OVK
Hisservice/besiktning
Entrémattor

Ovriga fastighetskostnader
Funktionskontroll fjv
Fastighetsforsdkring
Skadedjurinspektion
Kabel-tv

F-skotsel
Fastighetsskatt
Snoérdjning
Brandskyddsatgérder

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Fastighetsforvaltning
Moteskostnader
Bankkostnader
Foreningsavg
Kontorsmateriel

Not 6 Personalkostnader

Personalkostnader

Personalkostnader for 2023 och 2024 &r styrelsearvodet inklusive arbetsgivaravgifter.

Not 7 Avskrivningar av materiella anléiggningstillgingar

Byggnad
Ombyggnad

2024

-60 587
30 052
-13 543
-48 499

-8479
-26 636
156 900
-71 041
-30 305
-60 663
-55 259
-95 660

-7 060
-14 556
-619 136

2024

-25793
-79 169
-985
-3626
-5 626
-969
116 168

2024

-97 241
-97 241

2024

-239 337
-31 609
-270 946
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2023

-49 827
-37 851

-22 405

-7779
-13 006

-9318
-66 994
-20 169
-59312
-53 725
-94 225
-14 357

448 968

2023

-19 469
=75 344
-473
-3803
-5671
-2 835
107 595

2023

-78 750
-78 750

2023

-239 337
-31 609
-270 946
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Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark

Vid érets borjan
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgédende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéider
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid érets borjan

Nyanskaffningar

Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och

mark
Byggnader och mark
Ombyggnad

2024-12-31

37 678 950
37 678 950

-4 028 843
-239 337
-4 268 180

33410770

28 125 000
56 736 000
84 861 000

81 000 000
3 861 000
84 861 000

1561112
0
1561 112

-960 544
-31 609
-992 153

568 959

33410770
568 959
33979 729
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2023-12-31

37 678 950
37 678 950

-3 789 506
-239 337
-4 028 843

33 650 107

28 125 000
56 736 000
84 861 000

81 000 000
3 861 000
84 861 000

1561112
0
1561 112

-928 935
-31 609
-960 544

600 568

33 650 107
600 568
34 250 675
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Réntesats
Léangivare %
SEB 43007351 2,56
SEB 43454358 2,56
SEB 48381413 2,56
SEB 48497454 2,56

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 10 Ovriga skulder

Hyresdeposition

Not 11 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Eventualforpliktelser

O\I

Datum for
rintedindring
2026-09-28
2026-09-28
2026-09-28
2026-09-28

Léanebelopp
2024-12-31
7 750 000

2 000 000

1 000 000

1 500 000
12 250 000

0

2024-12-31

151 875
151 875

2024-12-31

12 000 000
12 000 000

Inga
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Lanebelopp
2023-12-31
7 750 000

2 000 000

0

0

9 750 000

9 750 000

2023-12-31

137 960
137 960

2023-12-31

12 000 000
12 000 000

Inga
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Underskrifter

Stockholm

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Helene Ljungqvist Gustav Fromell
Ordforande
Helena Eriksson Jakob Sahlstrom

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Fredrika Palmstierna William Lindstrom
Boenderevisor

Revisor
O\I
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Styrelsen for BRF Krékhvilan, med séte i Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2000-04-12. Foreningens stadgar registrerades 2021-08-04 hos
Bolagsverket.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag, alltsa en sé kallad dkta bostadsrittsforening.
Brf Krakhvilan &r lagfaren dgare till fastigheten Stockholm Veken 3.

Fakta om vir fastighet
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Veken 3 2003 Stockholm

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Trygg Hansa.
Byggnadernas uppvarmning ér fjarrvarme.

Byggnadsir och ytor
Fastigheten byggdes 1912 och bestér av ett flerbostadshus.

Byggnadernas totala yta uppgér enligt taxeringsbeskedet till 1963 kvadratmeter, varav 1816 kvadratmeter
utgdr lagenhetsyta och 147 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen uppléter 34 lagenheter med bostadsrétt och 3 lokaler och 1 lagenhet med hyresritt (1rum).

Léagenhetsfordelningen for bostadsrétter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5ok vindslédgenhet

9 10 10 5 0 1
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I lokalerna bedrivs foljande verksamheter

Verksamhet Yta Loptid t.o.m.
Kontor. Actors in Sweden AB (from 2023-08-01) 52 kvm 2026-07-31
Kontor. Promotor Media AB (from 2018-12-01) 42 kvim 2025-12-31
Kontor. Metronica AB (from 2024-06-01) 53 kvm 2026-09-30

Foreningen har 0 garageplatser samt 0 parkeringsplatser.
Foreningen ér frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Byggnadernas tekniska status

3(18)

En noggrann genomgéng/besiktning gors arligen for att mojliggdra en forldngning av livsldngden och

forbattring av kvaliteten i byggnaderna och den yttre miljon. Det forebyggande underhallet &r alltid

billigare &n avhjilpande underhall.

Foreningen foljer en ny underhéllsplan som har upprittats 2017 och striacker sig fram till 2046.

Styrelsen arbetar med underhéllsplanen 16pande. Underhéllsplanen é&r ett utmérkt verktyg for att skapa

trygghet i boendet och sékra fastighetens varde dver tiden.

Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av Botema Fastighets AB
- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsforteckning

Foljande har skotts av Nabo AB:
- Teknisk forvaltning vid avrop
- Rondering av fastigheten 1 géng/vecka

Ovriga avtal

- Takunderhall/Snoskottning - CC Plat & Tak AB

- Lokalvard - Rengorare Naslund fr.om 2017-11-01
- Hissar - Hiss Craft AB (ingér i Hissgruppen AB)

- TV & Bredband: Gruppavtal Com Hem AB/Tele2 for medlemmar och hyresgést. Medlemmarna betalar

225 kr inkl. moms/ménad. Forlangt 3-arsavtal med samma villkor/pris som tidigare ar tecknat

2023-02-01.
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Medlemsinformation
Av foreningens medlemsldgenheter har tre 6verlatits under aret.

Foreningens policy for andrahandsupplatelse &r:

- Féreningen foljer bostadsréttslagen 7 kap.

- Medlem kan uppléta sin lagenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

- Samtycke for andrahandsupplételse ges t ex for studier, militértjdnst, arbete pa annan ort eller for att
prova samboende med annan person.

- Avgifter har inforts for andrahandsuthyrningar fr.o.m 2018-01-01

- Andrahandsupplatelsen &r en tillféllig 16sning och begrinsad i tiden - max tva ar.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras séljaren en overlatelseavgift och eventuell pantséttningsavgift
debiteras koparen. Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar.

Styrelsen

Styrelsen har foljande sammanséttning 2023/2024:
Helene Ljungqvist Ledamot Ordforande
Sofie Folkesson Ledamot vice Ordf
Helena Eriksson Ledamot

Gustav Fromell Ledamot

Sanna Fransson Ledamot

Thomas Bredin Suppleant

Jakob Sahlstrém Suppleant

Foreningen firma tecknas av styrelsens ledaméter, Helene Ljungqvist, Sofie Folkesson, Gustav Fromell,
Helena Eriksson och Sanna Fransson tva i forening.

Styrelsen har foljande sammanséttning 2024/2025:

Helene Ljungqvist Ledamot Ordférande

Helena Eriksson Ledamot vice ordforande
Gustav Fromell Ledamot

Sanna Fransson Ledamot (flyttat 2024-12-01)
Jakob Sahlstrom Ledamot

Thomas Bredin Suppleant

Foreningen firma tecknas av styrelsens ledamater, Helene Ljungqvist, Gustav Fromell, Helena Eriksson,
Sanna Fransson och Jakob Sahlstrom tva i forening.

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollforda sammantréaden.

Medlemsbrev har skrivits i mars och oktober 2024.

Fr o m nov 2022 skickas meddelande till medlemmar via mail till var och en. Overenskommet med
samtliga medlemmar. Hyresgést meddelas separat vid drenden som berdr denne.

Revisor
William Lindstrom Revisor Kungsbron Borevision AB
Joakim Hall Revisorssuppleant ~ Kungsbron Borevision AB

Fredrika Palmstierna Boenderevisor
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Valberedning
Sofia Sjodahl och Markus Sepehrmanesh

Stammor
Ordinarie stimma holls 2024-06-12.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret och utférda underhallsarbeten
Egenkontroller brandsékerhetsutrusning en gang/kvartal.

Installation av termostatrattar pd radiatorer skall installeras 2024-01-11 samt injustering av
Viarmex/Stockholm Exergi. Slutlig kontroll utford.

OVK har utforts av Vasa Bygg AB 2024-01-29.

Draneringsarbete pa innergéard paborjat i januari av Lawab AB. Pagar in i 2025.

Installation av dagvattenavlopp i trappan ner till tvéttstugan.

Fuktskador i trapphus/Erstagatan, Actors in Swedens lokal samt tvittstuga atgiardat dec-24
Fuktmétningar har gjorts i trapphus/Erstag, tvittstugan samt lokaler innan och efter drénering
Lagat vindsdorr/Erstag efter inbrott samt kring vindsdorr/Bondeg (forsok till inbrott) dec-24

Planerat underhall av fastigheten 2025

Slutforing av arbeten pa garden é&terstédllning, ny plattldggning

AddGreen ordnar all plantering av nya buskar och véxter efter drineringsarbetena
Malning av vidggsockel pa fasad samt laga skador pa puts pa innergérden

Ta upp en inspektionslucka i Metronicas lokal for just inspektion samt réttstopp.
Byte av toalett i tvattstugan

Stamspolning i fastigheten

Olja och se over bada portarna

Olja Erstagatans hiss som ér sliten

Flytt av vattenavlisare fran lokal till tvéttstuga

Flyttat fran 2025 till 2026:
Se over fastighetens tak.(2026)
Forandring av prognosstyrning av fjarrviarmen fran 2G till 5G. (2026)

Kostnadseffektivitet

Kostnadseffektiviteten ar i stindig fokus. Styrelsen arbetar forebyggande for att undvika framtida
kostnader. Foreningens leverantdrer véljs med omsorg. Avtalen f6ljs upp och utvirderas kontinuerligt.
Styrelsen har kontinuerlig kontakt med Nabo AB som utf6r rondering en gang/vecka. Kostnadseffektiva
helhetslosningar skapas genom att direkt kontakta de som ansvarar for teknik-fastighetsservice, yttre
underhall, tradgard, portar och hissar samt lokalvard vid behov.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomséttning 1823
Resultat efter finansiella poster -2532
Soliditet (%) 62,0
Arsavg. per kvm bostadsrittsyta (kr) 730
Léan per kvm bostadsrittsyta (kr) * 6 821
Lan per kvm totalyta (kr)** 6 240
Sparande per kvm totalyta (kr) * -47
Réntekénslighet (%) * 9
Energikostnad per kvm totalyta (kr) * 266
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter®* 71

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsréttsyta av foreningens fastighet.

Skuldsattning per kvm bostadsréittsyta

Réntebarande skulder dividerad med kvm upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm totalyta
Réntebarande skulder dividerad med kvm totalyta.

Sparande per kvm (kr)

2023
1724
-597
69,0
692
5429
4967

245

70

2022
1556
-1784
70,0
576
5429

128

220

2021
1558
-84
71,0
576

SO OO
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2020
1520
-129
72,0
576

SO OO

Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intékt + planerat underhall i forhéllande till

totalyta.

Réntekénslighet (%)
Foreningens lan i forhallande till arsavgifter.

Energikostnad (kr)

Bokfort vatten, el och virmekostnad i forhallande till totalyta.

Medlemmarnas kostnad for egen elforbrukning ingar ej i arsavgiften.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintékter

Foreningens arsavgifter i forhallande till totala rorelseintikter.

* Nytt nyckeltal for ar 2022
**Nytt nyckeltal for ar 2023
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Foreningens ekonomi

Upplysning vid forlust

Avrets resultat visar ett underskott om 2 532 154 kr efter avskrivningar. Avskrivningarna uppgér till
270 946 kr vilket likviditetsméssigt ger ett underskott om 2 261 208 kr. For att stirka foreningens
ekonomi har beslut om avgiftshojning enligt nedan tagits.

En god ekonomi ér till stor del beroende av marknadsréntorna och i vilken omfattning medlemmarna
bidrar med egna arbetsinsatser for att hélla underhallskostnaderna nere och ddrmed ocksa arsavgifterna.

Foreningen har bundit sina 1an och kommer dérav att f4 ner rantekostnaderna vasentligt vilket ger en
bittre ekonomi. Under 2024 tog foreningen tvé nya lan for att tdcka hoga kostnader for bergsprackning i
samband med dridneringsarbetet pd innergarden.

Arsavgifier
Fran och med 1oktober 2024 har avgifterna hojts med 10 %.

Ldn
Foreningen har 4 stycken 1an hos SEB om sammanlagt 12.250 mkr. Réntan for dessa dndrades
2024-09-28 till 2,56% da styrelsen beslutade att binda lanen pa 2 ar.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler dr det den som dger fastigheten vid ingdngen av aret som ar skyldig att betala
fastighetsskatt/fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1 % av lokalernas
taxeringsvérde. For bostidderna betalas en kommunal fastighetsavgift om 1 630 kr per bostadsldgenhet,
dock hogst 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.
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Forindringar i eget kapital

Belopp vid

arets ingang

Medlemsinsatser 28 672 420
Upplatelseavgift 5198 333
Fond for yttre UH 1103 612
Balkongfond 98 199
Balanserat resultat -10 124 661
Arets resultat -596 976
Totalt 24 350 927

Disp av foreg
ars resultat
0

-596 976

596 976
0

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

Avsittning till yttre fond
lanspréktagande av yttre UH fond
i ny rdkning Sverfores

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.

Foriandring Belopp vid
under aret arets utgang
0 28 672 420
5198 333
253 246 1356 858
0 98 199
-253 246 -10 974 883
-2532 154 -2 532154
-2 532154 21818773
-10 974 883
-2532 154
-13 507 037
300 000
0
-13 807 037
-13 507 037
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

~N O\ L W

2024-01-01
-2024-12-31

1 823 012
33984
1 856 996

-3 468 801
-116 168
-97 241
-270 946
-3 953 156
-2 096 160

15617
-451 611
-435 994

-2532 154

-2 532 154
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2023-01-01
-2023-12-31

1724 139
42 042
1766 181

-1 522 688
-107 595
-78 750
-270 946
-1979 979
-213 798

14 192
-397 370
-383 178
-596 976

-596 976
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

33979 729
33979 729

33979 729

317 749

7016
104 931
429 696

753 811
753 811
1183 507

35163 236

10 (18)

2023-12-31

34250 675
34 250 675

34250 675

287 362

6241
109 072
402 675

701 384
701 384
1104 059

35354734
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 33870753 33870753
Balkongfond 98 199 98 199
Fond for yttre underhall 1356 858 1103 612
Summa bundet eget kapital 35325810 35072 564
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -10 974 883 -10 124 661
Arets resultat 2532154 -596 976
Summa ansamlad forlust -13 507 037 -10 721 637
Summa eget kapital 21 818 773 24 350 927
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 250 000 0
Ovriga skulder 10 151 875 137 960
Summa ldngfristiga skulder 12 401 875 137 960
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 0 9 750 000
Leverantorsskulder 197 045 374 593
Skatteskulder 11 109 20 699
Ovriga skulder 38 562 33 870
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 695 872 686 685
Summa Kortfristiga skulder 942 588 10 865 847

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35163 236 35354734
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Foréndring av Deposition

Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-2532 154
270 946
-9 811

-2271 019

-30 387
3586
-177 548
13 879

-2 461 488

13915
2500 000
2513915

52 427

701 384
753 811
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2023-01-01
-2023-12-31

-596 976
270 946
14 909

-311 121
-38 120
-733
289 970
-41 219
-101 223
18 687
18 687
-82 536

783 920
701 384
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

For forsta aret tillimpas dven Bokforingsndmndens allménna rdd om kompletterande upplysningar
(BFNAR 2023:1)

Samma vérderingsprinciper har anvints som foregédende &r.

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna enligt underhéllsplanen. Fond for yttre
underhall redovisas som bundet eget kapital. Stimman ar beslutande organ vad géller 6verforing till och
nyttjande av fonden for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapséret redovisas som intékt.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda. utdver ursprunglig niva, okar tillgangarns redovisade véarde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgangens beddomda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Foljande avskrivningstider tillimpas (ar):

Byggnader 100
Forbéttring byggnad 10
Hissrenovering 30

(Ovanstaende ombyggnation/forbattringar redovisas gemensamt som ombyggnad i not 8)

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
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Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyror bostidder
Hyror lokaler
Fast.skatt m moms
Com Hem/Tele 2

Not 2 Ovriga rorelseintiikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Brandkontoret
Andrahandsuthyrning
Erhallna statliga bidrag
Oresutjimning

Not 3 Fastighetskostnader

Rep & UH

Markytor, tradgard

El

Virme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhéllning
Kéllsortering

Gruppavtal Com Hem
Drinering

2024

1219996
36 653
435953
38610
91 800
1823 012

2024

5539
11715
16 714

14
33 982

2024

-176 618

0

-56 026
-360 058
-106 607
-65 697
-3783

-69 577
-2011 299
-2 849 665
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2023

1 151 429
34992
407 308
38610

91 800
1724139

2023

6 228
11 000
16 705

8109

42 042

2023

-471 127
-259

-56 254
-339 609
-85 288
-50 960

-2 626

-67 598

0

-1073 721
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Not 4 Driftskostnader

Stddning

Sotning

OVK
Hisservice/besiktning
Entrémattor

Ovriga fastighetskostnader
Funktionskontroll fjv
Fastighetsforsdkring
Skadedjurinspektion
Kabel-tv

F-skotsel
Fastighetsskatt
Snoérdjning
Brandskyddsatgérder

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Fastighetsforvaltning
Moteskostnader
Bankkostnader
Foreningsavg
Kontorsmateriel

Not 6 Personalkostnader

Personalkostnader

Personalkostnader for 2023 och 2024 &r styrelsearvodet inklusive arbetsgivaravgifter.

Not 7 Avskrivningar av materiella anléiggningstillgingar

Byggnad
Ombyggnad

2024

-60 587
30 052
-13 543
-48 499

-8479
-26 636
156 900
-71 041
-30 305
-60 663
-55 259
-95 660

-7 060
-14 556
-619 136

2024

-25793
-79 169
-985
-3626
-5 626
-969
116 168

2024

-97 241
-97 241

2024

-239 337
-31 609
-270 946

15 (18)

2023

-49 827
-37 851

-22 405

-7779
-13 006

-9318
-66 994
-20 169
-59312
-53 725
-94 225
-14 357

448 968

2023

-19 469
=75 344
-473
-3803
-5671
-2 835
107 595

2023

-78 750
-78 750

2023

-239 337
-31 609
-270 946
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Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark

Vid érets borjan
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgédende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéider
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid érets borjan

Nyanskaffningar

Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och

mark
Byggnader och mark
Ombyggnad

2024-12-31

37 678 950
37 678 950

-4 028 843
-239 337
-4 268 180

33410770

28 125 000
56 736 000
84 861 000

81 000 000
3 861 000
84 861 000

1561112
0
1561 112

-960 544
-31 609
-992 153

568 959

33410770
568 959
33979 729

16 (18)

2023-12-31

37 678 950
37 678 950

-3 789 506
-239 337
-4 028 843

33 650 107

28 125 000
56 736 000
84 861 000

81 000 000
3 861 000
84 861 000

1561112
0
1561 112

-928 935
-31 609
-960 544

600 568

33 650 107
600 568
34 250 675
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Réntesats
Léangivare %
SEB 43007351 2,56
SEB 43454358 2,56
SEB 48381413 2,56
SEB 48497454 2,56

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 10 Ovriga skulder

Hyresdeposition

Not 11 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Eventualforpliktelser

Datum for
rintedindring
2026-09-28
2026-09-28
2026-09-28
2026-09-28

Léanebelopp
2024-12-31
7 750 000

2 000 000

1 000 000

1 500 000
12 250 000

0

2024-12-31

151 875
151 875

2024-12-31

12 000 000
12 000 000

Inga

17 (18)

Lanebelopp
2023-12-31
7 750 000

2 000 000

0

0

9 750 000

9 750 000

2023-12-31

137 960
137 960

2023-12-31

12 000 000
12 000 000

Inga
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