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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen fér HSB Brf Branneriet i Stockholm med sate i STOCKHOLM org.nr. 716416-4944 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag akta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1978. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-01-07.

Foreningen ager och forvaltar
Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtratt i Stockholm kommun.
Malteriet 1 sa ar tidigaste uppsagningsdatum 2038-09-01 och for Branneriet 2 & 3 sa ar det 2038-10-01.

Fastighet Upplats av Avgildsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad

Branneriet 2 Stockholms Kommun/ 10 ar 2028-10-01 1980 och 1981
Exploateringskontoret

Branneriet 3 Stockholms Kommun/ 10 ar 2028-10-01 1980 och 1981
Exploateringskontoret

Malteriet 1 Stockholms Kommun/ 10 ar 2028-09-01 1980
Exploateringskontoret

Totalt 3

objekt

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade i Folksam. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Bendmning Total yta m2
308 garageplatser 0
17 lokaler (hyresratt) 2949
36 forrad 265
348 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 30 760
1 lokaler (upplatna med bostadsratt) 602
1 p-platser 0
Totalt 711 objekt 34 576

Foreningens lagenheter fordelas pa: 25 st 1 rok, 79 st 2 rok, 99 st 3 rok, 136 st 4 rok, 9 st 5 rok.
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Foreningen ager dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Stockholm Branneriet  G:A 716418-3951 0/0 Mottagningsstation for sopor

GA:1 med till denna anslutna
soptransportoér och andra
ledningar tillhérande
sopsugsystemet

Totalt 1 objekt

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m

Lennart Nilsson Ordférande 2023-05-26

Noemi Katzenberg-Berger Ledamot 2021-05-27 2024-05-20

Per Liedner Ledamot 2018-05-24

Freddi Lewin Ledamot 2024-05-21

Agneta Birgitta Uhlén Ledamot 2024-05-21 2024-08-23

Per Wernqvist Ledamot 2019-05-18 2024-02-09

Barbro Malmer Ledamot 2018-05-24 2024-05-20

Vanna Jorild Ledamot 2023-05-26

Ase Johansson-Kristiansen Ledamot 2020-06-12

Filippa Myrback Ledamot 2024-05-21

Martin Prieto Beaulieu Ledamot 2024-05-21

Filippa Lindborg Ledamot 2024-05-21

Greta Akesson Ledamot 2023-12-01 2024-01-24

Ludvig Lindstrém Ledamot 2021-05-27 2024-05-20

Danny Huerta Ledamot 2023-05-26 2024-05-20

Fredrik Innergard Ledamot 2024-05-21

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Vanna Jorid, Freddie Lewin, Per Liedner och Lennart Nilsson.
Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsemoten.

Firman tecknas tva i forening av Per Liedner(fr.om 2024-05-21), Lennart Nilsson , Barbro Malmer(t.o.m 2024-05-20, Vanna

Jorild (2024-05-21)och Ludvig Lindstrém

( t.o.m 2024-05-20).

Revisorer har varit: Katarina Wettre och Torsten Johansson vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd

revisor hos Parameter Revision AB, Ronja Persson Auktoriserad revisor.

Valberedning har varit: Barbro Malmer (sammankallande), Andreas Fries, och Lars Edman, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma hdlls 2024-05-20. Pa stamman deltog 64 rostberattigade medlemmar varav 2 via fullmakt.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften har under aret hojts med 5% fran 2024-07-01 och med 8% fran 2025-01-01 .

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-09-24.

Foreningen har en underhallsplan som I6per pa 50 ar och redovisar fastigheternas underhalls- och investeringsbehov.
Foreningens underhallsplan reviderades 2024 av Fastighetsagarna pa uppdrag av Branneriet. Baserat pa forvaltningens
iakttagelser har styrelsen inlett planering betraffande renovering av garage, hissar, fonster, och husens dranering.

Byte av horisontella stammar i fastigheternas kallare har inletts i samband med spolning av stammar i samtliga lagenheter.

Samtliga ventilationsaggregat i hdghusen och samtliga undercentraler har bytts under 2022-2023, och under 2024 har
injustering pagatt for battre energibalans. Lansstyrelsen i Stockholms 1&n har betalat ut energisparbidrag om 6 866 222 kr till
Branneriet for dessa atgarder, da Branneriet har beviljats bidrag for energisparande atgarder finansierade av EU (Next
Generation EU). System for distansdvervakning av ventilationsaggregat och undercentraler har tagits i drift hosten 2024.

Utbyggnad och uppdatering av Ias- och passersystem avslutades under varen 2024. Sakerheten i fastigheterna har utvecklats
och samtidigt har las- och nyckelhantering férenklats for boende och entreprendrer.

Skadad limtrabalk utanfér Coop har bytts ut.

Vattenskador intraffar ofta och orsakas av lackande avloppsrér men ofta finns orsak i lagenheters installationer. Den stérre
skada som i slutet av 2023 intraffade pga en fettpropp i avloppsréren i marken utanfér Reimersholmsgatan 79, har medfort
stort behov av atgarder och aterstalining. Avloppsréren i marken mellan Reimersholmsgatan 79 och Reimersholmsgatan 73
visade sig pga sattningar i marken inte ha korrekt fall, och de har darfér under hosten frilagts. Arbetet med att Idgga ned nya
ror fortsatter under borjan av 2025. Lokalen Reimersholmsgatan 79 som drabbades av skadan har aterstéllts och hyrts ut till ny
hyresgast.

Lokaler
Fortsatt arbete med atgarder for att uppfylla samtliga myndighetskrav for tva forskolelokaler pagar. Resultatet ar osakert.

En ny lokal har fardigstallts i Reimersholmsgatan 69B (den del av forskolelokalen Sagan som stadsdelen [dmnade 2023), och
i oktober flyttade Reimersholmes dagliga verksamhet in. De lamnade samtidigt sin tidigare lokal Reimersholmsgatan 59.
Lamnad lokal &r i stort behov av atgarder. Den lokal i Reimersholmsgatan 29 som statt oanvand en tid har hyrts ut till
tradgardsmastaren som skoter var mark.

Ovriga visentliga hindelser

HSB Stockholm utfér féreningens ekonomiska forvaltning, bl a uppbdrd av manadsavgifter, hyror, medlemsservice o
administrativ garageférvaltning. Fastighetsdgarna Service AB utfor féreningens tekniskt administrativa férvaltning,
fastighetsskotsel, drift- och energiservice, samt brandtillsyn och uppféljning elsakerhet. Branneriet har anlitat jurister fran HSB
och fran Fastighetsagarna som stod.

Byggsamordnare i Sverige AB har pa Branneriets uppdrag varit projektledare for lokalanpassning och installationer i
Branneriet.
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Styrelsen med stdd av Fastighetsagarna, Byggsamordnare och Branneriets arbetsgrupp ser dver lokalanvandning och
ytutveckling. Flera ytor i Branneriet anvands sallan och kan anvandas for att 6ka intakter.

Sedan féreningen startade har foljande storre atgarder genomforts

Artal

2024
2024
2024
2024
2024

2024
2024
2024
2024
2024
2024
2023
2023
2023
2023
2023
2023
2023
2023
2022
2022
2022
2022
2022
2022 - 2023
2022

2022 - 2023
2022

Atgard

Ny lokal i Reimersholmsgatan 69B

Stamspolning. Fortsatter 2025

Utbyte av horisontella avloppsror. Beraknas vara klart under 2025.
Utredning férutsattningar och planering atgarder stambyte pagar.

Injustering och 6versyn styrning varme och ventilation i samtliga hdghus fér uppfdljning av installerade
undercentraler och ventilationsaggregat. System for distansévervakning av UC och ventilation har installerats.

Luftintag for aterstdende 3 portar (port 29, 41, 49) har flyttats.

Uppféljning atgardsbehov OVK. Fortsatter 2025

Oversyn av lassystem och passersystem har slutforts.

Lokal Reimersholmsgatan 79 renoverad efter vattenskada

Avloppsror i mark utanfor Reimersholmsgatan 79 frilagda for utbyte. Arbetet fortsattter 2025

Atgérder infartsport garage

Oversyn av sakerhet i fastigheterna: Las utbytta, nytt lassystem infért for fastighetsskotsel
Tilliradessystem uppgraderat. Tilltradessystem installerat vid flera dorrar. Nycklar for boende avvecklat.
Injustering av 15 ventilationsaggregat. Kanalrensning och OVK genomfért i samtliga portar, arbetet fortsatter
15 ventilationsaggregat installerade. Flytt av luftintag fran soder till ster for 15 aggregat.

Samtliga tre undercentraler bytta

Ny belysningsarmatur i samtliga 18 trapphus installerade

Ny belysningsarmatur med LED-belysning i garaget installerad i garaget, den del som aterstod
Installation av laddstolpar pa 11 platser i garaget

Brandskyddsatgarder garaget, avser larm

Oversyn och kontroll av skyddsrum

Installation av el laddstolpar pa 26 platser i garaget

Oversyn tilltradessystem, uppgradering med bokningssystem fér Attingen och gastrummen

OVK for lagenheter genomfért. Uppféljning nddvandig.

Hyresgastanpassning for ny lokal for forskola i lokalen mellan Rhg 71 och Rhg 75.

Laghusdelen férskola mellan Rhg 71 och Rhg 75: Omlaggning tak, dranering och isolering av grund och fasad
mot sdder, renovering av fonster mot innergard férskolan,

Uppgradering av ventilation for lokalerna i Karusellen och ventilation for uthyrda lokaler

Installation av nya ventilationsaggregat i 3 hoghus, (port 29, 41 och 49). Planering for fortsatt installationer i
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ovriga hdghus med kompletterande injusteringar och kanalrensning mm
2021 - 2022 Atgéarder garageportar, styrning
2021 - 2023 Byte av flera avloppsstammar i flera kéllare
2021 Stamspolning
2020 - 2022 Atgarder for att 6ka temperatur pa varmvatten, minska risk for legionella
2020 Reparation av plat mm pa taken pa samtliga hoghus
2018 - 2019 Nodbelysning i kallare och trapphus kompletterad

2018 - 2019 Frekvensomvandlare installerade i samtliga hissar

2017 Brandskyddsatgarder: renoverade rékluckor, kompletterande brandtatningar mm
2016 Samtliga shuntar och ventiler bytta i system fér varme, vatten och VVC

2012 Samtliga trapphus renoverades

2009 Altanerna tillganglighetsanpassades

2008 En bastu i varje sjohus reparerades. Nya tvattmaskiner i tvattstugorna.

2006 Tatskiktet pa Coop torget byttes

2006 Takaltanernas tatskikt lades om for att minska risk for lackage

2005 Samtliga papptak omlagda, platarbeten utférda

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Artal Atgird

2025 Renovering Sagans gard

2025 Stambyte, start atgarder

2025 Installation 6 laddstolpar

2025 Papptaken och altanerna, kartlaggning behov och start atgarder
2025 Behandla trastaket

2025 - 2027 Utredning hissar

2025-2027 Garagets ytskikt och 6versyn brandskydd
2025-2026 Utredning solceller

2025-2027 Dranering

2026 Ventilation tvattstugor

2027 Fasad och fonster

2027-2028 OVK

2028-2029 Renovering tvattstugor, byte av maskiner

2029-2031 Byte elinstallationer i allmanna utrymmen

MEDLEMSINFORMATION
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Under aret har 18 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 503 och under aret har det tillkommit 22 och avgatt 17 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 508.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr’kvm 293 252 245 240 255
Skuldsattning, kr/kvm 2600 2643 2649 2695 2741
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 2924 2 868 2919 2970 3021
Rantekanslighet, % 3 3 4 4 4
Energikostnad, kr/kvm 182 198 217 191 157
Arsavgifter, kr/kvm 915 844 810 786 756
Arsavgifter/totala intakter, % 72 70 71 72 72
Totala intakter, kr/kvm 1131 1114 1044 998 953
Nettoomsattning, tkr 38758 36 522 35988 34 422 32 866
Resultat efter finansiella poster, tkr 4877 4183 1813 5092 6 135
Soliditet, % 34 31 29 28 25

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt paA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
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Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 20 780 400 0 0 20 780 400
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 50 503 142 0 5706 580 56 209 722
S:a bundet eget kapital, kr 71 283 542 0 5706 580 76 990 122
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -28 477 364 4182519 -5 706 580 -30 001 425
Arets resultat, kr 4182519 -4 182 519 4877614 4877 614
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -24 294 845 0 -828 966 -25 123 811
S:a eget kapital, kr 46 988 697 0 4877 614 51 866 311

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 5 816 740 kr samt ianspraktagande skett med 110 160 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr -24 294 845
Arets resultat, kr 4 877 614
Reservation till underhallsfond, kr -5816 740
lanspraktagande av underhallsfond, kr 110 160
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -25 123 811

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny réakning, kr -25 123 811

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 38 757 569 36 522 311
Ovriga rorelseintakter Not 3 370 691 1376 694
Summa Rorelseintakter 39 128 260 37 899 005
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -25 270 756 -26 139 526
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 080 695 -1175984
Personalkostnader Not 6 -697 332 -804 626
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 4677 111 -3786 879
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -31 725 894 -31 907 015
Rorelseresultat 7 402 366 5991 990
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 210 896 202 458
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -2 735 648 -2 011 929
Summa Finansiella poster -2 524 752 -1809 471
Resultat efter finansiella poster 4877 614 4182 519
Resultat fore skatt 4877 614 4182 519
Arets resultat 4877 614 4182519
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 130 052 992 116 402 719
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 10 325 143 611 686
Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 11 6 466 301 14 556 581
Summa Materiella anldggningstillgangar 136 844 436 131 570 986
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 12 1500 1500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 1500 1500
Summa Anlaggningstillgangar 136 845 936 131 572 486
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 13 124 211 18 837
Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 12 316 781 13531774
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 2805 183 2621 347
Summa Kortfristiga fordringar 15 246 175 16 171 957
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 2 250 000 3500 000
Summa Kortfristiga placeringar 2 250 000 3500 000
Kassa och bank
Kassa och bank 23 440 513 576
Summa Kassa och bank 23440 513576
Summa Omséttningstillgangar 17 519 615 20 185534
Summa Tillgangar 154 365 551 151 758 019
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 20 780 400 20 780 400
Fond for yttre underhall 56 209 722 50 503 142
Summa Bundet eget kapital 76 990 122 71 283 542
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -30 001 425 -28 477 364
Arets resultat 4877 614 4182 519
Summa Ansamlad férlust -25123 811 -24 294 845
Summa Eget kapital 51 866 311 46 988 697
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 32900 000 46 800 000
Summa Langfristiga skulder 32 900 000 46 800 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 57 034 307 43 134 307
Leverantorsskulder 4151 146 2157 214
Skatteskulder 168 741 412 388
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 2 864 229 7221277
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 5380 817 5044 136
Summa Kortfristiga skulder 69 599 241 57 969 323
Summa Skulder 102 499 241 104 769 323
Summa Eget kapital och skulder 154 365 551 151 758 019
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 7 402 366 5991 990

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 4677 111 3786 879
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 4677 111 3786 879
Erhallen ranta 213 286 170 277
Erlagd ranta -2 837 071 -1 858 423

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére fordandringar av

rérelsekapital 9 455 692 8090 723
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -307 007 605 738
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -2 168 659 -3502 927
Summa Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital -2 475 666 -2 897 189
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 6 980 026 5193 534
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -9 950 562 -22 460 478
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -9 950 562 -22 460 478
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 0 -1 600 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten 0 -1 600 000
Arets kassafléde -2 970535 -18 866 944
Likvida medel vid arets borjan 17 514 790 36381734
Likvida medel vid arets slut 14 544 255 17 514 790
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avséattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har véarderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid p& markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tilgdngens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgngar berédknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhdll utgér en del av féreningens siakerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt p& utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréttad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
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2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 27 323 861 25712 639
Arsavgifter bostéder informationséverféring -5100 0
Arsavgifter lokaler 819 218 770 697
Hyror lokaler 5071 292 4 758 242
Hyror garage och parkeringsplatser 5763 002 5139 048
Hyror forbrukningsbaserad 28 073 38942
Hyror informationséverféring 7575 9900
Hyror 6vrigt 194 326 186 177
Ovriga primara intakter 528 652 732 800
Summa Bruttoomséttning 39 730 899 37 348 444
Auvgiftsbortfall 0 -364 184
Hyresbortfall -973 330 -461 949
Summa -973 330 -826 133
Summa Nettoomséttning 38 757 569 36 522 311
) 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringsersattningar 191 238 83 659
Ovriga sekundara intakter 179 453 1293 035
Summa Ovriga rérelseintékter 370 691 1376 694
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -3 090 494 -2 493 281
Snd och halk-bek&dmpning -295 870 -232 589
Reparationer -1974 715 -2 198 884
Planerat underhall -110 160 -595 926
Forsakringsskador -666 065 -931 276
El -1 646 627 -1 740 634
Uppvarmning -3443 775 -3 790 046
Vatten -1 196 254 -1 205 606
Sophéamtning -516 766 -983 456
Fastighetsforséakring -558 568 -490 663
Kabel-TV och bredband -695 311 -684 037
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -1777 240 -1 767 299
Forvaltningsavtalskostnader -2 050 442 -1 872 003
Tomtrattsavgald -7 123 300 -7 123 300
Ovriga driftkostnader -125 167 -30 526
Summa Diriftskostnader -25 270 756 -26 139 526
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. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing 0 -11 196
Forbrukningsinventarier och varuinkép -120 044 -21 011
Administrationskostnader -297 350 -633 485
Extern revision -77 500 -106 488
Konsultkostnader 0 -85 800
Medlemsavgifter -103 230 -98 740
Foreningsverksamhet -106 211 -157 094
Ovriga forvaltningskostnader -376 360 -62 170
Summa Ovriga externa kostnader -1 080 695 -1175984
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -13 650 -26 286
Ovriga arvoden -287 175 -300 500
Léner och dvriga ersattningar -226 103 -293 077
Sociala avgifter -170 403 -184 763
Summa Personalkostnader -697 332 -804 626
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB 89 341 66 911
Ranteintakter placeringar 119 486 95 067
Ovriga ranteintakter och liknande poster 2 069 40 480
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 210 896 202 458
2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -2 729 207 -2 011 009
Ovriga rantekostnader -6 441 -920
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -2 735 648 -2 011 929
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Not 9 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende anskaffningsvarde byggnader 169 562 045 157 677 806
Arets investeringar 18 205 841 11 884 239
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 187 767 886 169 562 045
Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar -53 159 326 -49 533 476
Arets avskrivningar -4 555 707 -3 625 850
Omklassificeringar -139 0
Summa Ackumulerade avskrivningar -57 715172 -53 159 326
Utgaende redovisat vérde 130 052 715 116 402 719
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 461 000 000 461 000 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 61 000 000 61 000 000
Taxeringsvarde mark - bostéader 961 000 000 961 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 60 000 000 60 000 000

Summa

1 543 000 000

1543 000 000

Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 144 632 000 144 632 000
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 144 632 000 144 632 000

Lanstyrelsen i Stockholms Lan har utbetalat 6 866 222 kr i energisparbidrag under aret. Ventilation samt

undercentraler har reducerats med detta bidrag.

Not 10 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende anskaffningsvarde 824 683 789 712
Arets investeringar 0 34971
Arets férsaljning/utrangering -165 000 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 659 683 824 683
Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar -212 997 -51 968
Arets avskrivningar -121 404 -161 029
Arets forsaljning/utrangering/omklassificering -139 0
Summa Ackumulerade avskrivningar -334 540 -212 997
Utgéende redovisat vérde 325 143 611 686
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Not 11 Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Pagéende nyanlédggningar materiella anldggningstillgangar
Ingaende varde pagaende nyanlaggning 14 556 581 4015 313
Arets investeringar 0 10 541 268
Omklassificering till byggnad -8 090 279 0
Summa Pagéaende nyanldggningar materiella anléggningstillgangar 6 466 301 14 556 581
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga vdrdepappersinnehav
Ingéende varde andel i HSB 500 500
Ingaende varde andra langfristiga vardepappersinnehav 1 000 1000
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 1500 1 500
Not 13 Kundfordringar 2024-12-31 2023-12-31
Kundfordringar
Kundfordringar 124 211 18 837
Summa Kundfordringar 124 211 18 837
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 12 270 814 13501 214
Ovriga fordringar 45 967 30 560
Summa Ovriga fordringar 12 316 781 13531774
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna ranteintakter 29791 32181
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2775392 2 589 166
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 2805 183 2 621 347
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Not 16 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp a%i%:rf;;
Nordea 0,89% 2026-09-16 20 000 000 0
Nordea 4,1% 2026-09-16 12 900 000 0
Nordea 2,95% 2025-06-24 20 000 000 0
Nordea 3,16% 2025-11-26 13 534 307 0
Nordea 3,16% 2025-11-26 9 600 000 0
Nordea 0,72% 2025-03-19 13 900 000 0

89 934 307 0

Langfristig del 32 900 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 57 034 307
Kortfristig del 57 034 307
N&sta ars amorteringar av lang- och Kortfristig skuld 0
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 0
Skulder med bindningstid p& 6ver 5 &r uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,37%
Finns swap-avtal Nej

Not 17 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp agl?i%Zr?nr;
Nordea 0,89% 2026-09-16 20 000 000 0
Nordea 4,1% 2026-09-16 12 900 000 0
Nordea 2,95% 2025-06-24 20 000 000 0
Nordea 3,16% 2025-11-26 13 534 307 0
Nordea 3,16% 2025-11-26 9 600 000 0
Nordea 0,72% 2025-03-19 13 900 000 0

89 934 307 0

Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 57 034 307
Kortfristig del 57 034 307

Not 18 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 94 406 94 406
Momsskuld -162 791 15017
Kallskatt 0 32 497
Inre fond 2812399 3314 804
Ovriga kortfristiga skulder 120 215 3764 553
Summa Ovriga skulder 2 864 229 7221277
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Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 4196 381 3699 599

Ovriga forutbetalda intakter 832 497 949 507

Upplupna rantekostnader 143 330 244 753

Ovriga upplupna kostnader 208 609 150 278

Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 5380 817 5044 136
Not 20 Vasentliga handelser efter rakenskapsérets slut

Motionslokalen som var mycket sliten har genomgatt en renovering, med bl.a. nya ytskikt och férbattrad
sakerhet.

1 januari 2025 hdjs avgiften med 8%.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i HSB Brf Bréanneriet i Stockholm

Org.nr. 716416-4944

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Brénneriet i Stockholm for &r 2024.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med é&rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
"Det registrerade revisionsbolagets ansvar" samt "De
fortroendevalde revisorernas ansvar". Vi dr oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hog grad av sidkerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamaélsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsatgédrder som ar ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foéreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p4 ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

De fortroendevalde revisorernas ansvar

Vi har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Vart mél ar att uppna en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r HSB Brf Brénneriet i
Stockholm for &r 2024 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om néagon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon dtgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder det registrerade revisionsbolaget professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors
baseras pa det registrerade revisionsbolagets professionella
beddmning och dvriga valda revisorers bedémning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pé sadana dtgéarder, omraden och forhallanden som ar

visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den dag som framgér av vér elektroniska underskrift
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