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Tid for statusbesiktning

2025-02-21
Uppdragsgivare
Bestadllare: Mats Holmfeldt
Mats.holmfeldt@gmail.com
0707217046
Narvarande

Vid statusbesiktningen var parterna representerade av:

For bestallaren: Mats Holmfeldt

Omfattning
Statusbesiktningen omfattar byggnadens fasader.

Tillstandet for fasaderna och de olika byggdelarna beskrivs genom foton och text i denna rap-
port.

Besiktningen har utforts okuldrt samt att en indikationsfuktmatning har utforts av vindskydds-
skivan.

Underlag for besiktning, handlingar och andra 6verenskommelser

Inga handlingar eller dokumentation fran tidigare atgarder for fasaderna har delgetts till oss.

Byggnaden ar uppford 2001 och enligt muntlig information.
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Delar som inte dr atkomliga vid syn, undantag
Undantag:

Synen har utforts okulart. Ingen kemisk analys av bruksskiktet har skett. Inga matningar av
fuktkvoter, luftrorelser, temperaturer, tryckskillnader e d har gjorts.

Nulage

Fastigheten som ar byggd 2001 har putsade fasader pa en yttervagg av trareglar. Utvandigt ar
trareglarna bekladda med en vindsskyddskiva av pappbekladd gips. Putssystemet har utforts
med en isoleringsskiva av EPS (cellplast) och putsskiktet ar utfért med ett putsbarande stalnat
och ca 20mm tjockputs. Putsskiktet ar utfort av ett hydrauliskt kalkbruk. Enligt muntlig uppgift
fran husadgaren ville han att fasaden skulle putsas med kalkbruk. Avslutningsvis ar tjockputsen
avfargad med en kalkfarg.

Platarbeten sasom fonsterbleck, stupror och standskivor vid balkong/terrass ar utford av fa-
brikslackerad stalplat.
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Foto 1
e Vatten leds felaktigt in mot putsytan fran balkongen
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Foto 2
e Exempel pa spricka i puts och mindre putsskada over fonsterbleck
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e Fukt sugs upp i putsskiktet och saltutfalining uppstar pa ytorna vid entrén
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Foto 4
e Putsanslutningar mot fonster ar utférda med friskarning vilket ar korrekt vid tjockputs
pa isolering.
e | nagra fall &r gliporna stérre vilket kan innebéara en nagot hogre risk for
vattenintrangning i anslutningen
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Foto 5
e Fonsterbleck ar utférda med laga uppvik pa putsgavlar och bakstycke
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Foto 6
e Fonsterbleck ar utforda med laga uppvik pa putsgavlar och bakstycke



10 (20)

ROSLAGENS
KONSLU

AKTIEBOLAG

Foto 7
e Aven vid sm& snéméangder blir anslutningarna snabbt utsatta fér pafrestnngar
e Fonster ar i behov av underhall/malning
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Foto 8
e | putsskada vid sockelkanten kan det konstateras att isoeringen ar EPS och att
putsskiktet dr utfort pa ett putsbarande stalnat.

Foto 9
e Huset har en bred takfot som skyddar fasadytorna
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Foto 10
e Vattenavledningen fran terassen fungerar enligt vara okuldra undersokningar val
e Undersida takfor ar i behov av tvattning och malning
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Foto 11
e Standskiva pa terassen ar val fungerande
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e Tréatrallen pa balkongen ligger nédra putsen och vatten leds mot putsytan
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Foto 13
e Troskelbleck pa balkongdorren ar daligt utfort
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Foto 14
e Over entrédérren har en putsskada lagats sedan tidigare.
e Det finns dven rinningar pa kalkfargen som tyder pa att det kommer ner vatten fran
den ovanliggande balkongen
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Sammanfattning

Mot bakgrund av min besiktning kan jag konstatera att huset fasader ar i ett fungerande skick
men att det finns delar som har ett behov av férbattringar.

Vad gaéller den totala funktionen pa fasaden kan vi mot bakgrund av utférda indikationsfuktmét-
ningar konstatera att det inte finns nagra forhéjda matvarden vilket indikerar att fasaden funge-
rar. (Se separat rapport uppréttad av Desorbera)

Den breda takfoten och huset skyddade lage ar ocksa det ndgot som &r positivt och sannolikt
bidrar till att fasaden ar fungerande.

Det finns dock detaljer som kan forbattras.

Balkongen 6ver entrén har behov av forbattringar vad géaller vattenavledningen. Hur detta ska
goras kan inte i detalj beskrivas utan att utféra fordjupade undersdkningar genom att demontera
tex del av tratrallen. Men i stort kan sagas att det sannolikt tar sig ner vatten fran omradet vid
det daligt utforda troskelblecket samt att det skulle behdva vara standskivor av plat som gar upp
ca 150-200mm over tralldackets 6veryta. Platarbeten behtver ocksa kompletteras sa att det blir
skyddsbeslag och fungerande vattenaviedning i balkongens framkant dar h&ngrannorna stoter
mot den anslutande putsfasaden.

Over entrétrappans stenbelaggning skulle en plat alternativt en taligare sockelputs behéva utfo-
ras samt tillse att vattenupptagningen inte sker vidare upp i fasadputsen.

Fonsterbleck skulle behdva utféras med hogre gavlar och bakstycke for att minska risken fér
fuktintr&ngningar.

Anslutningar mot fénsterkarmar behdver ses dver och i de fall dar det ar stdrre glipor justera
putsen sd att den blir lik 6vriga delar. Det ska dock s&agas att anslutningen med puts som ar fris-
kuren mot fonsterkarm aldrig kan anses som tét.

Det finns ett antal mindre putsskador runt om pa huset dessa behover lagas samt att det finns
ett antal putsskador som ar lagade sedan tidigare. De lagningar som &r gjorda sedan tidigare &r
oftast fungerande men har ett avvikande utseende.

Fonster har ett behov av underhall/malning och likasa undersida takfot har ett behov av att tvat-
tas och malas.
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Generellt om enstegstatade putsfasader (utforda innan 2007)

2007 kom en larmrapport frdn RISE (d& SP) om enstegstatade putsfasader och risker med fukt
och mdgel i konstruktionen.

Det finns valdigt mycket att ldsa om detta och det har gjorts en mangd understkningar av bygg-
nader runt om i Sverige.

Utan att ga in i detaljer sa vill jag pa ett s enkelt satt som mojligt forsoka beskriva med lite
storre penseldrag de olikheter som finns mellan olika varianter av enstegstatade putsfasader
och belysa att riskerna ar olika stora beroende pa flera olika parametrar.

Observera att denna skrivning ska ses som en generell beskrivning och att det finns en mangd
ytterligare detaljer som i det enskilda fallet kan paverka den enskilda byggnaden bade positivt
och negativt.

Till att borja med har husets geografiska lage stor inverkan pa riskens for problem. Ett hus i sjo
nara lage pa vastkusten har valdigt mycket hogre belastning och darmed storre risk an ett hus i
skyddat lage i Ostra Sverige.

Lagre byggnader och byggnader med en skyddande takfot har ocksa de en lagre risk for pro-
blem. Det har @ven visat sig att stora fonsterpartier och framfor allt om de ar placerade pa syd-
och vastfasader tkar risken for problem med fuktintrangningar i konstruktionen.

Bra utforda detaljer sdsom tex korrekt utforda platarbeten paverkar i positiv riktning, oavsett typ
av putssystem.

Det finns olika typer av putssystem som innefattas inom begreppet enstegstatade putsfasader.
Till att borja med ar det olika typer av putsskikt.

Tunnputs &r ett putsskikt som oftast &r mellan 5 och 20mm tjockt och denna typ av putsskikt har
ocksa en vattenavvisande farg eller ytputs. Detta gor att det blir storre pafrestning pa anslut-
ningarna nar vatten rinner och drivs av vinden 6ver fasadytan. En spricka som uppkommer i ett
tunnputsskikt kan fa relativt stora konsekvenser da vatten tar sig in bakom det "tata” putsskiktet.

Tjockputs &r oftast ca 20mm tjock. Detta ar ett sa kallat traditionellt putsbruk och avfargas oftast
med en kalk eller kalk- och cementfarg eller en ytputs med kalk- eller kalk och cement som bin-
demedel. Denna typ av putsskikt suger vatten och har stor uttorkningsméjlighet pa hela ytan
och det blir darav inte lika stor belastning pa anslutningar eller om en spricka uppkommer i puts-
skiktet.

Ett tjockputsskikt andas och medger stdrre mojligheter till uttorkning av fukt/vatten som kommit
in i konstruktionen jamfort med tunnputs.
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Nasta skillnad som inte ska gldmmas ar att det finns olika typer av isolering som putsskiktet
laggs mot. For att férenkla sa haller jag mig till att det kan vara mineralull eller cellplast.

Cellplast ar ett tatt material och om fukt/vatten tar sig in bakom detta isoleringsskikt sa tar det
relativt Iang tid for det att torka ut. Mineralull har dranerande egenskaper, kommer fukt in i isole-
ringsskiktet sa kan det transporteras nedat i isoleringsmaterialet. Mineralull har ocksa en battre
mojlighet for att lata fukt/vatten som kommer i bakom isoleringen att torka ut jamfort mot cell-
plast.

Gemensamt for dessa enstegstatade putssystem som utférdes innan 2007 ar att det inte finns
nagra bakomvarande tatningar eller skydd pa stommen(vindskyddsskivan). Tunnputssystemen
hade ofta en tatning mellan putsskiktet och tex fonsterkarmen men det har tyvarr visat sig att
funktionen inte alltid var helt tillfredstéllande pa dessa tatningar.

For tjockputssystemen fanns inga tatningar utan de "friskars” for att medge mdjlighet till rorelse
mellan putsskiktet och anslutande detalj.

Det finns alltsd en mangd olika parametrar som paverkar hur stor risken for problem i konstrukt-
ionen bakom ett enstegstétat putssystem ar.

Forslag till atgarder

e Atgirda vattenavledning pa balkongen

e Utfor en ny sockelldsning dver entrétrappan

e Mindre justeringar av puts/putslagningar utfors lokalt
e Tvatta och mala takfot

e Mala fonster
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Ovrigt
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Denna statusrapport ar inte tankt att anvandas for upphandling av en entreprenér for att utféra

foreslagna atgarder. Efter beslut om att atgarder ska utféras rekommenderar vi att en projekte-

ring utfors och att forfragningsunderlag upprattas for upphandling av entreprendr.

Sdndlista

Namn

Adress

Mats Holmfeldt

Med viénlig hélsning

M MLM%&CV&

Mikael Svensson

Fasadkonsult

Roslagens Platkonsult AB

Fyrverkarbacken 30 A, 112 60 Stockholm
Direkt: 070-880 04 85 vaxel: 08-770 35 20

E-post: mikael@plat-konsult.se
Webb: www.plat-konsult.se

Mats.holmfeldt@gmail.com
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Danarovagen30 A
Fuktinventering

Fuktinventering ’
__
Tero Danska ( desorbera

Adress K Organisationsnummer

Desorbera Byggnadsfysik AB info@desorbera.se 559407-3487
Ellen Keys Gata 17 0722367225
129 52 Hagersten
N\



Utlatande avseende fuktinventering av fasad

Fastighetsuppgifter: Uppdragsgivare
Projektnamn: Danarévagen 30A Roslagens platkonsult AB
Gatuadress: Danarovagen 30A Mikael Svensson

Ort: 18256 Danderyd

Uppdragsuppgifter

Internt uppdragsnummer: 21562

Undersokningsperiod: 2025-02-21

Ansvarig tekniker: Tero Danska, Desorbera Byggnadsfysik AB

Uppdragsbeskrivning

Uppdragsgivaren onskar erhalla utldtande om fuktstatus i enstegstatad putsfasad. Inventeringen ska utféras enligt SP
metodbeskrivning "Fuktskador i putsade, odrénerade traregelvaggar - lagesrapport oktober2007”. Inventering har utforts i
fasader som utgors av enstegstatat putssystem.

Bakgrund
Enligt beskrivning uppdrag.

Tillganglig dokumentation

- Fasad och sektionsritningar Daterat: 010308
- Rapport fran overlatelsebesiktning Daterat: 240507

Adress K Organisationsnummer

Desorbera Byggnadsfysik AB info@desorbera.se 559407-3487

Ellen Keys Gata 17 0722367225
129 52 Hagersten
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Bilaga - Ritningar/skisser

Syd och vast

Bilaga - Ritningar/skisser

Fasad Ost och nord
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Bilaga - Tolkning av matvarden/indikationer

Adress K Organisationsnummer

Desorbera Byggnadsfysik AB info@desorbera.se 559407-3487

Ellen Keys Gata 17 0722367225

129 52 Hagersten




Byggnaden

Byggnadsbeskrivning
Enfamiljs hus i tva plan
Byggar 2001.

Konstruktionsbeskrivning
Tak- och vdggkonstruktioner beskrivs med féljd utifrdn och in. Golvkonstruktioner beskrivs uppifrdn och ned.
Endast konstruktioner av intresse for undersékningen redovisas.

Fasad/Yttervaggar ovan markniva:
- Enligt ritningsunderlag .

Kortfattat beskrivning:

- 20mm Tjockputs
-Putsbarare 50mm cellplast
- Vindskiva av gips

Undersokningen

Metoder

- Granskning av ritningar.

- Okular besiktning.

- Fuktindikering med fuktindikator/fuktkvotsmatare Protimeter Surveymaster II.

- Undersokningen har utférts enligt SP metodbeskrivning i rapport ” Fuktskador i putsade, odranerade traregelvéaggar -
lagesrapport oktober2007”. Hal efter matning har titats med for applikationen lamplig fasadfog enligt 6verenskommelse
med Roslagens plat AB.

Resultat

Nedan sammanfattas resultatet enligt rubriker. Fér mer detaljerad information, se bilagor.

Okulara iakttagelser
Skador i fasad/sockel har noterats vid inventering. Skador tas inte upp i denna rapport utan hanteras
fasadinventeringsrapport utford av Roslagens Platkonsult

Fuktindikering
Inga forhojda fuktindikationer har noterats i undersokningen. Se placering provpunkter i ritningsbilaga 1

Bilagor/Bedomningsgrunder

Las mer for fordjupning i bilagda stycken:

Bilaga 1- Ritningar/skisser, 6, 7

Bilaga 2— Tolkning av matvarden/indikationer, 8

Beddmning

Undersokningen &r att betrakta som indikativ. Inga forhojda fuktnivaer har patraffats vid fuktinventeringen.
Flertal skador har noterats sa som sprickbildning och putsslapp vilka kan initiera en fuktskada framgent.

Adress K Organisationsnummer

Desorbera Byggnadsfysik AB info@desorbera.se 559407-3487

Ellen Keys Gata 17 0722367225

129 52 Hagersten




Forfattat av: Granskat av:
Datum Datum
2025-02-21 2025-02-21
NN S
Tero Danska, Desorbera Byggnadsfysik AB Peter Tjerneng, Desorbera Byggnadsfysik AB

Adress K Organisationsnummer
Desorbera Byggnadsfysik AB info@desorbera.se 559407-3487
Ellen Keys Gata 17 0722367225

129 52 Hagersten




Bilagor

Bilaga - Ritningar/skisser

Syd och vast

Skiss 1: Fasad mot soder

Del av ritning: Fasad mot vdster

Adress K Organisationsnummer
Desorbera Byggnadsfysik AB info@desorbera.se 559407-3487
Ellen Keys Gata 17 0722367225

129 52 Hagersten




Bilaga - Ritningar/skisser

Fasad Ost och nord

Del av ritning: Fasad mot st

I""ﬁﬂ-ﬂ'-'ﬁﬂ-l'-'-ﬂ'ﬂlnﬂ": .-----'.'.'.'.'. ::::

Del av ritning: Fasad mot norr

Adress K Organisationsnummer

Desorbera Byggnadsfysik AB info@desorbera.se 559407-3487
Ellen Keys Gata 17

129 52 Hagersten

0722367225




Bilaga - Tolkning av matvarden/indikationer

Tolkning av matvarden

Tolkning av uppmatta matvarden giller for matningar i matbara material t.ex. gipsskiva med kartong, plywood, spanskiva
mm. Indikationsméatningar kan inte ske pa detta satt i cementbaserade skivor. Observera ocksa att den nedre gransen for
vad som &r ett forvantat matvarde skiljer sig at beroende pa vid vilken arstid som matningen gors. Alla matningar bor
jamforas med nagot slags referensvarde som méts pa en ren fasadyta i vaderskyddat lage, till exempel under takfot.

Indikationsvarden som uppmatts till <0,15 ar normalt forvantade. Vid dessa varden beddms ingen tillforsel av fukt ha skett
den senaste tiden. Markeras med @

Indikationsvarden som uppmétts till 20,18 ar forhdjda och kan innebara en risk for pavéaxt av mikroorganismer. Dessa
varden tyder pd att det finns ett tillskott av fukt jamfért med vad som normalt kan férviantas. Markeras med @
Indikationsvarden mellan 0,15 och 0,18 kan indikera férh6jning mot vad som kan férvantas. Detta innebar att
konstruktionen har fatt ett tillskott av fukt. Aven dessa virden kan siledes innebéra risk for framtida skador eftersom de
visar att fukt kan komma in i viggen. Markeras med O

Adress K Organisationsnummer

Desorbera Byggnadsfysik AB info@desorbera.se 559407-3487
Ellen Keys Gata 17

0722367225
129 52 Hagersten
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