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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening &r enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en &rsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestér av en
forvaltningsberittelse, en resultatrékning, en balansrdkning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka
redovisnings- och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under 4ret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héndelser i 6vrigt under rékenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgér av resultat- och
balansrikningen. Férvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intdkter och kostnader
foreningen har haft under dret. Intikter minus kostnader &r lika
med &rets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsréttsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beréknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlédggningstillgangar. Anskaffningsvérdet for en
anlidggningstillgdng fordelas pa tillgdngens beddmda
nyttjandeperiod och belastar &rsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill séiga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgéngssidan
redovisas anldggningstillgdngar och omséttningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslén
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestér av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgngen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgéngar &n anldggningstillgdngar.
Omséttningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar, Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel p4 klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsréttsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera 4r, till exempel fastighetsldn med ldngre aterstiende
bindningstid 4n ett &r frdn bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom et 4r, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett r.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen upprétta underhallsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket &t mellan &ren och ir en del i
foreningens sékerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgéngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsréttsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsrétternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde &r,
baserat p& markvérdet och en rénta, och kan innebira stora
kostnadsokningar om markpriserna gétt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrékning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ir en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under &ret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En &rsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framdver? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte stér ndgot i arsredovisningen.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Vinkelhaken med sate i Uppsala org.nr. 717600-8154 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1972. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-09-12.

Féreningen dger och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Uppsala kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Sala Backe 5:12 1973-01-01 1973

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring.
Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
84 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 5334
1 lokal 10
18 garage 216
50 p-platser 0
Totalt 153 objekt 5 560

Foreningens lagenheter fordelas pa: 2 st 1 rok, 46 st 2 rok, 16 st 3 rok, 18 st 4 rok, 2 st 5 rok.
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Foreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel
Uppsala Sala Backe GA 172
GA:1

Andamal

Gronomrade, Asfalterade
gangvéagar, Asfalterade kérytor,
Lekplats, Cykelstall,
Parkeringsplatser inkl. Garage,
Carport, Gastparkering, Vatten-
, Spillvatten-och
dagvattenledningar inkl.
Brunnar, Avsattningar och
varmekulvertar, Belysning
inklusvie armatur, Ledningar,
Stolpar mm

Totalt 1 objekt

Styrelsens sammans3ttning

Namn Roll

Kjell Hansson Ordférande
Inger Jansson Ledamot
Birgitta Rosberg Ledamot
Johan Wretling Ledamot
Tommy Lindh Suppleant

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma ar ledaméterna Inger Jansson och Johan Wretling, samt

suppleanten Tommy Lindh.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelsemdten, inklusive konstituerande méte.

Firman tecknas tva i férening av Kjell Hansson, Inger Jansson, Birgitta Rosberg och Johan Wretling.

Revisor har varit en utsedd revisor hos BoRevision i Sverige AB.

Valberedning har varit Berith Ericsson (sammankallande) och Thiraphong Charoenrung, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-16. Pa stamman deltog 16 rostberattigade medlemmar.

(n
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Ekonomi

Det gangna rakenskapsaret ger verksamheten ett 6verskott uppgéaende till 17 187 kr. Det fria egna kapitalet uppgar efter detta
rékenskapsar till 3 687 567 kr.

Arsavgifterna hojdes fr.o.m. 2024-01-01 med 19 %. En hdjning av arsavgifterna med 30 % fr.o.m. 2025-01-01 &r registrerad.

Kassafiédesanalys

Det vasentliga for en bostadsrattsforening ar att den har ett positivt kassaflode &ver tid. Féreningens arsavgifter ska técka
kostnader for drift, underhall och rantekostnader samt utgifter for amortering av foreningens lan. Féreningen har ett fran
verksamheten positivt kassaflode for rakenskapsaret, se kassaflodesanalysen.

Underhall och investeringar

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov. Underhallsplanen anvénds bade for planering
av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering. Stémman ska besluta om reservation till foreningens underhallsfond i
enlighet med gallande stadgar.

Underhallsfondens storlek ar vid rékenskapsarets slut 0 kr. Styrelsen féreslar att stamman avsétter 163 000 kr till
underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsattning foljer den rekommenderade avsattningen i underhallsplanen. Styrelsen
féreslar ockséa att stdmman disponerar 163 000 kr ur fonden fér tdckande av utgifter fr genomfért underhall.

Den stadgeenliga fastighetsbesiktningen har utférts I6pande under é&ret.

Utfort underhall under 2024:

+ Sakerhetsdorr till fdreningens kontor
« Relining av dagvattenréren fran taket
+ Ventilationsrengdring och godkand OVK

Féreningen utfér och planerar att utfora foljande storre arbeten under kommande ar:

« Fasadrenovering
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Tidigare genomférda underhallsatgarder:

« 2007: Installation av bredband ComHem.

+ 2010: Byte av drrar i kéllaren. Renovering av kéllartrappor och uppséttning av skivor pa grundfasaden. Kontroll och
filmning av dranering runt fastigheten.

+ 2011: Belysning i trapphus och kallarkorridorer har bytts ut. Belysningen &r nérvarostyrd. Rékluckor pa taket
renoverades och magnetdppning av luckorna installerades. Marken till soprummet kdptes av Brf Ritaren. Ny asfalt och
justering av kantsten utférdes. Cykelparkering atgardades med fler cykelstall.

+ 2012: Foretaget Enreduce Energy Control AB installerade ett datapaket i undercentralen, en energisparande atgard till
en kostnad av ca 200 000 kr. ‘

+ 2013: Nya hissar (2 st) installerades av Kone med garanti och driftsskdtsel i 5 ar. Nytt lassystem inklusive infotavior
med namn samt tvattbokningar. Fasadplaten ses éver och drevning och platdetaljer runt fonster atgérdas. Galler plan 1
till 6.

* 2014: Overbyggnad kéllartrappor. Fonsterbyte kéllarvaning. Malning av kallarkorridor och cykelrum. Ny och effektivare
belysning, darfér minskar antalet belysningspunkter med 40 %. Ny bastu. Utgang till tak byggs om, géller Ritargatan 5,
utgangen till Ritargatan 3 satts igen.

« 2015: Omléggning av tak. Hdgdelen har fatt ny pappbelédggning och platen har malats. Lagdelen under takterrassen
har fatt ny isolering och gummiduk. Takterrassen har fatt nytt golv och nya racken. Takstegen fran terrassen till
hégdelen har tagits bort och fasten till stege har monterats pa hogdelen.

« 2016: Foreningen har tillskapat 4 nya kallarférrad samt ny uppmarkning av alla forrad. Alla lagenheter har nu
kallarférrad.

+ 2017: Renovering av undercentralen. Nya dorrar och omlaggning golv s& vattenavrinningen fungerar. Genomgang av
fonster pa plan 7 och 8 ar genomford, utférda arbeten ny drevning och utbyte foder. Solariet borttaget, lokalen
renoverad och malad. Nya mdbler och mattor inkdpta. Fungerar som relaxavdelning tillsammans med bastun.
Gymiokalen uppsrustas med ny golvmatta och tva stora speglar uppsatta. All utrustning &r nyinkdpt. Gymmet 6ppet for
alla lagenheterna utan extra avgifter.

« 2018: Gymlokalen har invigts. Nya brandddrrar har monterats i trapphusen 18 st. Var tvungna att bytas for att
lasfunktionen skall fungera.

« 2019: Renovering av tvattstugan. Byte av 2 tvattmaskiner, 2 torktumlare och inséttning nytt torkskap. Nytt system med
sjalvdoserande tvattmedel r installerat. Aven 3 befintliga tvéttmaskiner &r anslutna till systemet. Lokalen &r malad och
ny takbekladnad ar uppsatt. Beslysningen ar utbytt. Féreningens expedition &r renoverad. Nytt golv och ny
takbekladnad och belysningen ar utbytt. Lokalen ar nymalad.

« 2020: Brytskydd har monterats pa vara fyra ytterddrrar och pa soprumsdorren. Ny elkabel har dragits fram till
soprummet. Belysningen &r rérelsestyrd och ej beroende av yitre géardsbelysningen som forut. Uppsala Brandférsvar
har genomfért en brandskyddskontroll av fastigheten. Brandforsvaret rekommenderade att komplettera brandvarnarna i
kallaren med 2 st nya, i gymmet och kéllargangen. Uppséttning belysta utrymningsskyltar i kéllargangen. Kontroll och
filmning av stigarledningarna i trapphusen. Féreningen fick ett féreldggande om forbéattring av brandventilationen i
hisstrummorna. Detta arbete &r bestallt och kommer att utféras forsta halvaret 2021. Foreldggandet innebér att det
maste besiktas och godkénnas av Uppsala Brandforsvar.

« 2021 Atgarder av brandventilation paborjat, men ej klart. Relax och toalett i kéllaren renoverat. Armaturer i kallare,
entréer och soprum utbytta. Kéllartrapporna renoverade.

« 2022 Brandventilation i hisstrummorna klart. Besiktigat och godkant av Uppsala Brandférsvar. Kéallargangens golv
spaklat och klart. Nyt expansionskérl installerat i undercentralen, enligt underhallsplan.

« 2023: Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) &r utférd. Rengdring och 6vriga atgarder planeras till jan-feb 2024. Anlitat
Bjerking for att ta fram forslag pa hur fasadrenoveringen ska utforas, detta inkluderar undersékning av befintlig fasad.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 10 bostadsratter dverlatits.
Vid rakenskapsarets bdrjan var medlemsantalet 121 och under aret har det tillkommit 11 och avgatt 11 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 121,

)
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 132 99 62 140 164
Skuldsattning, kr/kvm 2027 1983 2026 2071 2116
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/lkvm 2113 2 067 2112 2159 2206
Réantekanslighet, % 3 4 4 4 4
Energikostnad, kr/kvm 185 152 144 139 127
Arsavgifter, kr/kvm 700 589 550 550 550
Arsavgifter/totala intékter, % 90 90 90 91 91
Totala intakter, kr/kvm 746 629 585 581 577
Nettoomsattning, tkr 4092 3496 3251 3233 3210
Resultat efter finansiella poster, tkr 17 37 -1 040 115 559
Soliditet, % 25 25 24 29 28

Férklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsréttsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala réntebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver héjas for ofdrandrat resultat om foreningens genomsnittsranta
dkar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rékenskapsaret.
Totala intakter, kr/kvm: Foreningens totala intikter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapséret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning.

e
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 360 000 0 0 360 000
Underhallsfond, kr 0 0 0 0
S:a bundet eget kapital, kr 360 000 0 0 360 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 3633431 36 949 0 3670 380
Arets resultat, kr 36 949 -36 949 17 187 17 187
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 3 670 380 0 17 187 3 687 567
S:a eget kapital, kr 4 030 380 0 17 187 4 047 567

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 53 000 kr samt ianspraktagande skett med 53 000 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar &r det foreningsstdmman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foéregaende arsstamma, kr 3670 380
Arets resultat, kr 17 187
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 3 687 567

Styrelsen foéreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservation till underhallsfond, kr -163 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 163 000
Balanseras i ny rakning, kr 3 687 567

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stélining finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter



§ o Brf Vinkelhaken 7 (16)
2024 | ARSREDOVISNING Vinkelhaken
RESULTATRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintékter
Nettoomsattning Not 2 4092 143 3472 531
Ovriga rorelseintakter Not 3 53 655 43 617
Summa Rorelseintakter 4145798 3516 148
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3161 072 -2 501 355
Ovriga externa kostnader Not 5 -102 010 -105 393
Personalkostnader Not 6 -140 038 -147 889
Av-"och .neds.krivningar av materiella och immateriella Not 7 -408 407 -408 407
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -3 811 527 -3 163 044
Rorelseresultat 334 272 353 104
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 1029 953
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -318 114 -317 107
Summa Finansiella poster -317 085 -316 154
Resultat efter finansiella poster 17 187 36 949
Resultat fore skatt 17 187 36 949
Arets resultat 17 187 36 949

(5
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 14 315 306 14723713
Pagéende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 11 499 087 71564
Summa Materiella anléggningstillgangar 14 814 393 14 795 277
Summa Anlédggningstillgangar 14 814 393 14 795 277
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 3643
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 1362 962 969 054
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 233771 202 638
Summa Kortfristiga fordringar 1596 733 1175 335
Summa Omsittningstillgangar 1596 733 1175335
Summa Tillgangar 16 411 126 15970 612

7
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BALANSRAKNING soenst 20mstzan
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 360 000 360 000
Summa Bundet eget kapital 360 000 360 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3670 380 3633431
Atrets resultat 17 187 36 949
Summa Fritt eget kapital 3 687 567 3670 380
Summa Eget kapital 4 047 567 4030 380
Skulder

L_angfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 8394 472 9952 976
Summa Léngfristiga skulder 8 394 472 9 952 976
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2877 208 1070912
L everantdrsskulder 281 335 308 873
Skatteskulder 14 555 11716
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 28 645 9 868
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 767 345 585 887
Summa Kortfristiga skulder 3969 088 1987 255
Summa Skulder 12 363 560 11 940 231
Summa Eget kapital och skulder 16 411 126 15970 612




2024 | ARSREDOVISNING Brf Vinkelhaken 10 (16)

717600-8154

KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 334 272 353 104
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 408 407 408 407
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet 408 407 408 407
Erhallen ranta 1029 953
Erlagd ranta -315 960 -322 733
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére férdndringar av
rérelsekapital 427 748 439 730
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -28 474 58 580
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 173 382 -147 093
Summa Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital 144 908 -88 513
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 572 656 351 217
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -427 523 -71 564
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -427 523 -71 564
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 247 792 -242 708
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten 247 792 -242 708
Arets kassaflode 392 925 36 945
Likvida medel vid arets borjan 942 399 905 454

Likvida medel vid arets slut 1335 324 942 399
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Fdreningen har bytt bokslutsmall vilket innebér att noterna kan skilja sig mot féregdende ars arsredovisning.

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmdnna véarderingsprinciper

« Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, dvriga tillgangar och avsattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

« Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den beréknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod fér en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar tiligangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beréknas
tillgadngens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beraknas utifran féreningens underhéllsplan.
Styrelsen &r behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond fér yttre underhall. Fond fér yttre underhall utgdr en del av féreningens sakerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa éver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rékenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsréttsféreningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gallande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt géllande
skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inréknats.
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; 2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsittning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader* 3 735900 3 139 380
Hyror lokaler 43 300 47 779
Hyror garage och parkeringsplatser 295 050 279 210
Ovriga priméra intakter 37 113 49 452
Summa Bruttoomséittning 4111 363 3515821
Hyresbortfall -19 220 -43 290
Summa -19 220 -43 290
Summa Nettoomséittning 4092 143 3472 531
* | arsavgiften ingar varme, vatten, kabel-TV och bredband.
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintakter
Forsakringsersattningar 47 693 0
Ovriga sekundéra intakter 5962 43617
Summa Ovriga rérelseintékter 53 655 43 617
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard -5638 170 -327 778
Reparationer -506 563 -274 986
Planerat underhall -309 448 -104 961
El -86 459 -113 552
Uppvérmning -611 604 -511 480
Vatten -327 974 -218 786
Sophamtning -127 662 -126 538
Fastighetsforsakring -97 944 -92 037
Kabel-TV och bredband -204 204 -193 175
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -148 590 -145 146
Férvaltningsavtalskostnader -202 453 -195 517
Ovriga driftkostnader 0 -197 399
Summa Driftskostnader -3 161 072 -2 501 355
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. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 0 -13 655
Administrationskostnader -18 969 -9 332
Extern revision -20 000 -14 000
Foreningsverksamhet -3 500 -12 145
Ovriga férvaltningskostnader -59 541 -56 261
Summa Ovriga externa kostnader -102 010 -105 393
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -102 030 -105 780
Ovriga arvoden -10 000 -12 000
Sociala avgifter -28 008 -30 109
Summa Personalkostnader -140 038 -147 889
Féreningen har ingen anstélld personal.
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -408 407 -408 407
Surt)ma Av— qch“nedskrlvn/ngar av materiella och immateriella 408 407 408 407
anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknand'e resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 460 637
Rénteintékter skattekonto 569 316
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 1029 953
2024-01-01 2023-01-01
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader lan till kreditinstitut -318 114 -317 107
Summa Réntekostnader och likrnande resultatposter -318 114 -317 107
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Not 10 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 21184 184 21184 184
Ingaende anskaffningsvarde mark 1232 100 1232 100
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 22 416 284 22 416 284
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -7 692 571 -7 284 164
Arets avskrivningar -408 407 -408 407
Summa Ackumulerade avskrivningar -8 100 978 -7 692 571
Utgéende redovisat vérde 14 315 306 14723 713
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 56 000 000 56 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 675 000 675 000
Taxeringsvarde mark - bostader 29 000 000 29 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 492 000 492 000
Summa 86 167 000 86 167 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 18 043 555 18 043 555
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 18 043 555 18 043 555
Not 11 Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Pagaende nyanléggningar materiella anléggningstillgangar
Ingéende varde pagaende nyanlaggning* 71 564 0
Arets anskaffning* 427 523 71 564
Summa Pagaende nyanl&ggningar materiella anlaggningstillgangar 499 087 71 564
* Avser initiala utgifter for fasadrenovering.
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 1335324 942 399
Skattekonto 27 638 26 655
Summa Ovriga fordringar 1362 962 969 054
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Férutbetald forsakring 100 100 97 944
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 133 671 104 694
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intéakter 233771 202 638

(G
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Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nesta érs
amortering
Stadshypotek 1,15% 2025-01-30 2647 500 30 000
Stadshypotek 1,04% 2026-03-01 615 202 30 000
Stadshypotek 1,04% 2026-06-30 621 184 54 016
Stadshypotek 4,3% 2027-09-01 1083 045 19 548
Stadshypotek 4,3% 2027-09-01 2025061 22 812
Stadshypotek 4,19% 2026-12-01 2 960 984 84 000
Stadshypotek 2,83% 2026-09-30 497 500 10 000
Stadshypotek 2,9% 2027-10-30 821 204 9332
11 271 680 259 708
Langfristig del 8 394 472
Nésta &rs amortering av langfristig skuld 229708
Lan som ska konverteras inom ett ar 2 647 500
Kortfristig del 2 877 208
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 259 708
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 1038 832
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 &r till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,01%
Finns swap-avtal Nej
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 28 645 9 868
Summa Ovriga skulder 28 645 9 868
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 433 270 318 857
Upplupna réntekostnader 30319 28 165
Ovriga upplupna kostnader 303 756 238 865
767 345 585 887

Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

(o
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Aursredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betréffande denna arsredovisning.
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BoRevision i Sverige AB
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdémman i Brf Vinkelhaken, org.nr. 717600-8154

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfrt en revision av arsredovisningen for Brf Vinkelhaken for
rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
&rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
n6dvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig s&kerhet ar en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamaélsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till félid av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningara
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sé&dana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méstg oc_ksé .
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning fér Brf Vinkelhaken for rékenskapsaret 2024 enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar fr féreningens organisation och férvaltningen av
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortidpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation & utformad s att bokfringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon &tgéird eller gjort sig skyldig il nagon e pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget til dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och d&rmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det inneb&r att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.
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