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OM BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens namn och
séte

Bostadsrattsforeningens namn ar
Bostadsrattsforeningen Glaset i Stockholm.
Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

§ 2 Bostadsrattsforeningens dndamal
Bostadsrattsforeningen har till andamal att i
bostadsrattsforeningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende
och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid 6verlatelse

Ett avtal om Overlatelse av bostadsratt
genom kop ska upprattas skriftligen och
skrivas under av saljaren och koparen.
Képehandlingen ska innehalla uppgift om
den ldgenhet som 6verlatelsen avser samt
ett pris. Motsvarande galler vid byte och
gava.

Om overlatelseavtalet inte uppfyller
formkraven ar 6verlatelsen ogiltig.

§ 4 Ratt till medlemskap

Intrade i bostadsrattsforeningen kan beviljas
den som

1. kommer att erhalla bostadsratt genom
upplatelse i bostadsrattsforeningens hus,
eller

2. dvertar bostadsratti
bostadsrattsforeningens hus.

Den som en bostadsratt 6vergatt till far inte
nekas intrade i bostadsrattsforeningen om
bostadsrattsforeningen skaligen bor godta
forvarvaren som bostadsrattshavare.

Om det kan antas att forvarvaren for egen
delinte avser att bosatta sig permanent i
bostadslagenheten har
bostadsrattsféreningen i enlighet med
bostadsrattféreningens andamal ratt att
neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa
diskriminerande grund.

Overlatelsen &r ogiltig om medlemskap inte
beviljas.

§ 5 Medlemskap - Juridiska personer
Juridisk person som forvarvat bostadsratt till
en bostadslagenhet far nekas medlemskap.
Kommun eller region som forvarvat
bostadsratt till bostadslagenhet far inte
nekas medlemskap.

En juridisk person som ar medlemii
bostadsrattsforeningen maste ha samtycke
av bostadsrattsforeningens styrelse for att
genom Overlatelse forvarva ytterligare
bostadsratt till en bostadslagenhet.
Samtycke behovs inte vid exekutiv
forsaljning eller tvangsforsaljning om den
juridiska personen hade pantratt i bostaden
eller vid forvarv som gors av en kommun
eller ett region.

§ 6 Andelsforvarv

Den som forvarvat andel i bostadsratt till
bostadslagenhet ska beviljas medlemskap
om bostadsratten efter forvarvet innehas av
makar, sambor eller andra med varandra
varaktigt ssammanboende narstaende
personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsréatt Gvergatt genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande forvarv och forvarvaren inte
antagits till medlem, far
bostadsrattsféreningen uppmana
forvarvaren attinom sex manader fran
uppmaningen visa att ndgon, som inte far
nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen har forvarvat
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bostadsratten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt bostadsrattslagen for
forvarvarens rakning.

§ 8 Ritt att utova bostadsratten

Na&r en bostadsratt 6vergatt till ny
innehavare, far denne utdva bostadsratten
och flytta in endast om han eller hon ar
medlem eller beviljas medlemskap i
bostadsrattsforeningen.

Ett dodsbo efter en avliden
bostadsrattshavare far utdva bostadsratten
trots att dodsboet inte ar medlem i
bostadsrattsféreningen. Tre ar efter
dodsfallet far bostadsrattsforeningen
uppmana dodsboet att inom sex manader
frAn uppmaningen visa att bostadsratten har
ingatt i bodelning eller arvskifte eller att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen, har forvarvat
bostadsratten och s6kt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas for dodsboets rakning enligt
bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantratt i
bostadsratten och forvarvet skett genom
tvangsforsaljning eller vid exekutiv
forsaljning, kan tre ar efter forvarvet
uppmanas attinom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen, har forvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgors av
styrelsen. Styrelsen ar skyldig att prova
fragan om medlemskap sé snart som
mojligt fran det att skriftlig och fullstandig
ansokan om medlemskap tagits emot av
bostadsrattsforeningen.

For att prova fragan om medlemskap kan
bostadsrattsforeningen komma att begara
kreditupplysning avseende sdkanden.

En medlem som upphor att vara
bostadsrattshavare ska anses ha uttratt ur
bostadsrattsféreningen, om inte styrelsen
medger att han eller hon far sta kvar som
medlem.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 10 Insats, arsavgift och 6vriga avgifter
Arsavgiften fordelas mellan
bostadsrattsldgenheterna i forhallande till
ldgenheternas insatser.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek.

Arsavgiften ska tacka
bostadsrattsforeningens lopande
verksamhet samt att reservering for
underhall av bostadsrattsféreningens
fastighet kan ske enligt upprattad
underhallsplan. Om inre fond finns ingar
aven fondering for inre underhall.

Insats for lagenhet beslutas av styrelsen.
Beslut om andring av insats ska alltid
beslutas av féreningsstdmma.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften
ingdende ersattning for taxebundna
kostnader sdsom renhallning,
konsumtionsvatten, TV, bredband och
telefoni ska erlaggas efter forbrukning, area
eller per lagenhet.

Om en kostnad avser uppvarmning eller
nedkylning av lagenheten, varmvatten eller
el och forbrukningen méats individuellt ska
denna del av arsavgiften baseras pa
forbrukningen.

For lagenheter som efter upplatelsen
utrustats med balkong far arsavgiften vara
forhojd med hogst 2 % av vid varje tillfalle
gallande prisbasbelopp, motsvarande galler
for lagenhet med fransk balkong, altan pa
mark eller uteplats dock med ett paslag pa
hogst 1 %.
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§ 11 Upplatelse-, 6verlatelse- och
pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och
pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen.

Bostadsréattsforeningen far ta ut
Overlatelseavgift av forvarvaren med hogst
2,5 procent av gallande prisbasbelopp.

Bostadsrattsforeningen far ta ut
pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren
med hogst 1procent av gallande
prisbasbelopp.

Avgift for andrahandsupplételse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.
Bostadsrattsforeningen far ta ut avgift for
andrahandsupplatelse av
bostadsrattshavaren med hogst 10 procent
av géllande prisbasbelopp per &r. Om en
lagenhet upplats under en del av ett ar,
berdknas den hogsta tillatna avgiften efter
det antal kalendermanader som lagenheten
ar upplaten. Upplatelse under del av
kalendermanad raknas som hel manad.

Bostadsrattsforeningen far i dvrigt inte ta ut
sarskilda avgifter for atgarder som
bostadsrattsforeningen ska vidta med
anledning av lag eller forfattning.

§ 12 Drojsmal med betalning

Arsavgiften betalas m&nadsvis senast sista
vardagen fore varje kalenderméanads borjan
om inte styrelsen beslutar annat. Betalning
far alltid ske genom plusgiro eller bankgiro.
Om inte arsavgiften eller 6vriga forpliktelser
betalas i ratt tid far bostadsrattsforeningen
ta ut drojsmalsranta enligt rantelagen pa det
obetalda beloppet fran forfallodagen till full
betalning sker samt padminnelseavgift enligt
lagen om ersattning for inkassokostnader m
m.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rdkenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsforeningens rakenskapsar
omfattar tiden 1 januari - 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie
féreningsstdmma ska styrelsen till
revisorerna lamna arsredovisning. Denna
bestar av forvaltningsberattelse,
resultatrakning, balansrdkning och
tillaggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstimma
Féreningsstamman ar
bostadsrattsforeningens hogsta beslutande
organ.

Ordinarie féreningsstamma ska hallas inom
sex manader efter utgdngen av varje
rakenskapsar.

Extra foreningsstamma ska hallas nar
styrelsen finner skal till det. Extra
foreningsstamma ska ocksé hallas om det
for uppgivet andamal skriftligen begérs av
en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga rostberattigade medlemmar.

Foreningsstdmman ska hallas pa den ort dar
styrelsen har sitt sate. Styrelsen kan dock
besluta om att stamman ska hallas digitalt,
helt eller delvis. Om foreningsstamman ska
héallas helt digitalt stéalls sarskilda krav pa
kallelsen, se 8 16.

Foreningsstamman far besluta att den som
inte ar medlem ske ha ratt att narvara eller
pé annat sétt folja forhandlingarna vid
foreningsstamman. Ett sddant beslut ar
giltigt endast om det beslutas av samtliga
réstberattigade som ar narvarande vid
foreningsstamman. Ombud, bitraden och
andra stdmmofunktionarer har alltid ratt att
narvara vid féreningsstamman.
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§ 15 Motioner

Medlem, som onskar visst arende behandlat
pa ordinarie foreningsstamma, ska
skriftligen anmala arendet till styrelsen fore
januari manads utgang eller inom den
senare tidpunkt styrelsen kan komma att
besluta.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma
Styrelsen kallar till foreningsstamma.
Kallelse till foreningsstdmma ska innehalla
uppgift om tid och plats samt de arenden
som ska forekomma pa foreningsstamman.
Beslut far inte fattas i andra darenden an de
som tagits upp i kallelsen.

Om foéreningsstamman ska hallas helt
digitalt ska kallelsen innehalla uppgift om
hur medlemmarna ska ga tillvaga for att
delta och for att rosta.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore
ordinarie och extra foreningsstamma och
ska utfardas senast tva veckor fore
foreningsstamman aven i de fall den
ordinarie eller extra foreningsstamman ska
behandla beslut géllande andring av
stadgarna.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats
inom bostadsrattsforeningens fastighet eller
genom utdelning. Skriftlig kallelse ska enligt
lag i vissa fall sandas till varje medlem vars
adress ar kand for bostadsrattsforeningen.
Bostadsrattsforeningen far da skriftlig
kallelse kravs enligt lag anvanda
elektroniska hjalpmedel. Narmare reglering
av forutsattningar for anvandning av
elektroniska hjalpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning

Vid ordinarie féreningsstdmma ska
forekomma:

1. féreningsstammans 6ppnande

2. val av stammoordférande

3. anmalan av stammoordférandens val av
protokollforare

4. godkdnnande av réstlangd

5. fraga om narvaroratt vid
foreningsstamman

6. godkadnnande av dagordning

7. val av tva personer att jamte
stammoordféranden justera protokollet

8. val av minst tva rostraknare

9. frdga om kallelse skett i behorig ordning
10. genomgang av styrelsens arsredovisning
11. genomgang av revisorernas berattelse
12. beslut om faststallande av
resultatrdkning och balansrakning

13. beslut om resultatdisposition

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens
ledamdter

15. beslut om arvoden och principer for
andra ekonomiska ersattningar for
styrelsens ledamoter, revisorer,
valberedning och de andra fortroendevalda
som valts av féreningsstdmman for
nastkommande rakenskapsar

16. beslut om antal styrelseledamadter och
suppleanter

17.val av styrelseledamoter och
suppleanter

18. beslut om antal revisorer och suppleant
19. val av revisor/er och suppleant

20. val av valberedning, en ledamot utses till
valberedningens sammankallande

21. av styrelsen till foreningsstdmman
héanskjutna fragor och av medlemmar
anmalda arenden som angivits i kallelsen
22. féreningsstdmmans avslutande

P& extra foreningsstamma ska utéver punkt
1-9 och 22 forekomma de arenden for vilket
extra foreningsstamman blivit utlyst.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

P& foreningsstamma har varje medlem en
rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt har de tillsammans en rost.
Innehar en medlem flera bostadsratter i
bostadsrattsforeningen har medlemmen en
rost.

Rdstberattigad ar endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot
bostadsrattsforeningen.
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En medlems ratt vid foreningsstdmma
utovas av medlemmen personligen eller den
som ar medlemmens stallforetradare enligt
lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig, underskriven
och daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i
original och galler hogst ett ar fran
utfardandet.

Medlem far foretradas av valfritt ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.
Medlem far medfora ett valfritt bitrade.

§ 19 Rostning

Féreningsstdmmans beslut utgdrs av den
mening som har fatt mer an halften av de
avgivna rosterna eller vid lika rostetal den
mening som stammoordféranden bitrader.
Vid personval anses den vald som har fatt
de flesta rdsterna. Vid lika rostetal avgors
valet genom lottning om inte annat beslutas
av foreningsstdmman innan valet forrattas.
Stammoordfdorande eller foreningsstdmma
kan besluta att sluten omrdstning ska
genomforas. Vid personval ska dock sluten
omrostning alltid genomforas pa begaran av
rostberattigad.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet
enligt bestdmmelser i lag.
Blankrdst ar inte en avgiven rost.

§ 20 Jav

En medlem far inte sjalv eller genom ombud
rosta i frdga om:

1. talan mot sig sjalv

2. befrielse frdn skadestandsansvar eller
annan forpliktelse gentemot
bostadsrattsforeningen

3. talan eller befrielse som avsesi 1 eller 2
betraffande annan, om medlemmen i fraga
har ett vasentligt intresse som kan strida
mot bostadsrattsforeningens intresse.

§ 21 Protokoll vid féreningsstamma
Ordféranden vid foreningsstamman ska se
till att det fors protokoll.

| frdga om protokollets innehall galler att:

1. réstlangden ska tas in i eller bifogas
protokollet

2. féreningsstdmmans beslut ska foras in i
protokollet, samt

3. om rostning har skett ska resultatet anges
i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av
stdmmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstamman
ska det justerade protokollet hallas
tillgangligt hos bostadsrattsforeningen for
medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH
VALBEREDNING

§ 22 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst elva
styrelseledamoter med hogst fyra
suppleanter.

Féreningsstamman valjer styrelseledamoter
och suppleanter.

Styrelseledamot och suppleant kan utses
for en tid av ett eller tva ar. Styrelseledamot
och suppleant kan valjas om. Om helt ny
styrelse valjs av foreningsstdmman ska
mandattiden for halften, eller vid udda tal
narmast hogre antal, vara ett ar.

Till styrelseledamot eller suppleant kan
endast medlem valjas.

§ 23 Konstituering och firmateckning
Styrelsen utser inom sig ordférande och
andra funktionarer.

Bostadsrattsforeningens firma tecknas -
forutom av styrelsen —av minst tva
styrelseledamadter tillsammans.

§ 24 Beslutsforhet

Styrelsen ar beslutsfor nar fler an halften av
hela antalet styrelseledamoter ar
narvarande. Som styrelsens beslut galler
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den mening de flesta rostande forenar sig
om. Vid lika rostetal galler den mening som
styrelsens ordforande bitrader. Nar minsta
antal ledamaoter ar narvarande kravs
enhallighet for giltigt beslut.

Suppleanter tjanstgor i den ordning som
ordférande bestammer om inte annat
bestamts av foreningsstdmma eller framgar
av arbetsordning (beslutad av styrelsen).

§ 25 Protokoll vid styrelsesammantriade
Vid styrelsens sammantraden ska det foras
protokoll. Protokollet ska justeras av
ordféranden for sammantradet och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.
Styrelseledamot har ratt att fa avvikande
mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ratt
att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen
forfogar 6ver mojligheten att lta annan ta
del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras pa betryggande satt
och foras i nummerfoljd.

§ 26 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst en och
hogst tva, samt hogst en suppleant.
Samtliga valjs av féreningsstdmman.
Mandattiden ar fram till nasta ordinarie
féreningsstdmma. Revisorer behdver inte
vara medlemmar i bostadsrattsforeningen
och behdver inte heller vara auktoriserade
eller godkanda.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att
revisionen ar avslutad och
revisionsberattelsen lamnad till styrelsen
senast tre veckor fore foreningsstdmman.

Styrelsen ska lamna skriftlig forklaring till
ordinarie foreningsstamma over gjorda
anmarkningar i revisionsberattelsen.

Arsredovisningshandlingar,
revisionsberattelsen och styrelsens
forklaring dver gjorda anmarkningar i

revisionsberattelsen ska hallas tillgangliga
for medlemmarna minst tva veckor fore den
foreningsstdmma pa vilken de ska
behandlas.

§ 27 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstamma valjs
valberedning.

Mandattiden &r fram till ndsta ordinarie
foreningsstamma. Valberedningen ska
besta av lagst tva ledamoter. En ledamot
utses av foreningsstamman till
sammankallande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar
personer till de fértroendeuppdrag som
foreningsstamman ska tillsatta.
Valberedningen ska till foreningsstamman
ldmna forslag pa arvode och foresla
principer for andra ekonomiska ersattningar
for styrelsens ledamadter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 28 Fonder

Bostadsrattsforeningen ska ha fond for yttre
underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprattad
underhallsplan reservera medel for yttre
underhall.

§ 29 Underhallsplan

Styrelsen ska:

1. uppratta en underhallsplan for
genomforande av underhall av
bostadsrattsforeningens

fastighet

2. arligen budgetera for att sékerstalla att
tillrackliga medel finns for underhall av
bostadsrattsforeningens fastighet i enlighet
med underhallsplanen

3. se till att bostadsrattsforeningens
fastighet besiktigas i lamplig omfattning och
i enlighet med bostadsrattsforeningens
underhallsplan, samt

4. arligen uppdatera underhallsplanen.
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§ 30 6ver- och underskott

Det over- eller underskott som kan uppsta
pa bostadsrattsforeningens verksamhet
ska, efter underhallsfondering, balanseras i
ny rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 31 Utdrag ur lagenhetsforteckning
Bostadsrattshavare har ratt att fa utdrag ur
lagenhetsforteckningen betraffande sin
bostadsratt. Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning, beldgenhet,
rumsantal och o6vriga utrymmen

2. dagen for Bolagsverkets registrering av
den ekonomiska plan som ligger till grund
for upplatelsen

3. bostadsrattshavarens namn

4. insatsen for bostadsratten

5. vad som finns antecknat rorande
pantsattning av bostadsratten, samt

6. datum for utfardandet.

§ 32 Bostadsrattshavarens ansvar
Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad
halla det inre av lagenheten i gott skick. Det
innebar att bostadsrattshavaren ansvarar
for att sdval underhalla som reparera
lagenheten och att bekosta atgarderna.

Bostadsrattshavaren bor teckna forsakring
som omfattar bostadsrattshavarens
underhélls- och reparationsansvar som
foljer av lag och dessa stadgar.

Bostadsrattshavaren ska folja de
anvisningar som bostadsrattsforeningen
lamnar betraffande installationer avseende
avlopp, varme, gas, el, vatten, ventilation
och anordning for informationsdverforing i
lagenheten samt att tillse att dessa
installationer utférs fackmannamassigt.

For vissa atgarder i lagenheten kravs
styrelsens tillstand enligt § 40.

Till lLAgenheten hér bland annat:

1. ytskikt pa rummens vaggar, golv och tak
jamte den underliggande behandling som
kravs for att anbringa ytskiktet pa ett
fackmannamassigt satt.
Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och annat
vatrum

2. icke barande innervaggar

3. inredning i ldgenheten och ovriga
utrymmen tillhdérande lagenheten,
exempelvis: sanitetsporslin, koksinredning
och vitvaror

4. kylUfrys, tvattmaskin och diskmaskin
inklusive ledningar och avstangningsventiler
samt anslutningskopplingar p3
vattenledning

5. lagenhetens innerddorrar med tillhorande
lister, foder, karm, tatningslister

6. insida av ytterdorr samt beslag, handtag,
gangjarn, tatningslister, brevinkast, l&s och
nycklar

7. glas i fonster och dorrar samt sprojs pa
fonster och i forekommande fall
isolerglaskassett, motsvarande galler for
balkong-, takterrass- eller altandorr

8. tillfonster och fonsterddrr horande
beslag, handtag, gangjarn, tatningslister
samt malning; bostadsrattsforeningen
svarar dock fér malning av utifran synliga
delar av fonster/ fonsterdorr, motsvarande
galler for balkong-, takterrass- eller
altandorr

9. mélning av radiatorer och varmeledningar
10. ledningar for avlopp, gas och vatten till
de delar de ar dtkomliga i lagenheten och
betjanar endast bostadsrattshavarens
ladgenhet

11. armaturer for vatten (blandare,
duschmunstycke med mera) inklusive
packning, avstangningsventiler och
anslutningskopplingar pa vattenledning
12. kldmringen runt golvbrunnen, rensning
av golvbrunn och vattenlas

13. eldstader och braskaminer, dock inte
tillhérande rokgangar

Sida10av 15



14. koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa,
ventilationsdon och ventilationsflakt om de
inte ar en del av husets ventilationssystem
15. sakringsskap och darifran utgdende el
och informationsledningar (telefon, kabel-
tv, data med mera) i ldgenheten samt
brytare, eluttag och fasta armaturer

16. brandvarnare, samt

17. elburen golvvdrme och handdukstork
som bostadsrattshavare forsett lagenheten
med.

Ingar i bostadsrattsupplatelsen forrad,
garage eller annat ldgenhetskomplement
har bostadsrattshavaren samma
underhalls- och reparationsansvar for dessa
utrymmen som for lagenheten enligt ovan.
Detta galler aven mark som &r upplaten med
bostadsratt.

Om lagenheten ar utrustad med balkong,
takterrass, altan eller hor till lAgenheten
mark/uteplats svarar bostadsrattshavaren
for renhallning och snoskottning samt ska
se till att avrinning for dagvatten inte
hindras. For balkong/takterrass/altan svarar
bostadsrattshavaren for malning av insida
av balkongfront/takterrassfront/altanfront
samt golv. Malning utfors enligt
bostadsrattsféreningens instruktioner. Vad
avser mark/uteplats ar bostadsrattshavaren
skyldig att folja bostadsrattsféreningens
anvisningar gallande skotsel av
marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till
bostadsrattsforeningen anmala fel och
brister i sddan lagenhetsutrustning/
ledningar som bostadsrattsforeningen
svarar for enligt denna stadgebestammelse
eller enligt lag.

§ 33 Bostadsrattsforeningens ansvar
Bostadsrattsforeningen svarar for att
fastigheten ar val underhallen och halls i
gott skick. Bostadsrattsforeningen svarar for
underhall och reparationer av bland annat:

1. ledningar fér avlopp, vdrme, gas,
elektricitet och vatten, om
bostadsrattsforeningen har forsett
lagenheten med ledningarna och dessa
tjanar fler an en lagenhet

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och
anordningar for informationséverforing som
bostadsrattsforeningen forsett ldgenheten
med och som finns i goly, tak,
lagenhetsavskiljande eller barande vagg
3. radiatorer och varmeledningar i
lagenheten som bostadsrattsforeningen
forsett lagenheten med, dock ej malning
4. rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och
ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive
ventilationsdon samt aven for
spiskdpa/koksflakt i de fall de utgor del av
husets ventilation, samt

5. ytterdorr och i forekommande fall for
brevlada, postbox och staket.

§ 34 Ytterligare installationer
Bostadsrattshavaren svarar aven for alla
installationer i lLagenheten som installerats
av bostadsrattshavaren eller tidigare
innehavare av bostadsratten.

§ 35 Brand- och vattenledningsskada
samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller
vattenledningsskada svarar
bostadsrattshavaren endast i begransad
omfattning i enlighet med bestammelserna i
bostadsrattslagen.

Detta galler aven i tillampliga delar om det
finns ohyra i lagenheten.

§ 36 Bostadsrattsforeningens
overtagande av underhallsatgard
Foreningsstamma kan i samband med
gemensam underhallsatgard i huset besluta
om reparation och byte avinredning och
utrustning avseende de delar av lagenheten
som medlemmen svarar for.
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§ 37 Férandring av bostadsrattsldgenhet
Beslut som innebar vasentlig forandring av
bostadsrattsforeningens hus eller mark ska
alltid fattas av foreningsstamma. Om
beslutet innebar att en lagenhet som
upplatits med bostadsratt kommer att
forandras eller i sin helhet behova tasi
ansprak av bostadsrattsféreningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsrattshavarens samtycke inhamtas.
Om bostadsrattshavaren inte ger sitt
samtycke till forandringen, blir beslutet
anda giltigt om minst tva tredjedelar av de
rostande pa foreningsstdmman har gatt
med pa beslutet och det dessutom har
godkants av hyresnamnden.

§ 38 Avhjdlpande av brist

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick eller utfor en
atgard i strid med § 40 i sddan utstrackning
att annans sakerhet dventyras eller det finns
risk for omfattande skador pa annans
egendom har bostadsrattsforeningen, efter
rattelseanmaning, ratt att avhjalpa bristen
pé bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 39 Ovriga anordningar

Anordningar som exempelvis
luftvarmepumpar, inglasning, markiser,
belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner, solceller och
laddningspunkt far sattas upp endast efter
bostadsrattsforeningens godkannande.
Bostadsrattshavaren svarar for skotsel och
underhall av sddana anordningar. Om det
behdvs for husets underhall eller for att
fullgdra myndighetsbeslut ar
bostadsrattshavaren skyldig att, efter
uppmaning fran styrelsen, demontera och i
forekommande fall &termontera sddana
anordningar pa egen bekostnad.

§ 40 Ingrepp i lLagenhet
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens
skriftliga tillstand i lagenheten utféra atgard
som innefattar:

1. ingrepp i en barande konstruktion

2. installation eller andring av befintliga
ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten
3. installation eller 4ndring av anordning for
ventilation,

4. installation eller andring av eldstad eller
rokkanal, eller annan paverkan pa
brandskyddet, eller

5. nagon annan vasentlig forandring av
ldgenheten.

For en ldgenhet som har sarskilda
historiska, kulturhistoriska, miljdomassiga
eller konstnarliga varden kravs alltid
skriftligt tillstand for en atgard som innebar
att ett sddant varde paverkas.

Styrelsen far vagra att medge tillstand till en
atgard om atgarden ar till pataglig skada
eller oldgenhet for bostadsrattsforeningen.
Ett tillstand far forenas med villkor.

Det aligger bostadsrattshavaren att svara for
att erforderliga myndighetstillstand erhalls
och att férandringarna utfors pa ett
fackmannamassigt satt.

Om bostadsrattshavaren ar missnojd med
styrelsens beslut far han eller hon begéra att
hyresndmnden provar fragan.

§ 41 Anvandning av bostadsréatten

Vid anvandning av ldgenheten ska
bostadsrattshavaren se till att de som bori
omgivningen inte utsatts for storningar som i
sadan grad kan vara skadliga fér halsan eller
annars forsamra deras bostadsmiljo att de
inte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren
ska aven i 6vrigt vid sin anvandning av
lagenheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfor huset samt ratta sig efter
bostadsrattsforeningens ordningsregler.
Bostadsrattshavaren ska halla noggrann
tillsyn 6ver att dessa aligganden fullgors
ockséa av de som hor till
bostadsrattshavarens hushall, de som
besdker bostadsrattshavaren som gast,
nagon som bostadsrattshavaren har inrymt
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eller ndgon som pa uppdrag av
bostadsrattshavaren utfor arbete i
lagenheten.

Hor till lagenheten mark, forrad, garage eller
annat lAgenhetskomplement ska
bostadsrattshavaren iaktta sundhet,
ordning och gott skick &ven i fraga om
sddant utrymme.

Om det forekommer stérningar i boendet
ska bostadsrattsforeningen ge
bostadsrattshavaren tillsagelse att se till att
stérningarna omedelbart upphor. Det galler
inte om bostadsrattshavaren sags upp med
anledning av att storningarna ar sarskilt
allvarliga med hansyn till deras art eller
omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har
anledning att missténka att ett foremal ar
behaftat med ohyra far detta inte tas in i
lagenheten.

§ 42 Tilltrade till lagenheten

Foretradare for bostadsrattsforeningen har
ratt att fa komma in i ldgenheten nar det
behovs for tillsyn eller for att utfora arbete
som bostadsrattsforeningen svarar for eller
har ratt att utfora.

Bostadsrattsforeningen har ratt att komma
in i lagenheten och utféra nédvandiga
atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa
marken.

Om bostadsrattshavaren inte ldmnar
tilltrade nar bostadsrattsforeningen har ratt
till det kan bostadsrattsforeningen ansdka
om sarskild handrackning vid
kronofogdemyndigheten.

§ 43 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin
lagenhet i andra hand till annan for
sjalvstandigt brukande endast om styrelsen
ger sitt skriftliga samtycke.
Bostadsrattshavare ska skriftligen hos
styrelsen ansdka om samtycke till
upplatelsen. | ansokan ska skalet till

upplatelsen anges, vilken tid den ska paga
samt till vem ldgenheten ska uppléatas.
Tillstdnd ska lamnas om
bostadsrattshavaren har skal for
upplatelsen och bostadsrattsféreningen
inte har nagon befogad anledning att vagra
samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse
ldmnas av styrelsen far bostadsrattshavaren
anda upplata sin lagenhet i andra hand om
hyresndmnden lamnar sitt tillstand.

§ 44 Inrymma utomstaende
Bostadsrattshavaren far inte inrymma
utomstaende personer i lagenheten, om det
kan medféra men for
bostadsrattsforeningen eller ndgon annan
medlem i bostadsrattsforeningen.

§ 45 Andamal med bostadsritten
Bostadsrattshavaren far inte anvanda
lagenheten for ndgot annat &ndamal &n det
avsedda. Bostadsrattsforeningen far dock
endast dberopa avvikelse som ar av
avsevard betydelse for
bostadsrattsforeningen eller ndgon annan
medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 46 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas
med bostadsratt kan forverkas och
bostadsrattsforeningen har ratt att saga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning i bland
annat foljande fall:

1. bostadsrattshavaren dréjer med att
betala insats, upplatelseavgift,
arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

2. lagenheten utan samtycke upplatsii
andra hand

3. bostadsrattshavaren inrymmer
utomstaende personer till men for
bostadsrattsforening eller annan
medlem

4. lagenheten anvands for annat
andamal an vad den ar avsedd for
och avvikelsen ar av vasentlig
betydelse for
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bostadsrattsforeningen eller ndgon
medlem

5. bostadsrattshavaren eller den, som
lagenheten upplatits tilli andra
hand, genom vardsloshet ar
vallande till att det finns ohyra i
lagenheten eller om
bostadsrattshavaren, genom att inte
utan oskaligt dréjsmal underratta
styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten, bidrar till att ohyran
sprids i huset

6. bostadsrattshavaren inte iakttar
sundhet, ordning och gott skick eller
rattar sig efter de sarskilda
ordningsregler som
bostadsrattsforeningen meddelar

7. bostadsrattshavaren inte lamnar
tilltrade till lLagenheten och inte kan
visa giltig ursakt for detta

8. bostadsrattshavaren inte fullgor
annan skyldighet och det maste
anses vara av synnerlig vikt for
bostadsrattsforeningen att
skyldigheten fullgors

9. lagenheten helt eller till vasentlig del
anvands for sddan
naringsverksamhet eller liknande
verksamhet som ar brottslig eller dar
brottsligt forfarande ingar till en inte
ovasentlig del eller anvands for
tillfalliga sexuella forbindelser mot
ersattning, eller
bostadsrattshavaren utan skriftligt
tillstand utfor en atgard som anges i
§ 40 forsta eller andra stycket.

Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det
som ligger bostadsrattshavaren till last ar av
ringa betydelse. | enlighet med
bostadsrattslagens regler ska foreningen
normalt uppmana bostadsrattshavaren att
vidta rattelse innan foreningen har ratt saga
upp bostadsratten. Sker rattelse kan
bostadsrattshavaren inte skiljas fran
bostadsratten.

En uppsagning ska vara skriftlig.

§ 47 Ersattning vid uppséagning

Om bostadsrattsforeningen sager upp
bostadsrattshavaren till avflyttning har
bostadsrattsforeningen ratt till skadestand.

§ 48 Tvangsforsaljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran
lagenheten till foljd av uppsagning kan
bostadsratten komma att tvangsforsaljas av
kronofogdemyndigheten enligt reglerna i
bostadsrattslagen.

§ 49 Vissa meddelanden

Meddelanden sker genom anslag pa lamplig
plats inom bostadsrattsforeningens
fastighet, pa bostadsrattsforeningens
webbplats, genom e-post eller genom brev.

SARSKILDA BESLUT

§ 50 Bostadsrattsforeningens fastighet
och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan
foreningsstammans godkannande avhanda
bostadsrattsforeningens fastighet, del av
fastighet eller tomtratt. Styrelsen eller
firmatecknare far inte heller riva eller
besluta om vasentliga forandringar av
bostadsrattsforeningens hus eller mark
sdsom vasentliga till-, ny- och ombyggnader
av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om
inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsforeningens fastighet eller
tomtratt.

§ 51 Utdelning, upplésning och likvidation
Om féreningsstamman beslutar att
uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten
fordelas mellan medlemmarna i forhallande
till LAgenheternas insatser.

Om bostadsrattsforeningen upploses eller
likvideras ska behallna tillgangar tillfalla
medlemmarna i forhallande till
bostadsrattsldgenheternas insatser.
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§ 52 Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar
galler bostadsrattslagen, lagen om
ekonomiska foreningar och ovrig
lagstiftning. Bostadsrattsforeningen kan ha
utfardat ordningsregler for fortydligande av
innehallet i dessa stadgar.
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