ARSREDOVISNING 2024

Brf Tradgardshusen 3



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstamma eller infor ldgenhetskop, ar det klokt att |dsa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick dver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen ar uppdelad i flera avsnitt. Nedan foljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, s& att du
lattare kan forsta och anvdnda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allman beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrdkning: Har kan du se foreningens intdkter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregdende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska folja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebar att intdkterna sa nara som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du foreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa varfor.
Det kan bero pa stérre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdakningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med féregaende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgdngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i féreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning over féreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dér styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter fér reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa féreningens lan
eller reparera huset. Tillskottet kan anvdandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Foreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer an ett ar.

Omsattningstillgangar: Tillgdngar som ar avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstallning pa foreningens intakter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som féreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstdmman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga pengar
i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrakning.

Upplupna intdkter: Intakter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nér en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsratt forst da foreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan foreningen och bostadsrattens kbpare da bostadsratten kdps for forsta gangen.

Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att tacka foreningens kostnader.

Arsstimma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Tradgérdshusen 3, med séte i Tyres6 kommun, far hdrmed upprétta arsredovisning for
rakenskapséret 2024. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter
med nyttjanderdtt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far 4ven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till bostadsldgenhet.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 4 april 2019.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Strand 1:537 i Tyresé kommun den 8 januari 2015. Fastigheten ar

upplaten med dganderitt.
Foreningens fastighet bestér av 15 radhus, den totala boytan ar 1 740 kvm.

Foreningen disponerar 22 stycken parkeringsplatser varav 15 dr utrustade med laddare till elbil. Av de
Ovriga platserna s anvinds i dagsldget tva som géstparkeringar for foreningen.

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos IF.

Gemensamhetsanléggningar
Foreningen &r medlem i Strandéngarnas Samfillighetsforening som bildats for att forvalta

gemensamhetsanldggningarna Strand GA:11 - GA:15. Gemensamhetsanldggningarna omfattar végar,
p-platser, belysningsanldggningar, brunnar, besoksparkeringar samt spill- och dagvattenledningar.
Andelstalet regleras av enligt varje bostadsrittsforenings andel av respektive gemensamhetsanldggning.
Varje andelsidgare debiterar sina medlemmar/hyresgéster for parkeringsplatser.

Foreningens representant i samfélligheten d4r Martin Kvapil.

Fastighetsavgift
Foreningen ér befriad frdn kommunal fastighetsavgift i 15 &r under perioden 2017-2031 enligt

gillande regler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 48 840 000 kr, varav byggnadsvardet ar 25 890 000 kr och markvardet ar
22 950 000 kr. Vardear ar 2016.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.
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Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
den 8 maj 2015.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.
Arsavgiften uppgar till 682 kr/kvm boyta per &r.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska enligt foreningens stadgar ske enligt uppréttad underhallsplan.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér i not.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 14 maj 2024 haft foljande sammanséttning:
Martin Stenberg ordforande

Soran Karim Karlaw ledamot

Martin Kvapil ledamot

Helena Boling ledamot

Martin Wiberg ledamot

Tobias Walestrand suppleant

Linus Carlholt suppleant

Madeleine Olander suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 11 st protokollférda sammantrédden.

Revisor
Foreningens revisor dr Kungsbron Borevision AB med Andreas Holman som huvudansvarig revisor.

Valberedning
Alexander Flink

Erik Salinger
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret
Utover 16pande styrelsearbete har styrelsen lagt extra tid pa foljande under aret.

Lén

En tredjedel av foreningens l&n 16pte ut i bindningstid i april 2024. Vi tog in offerter fran 3 banker dar
Handelsbanken gav bésta erbjudande. Beslut togs pa styrelsemote att ga pd Handelsbankens erbjudande
och dven att vi skulle binda pa 2 ar for att sprida foreningens ekonomiska risk.

Eways- elbilsladdning

Det uppdagades under aret att E-Ways fatt ekonomiska problem och ddrmed inte kunnat betala ut den
kickback som de ska. Efter bearbetning sa betalade de ut en del av skulden men tyvérr kvarstar 35 898
kr. Listan pa foretag och foreningar som de har skuld till dr 1ang och vi ligger troligen tyvérr inte
prioriterade men vi har dnda en forhoppning om att kunna fa tillbaka en del av detta. For att stoppa
risken for att férlora mer pengar sa beslutade vi att inte lata Eways ta betalt av medlemmarna utan skota
fakturering sjédlva i styrelsen. Parallellt har vi tittat pa andra foretag som skulle kunna vara aktuella for
att ersitta Eways.

Avgiftshdjning 2025
Planering och beslut av avgiftshdjning 1/12025. Vi ligger lite efter i likvida medel jamfort med vad som

avsatts i enlighet med underhallsplan i underhallsfonden. Det &r i sig inget konstigt di vi bl.a. investerat i
laddstolpar och gjort extra amorteringar pa véra lan tidigare ar. Ddremot s ser vi ett behov av att hoja
intdkterna for att bibehélla en god likviditet framéat. P& grund av detta s har vi beslutat att hoja
avgifterna from 1/1 2025 med 3.08% vilket innebér att ny avgift blir 6800 kr per ménad. Vi har ocksa
beslutat att hoja avgifterna for parkering (som ocksé varit oférdndrade sedan foreningen bildades) till
400 kr per plats och manad.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 27 (28) medlemmar. Under aret har 5 (9) medlemmar tilltratt samt 6 (8)
medlemmar uttrétt ur féreningen vid 3 (5) overlatelser.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 1279 1037 983 953
Resultat efter finansiella poster -192 -338 -442 -307
Soliditet (%) 78,1 78,1 78,1 78,3
Arets resultat exkl avskrivningar 346 200 96 216
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr/kvm) 682 569 526 517
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsrétt (kr/kvm) 9020 9037 9 055 9072
Sparande per kvm (kr/kvm) 199 111 112 165
Réntekénslighet (%) 13,2 15,9 17,2 17,5
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 104 101 113 81

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter 92,8 94,3 92,7 93,1
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Nettoomséttning
Rorelsens huvudintdkter och fakturerade kostnader.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + rets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhdll + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten visentliga intakter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekédnslighet (%)
Foreningens réntebdrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Kostnader virme ingér inte i arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror pa hoga kostnader for avskrivningar i bokslutet 2024-12-31.
Foreningens balanserade underskott beror pa hoga kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Baserat pa foreningens underhallsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhallsbehov.

Foreningen har beslutat att finansiera forlusten genom att hoja arsavgiften frn 1 januari 2025 med
3,08%.
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Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang

Disposition av

foregdende

ars resultat:

58 950 000

Arets resultat
Belopp vid arets

utging 58 950 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Fond for yttre

underhall

813 001

318 525

1131526

Balanserat

resultat

-2 621 780

-656 551

-3278 331

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning overfores

Arets Totalt

resultat

-338 026 56 803 195

338 026 0
-192 131 -192 131

-192 131 56 611 064

-3278 331
-192 131
-3470 462

338 000
-3 808 462
-3470 462

5(14)

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

2 1279 283
132
1279 415

3 -463 218
4 -78 170
5 -26 281
-537 650

-1 105319

174 096
22 630
-388 857
-366 227

-192 131

-192 131

6 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

1037079
12 255
1049 334

-484 845
=74 785
-26 281

-537 650

-1 123 561

-74 227
11478
=275 277
-263 799

-338 026

-338 026
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader 6
Mark
Inventarier, verktyg och installationer 7

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

57708 012
13 300 000

130 612
71 138 624

71 138 624

78

448 382
62 026
510 485

529 442
529 442

352 657
352 657
1392 584

72 531 208

7(14)

2023-12-31

58226 312
13 300 000

149 962
71 676 274

71 676 274

0
523114
66 701
589 815

500 000
500 000

3107
3107
1092 922

72 769 196
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2024-12-31

58 950 000
1 131 526
60 081 526

-3278 331

-192 131
-3 470 462
56 611 064

10 415 000
10 415 000

5280 000
33527

13 678
177 939
5505 144

72 531 208

8 (14)

2023-12-31

58 950 000
813 001
59 763 001

-2 621 780

-338 026
-2 959 806
56 803 195

10 295 000
10 295 000

5430 000
52 438
413

188 150
5671 001

72 769 196
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

-192 131
537 650

345 519

-25395
-15 856
304 268

-30 000

-30 000

274 268

499 068
773 336

9(14)

2023-01-01
-2023-12-31

-338 025
537 650

199 625

-514 616
-1 136
-316 127

-30 000
-30 000
-346 127

845 195
499 068
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag samt Bokforingsndmndens allménna rad
BRFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningarnas arsredovisningar.

Anliggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2024 2023
Arsavgifter 1 187 386 989 479
Hyresintékter p-platser 45903 47 600
Elavgifter 45993 0
1279 282 1037 079

I rsavgiften ingér fastighetsel, vatten, TV och bredband.

Not 3 Driftskostnader

2024 2023
Tradgardsskotsel 0 379
Kostnader i samband med stdddagar 700 335
Snordjning/sandning 31672 40 088
Serviceavtal 6 832 6 646
Besiktningskostnader 0 4776
Gemensamhetsanlédggning 54 001 56 466
Reparationer 8500 9519
Planerat underhall 0 5160
Fastighetsel 71 645 81997
Vatten och avlopp 109 991 93 662
Avfallshantering 53 344 80 606
Forsékringskostnader 48 845 45 880
Bredband 53918 54 042
Forbrukningsinventarier 0 1 008
Forbrukningsmaterial 23770 4281

463 218 484 845
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Datorkommunikation
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga forvaltningskostnader

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader

Ingdende anskaffningsvirden
Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2024
3311
889

15 330
37156
1550
10 856
4 340
4738
78170

2024
19 998
6283
26 281

2024-12-31
62 200 000
62 200 000

-3 973 688
-518 300
-4 491 988

57708 012

25 890 000

22 950 000
48 840 000

11 (14)

2023
3274

14 420
31 588
1550
10118
4340
9495
74 785

2023
19 999
6 282
26 281

2023-12-31
62 200 000
62 200 000

-3 455 388
-518 300
-3 973 688

58 226 312

23 730 000

16 875 000
40 605 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsékringskostnad
Forutbetald medlemskapsavgift
Forutbetald samfallighetsavgift
Forutbetald bredbandskostnad
Forutbetald forvaltningskostnad
Forutbetald laddtjénst
Upplupna intédkter

2024-12-31
193 500
193 500

-43 538
-19 350
-62 888

130 612

2024-12-31
27703

420 679
448 382

2024-12-31
20 706

4 340

12 706

13 455

8 288
2531

0

62 026

12 (14)

2023-12-31
193 500
193 500

-24 188
-19 350
-43 538

149 962

2023-12-31
27153

495 961
523114

2023-12-31
19 857
4340

15 883

13 504

0

2531

10 586

66 701
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Kortfristig del av langsiktig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 30 000 kr

Rintesats
%

3,68

2,45

2,35

Lan som forfaller inom ett ar: 5 250 000 kr

Datum for
rianteindring
2026-04-30
2027-04-30
2025-04-30

Innevarande &r: Amortering enligt villkorsbilagor 30 000 kr

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Avfallskostnader
Forbrukningsmaterial
Snordjning

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 12 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Lanebelopp
2024-12-31

5400 000
5045 000
5250 000
15 695 000

13 (14)

Lanebelopp
2023-12-31

5400 000
5075 000
5250 000
15 725 000

-5 280 000

2024-12-31
63 983
20 000

6 284
15 000
9114
1720
5500

4 620
51718
177 939

2024-12-31
16 650 000
16 650 000

-5430 000

2023-12-31
35424
20 000

6 284
14 420
7736
2661

0

13 487
88 138
188 150

2023-12-31
16 650 000
16 650 000
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Not 13 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Foreningen har hojt rsavgifterna med 3,08 % fran 1 januari 2025. Aven hyran for parkeringsplatser hojs,
fran 200 kr/man till 400 kr/man.

Tyres6 den dag som framgér av vér elektroniska signatur

Martin Stenberg Soran Karim Karlaw
Ordforande Ledamot

Martin Kvapil Helena Boling
Ledamot Ledamot

Martin Wiberg

Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min digitala signatur

Andreas Holman
Revisor
Kungsbron Borevision AB
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Tradgardshusen 3, org.nr. 769625-0039

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tradgardshusen
3 for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

BOREVISION

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.


http://www.kungsbronborevision.se

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Tradgardshusen 3 for rakenskapsaret
2024 samt av forslaget till dispositioner betr&ffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och foérhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Andreas Holman
Kungsbron Borevision AB
Av foreningen vald revisor
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