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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Erland i Stockholm med séte i STOCKHOLM org.nr. 702000-5018 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1958. Foreningens stadgar registrerades senast 2020-09-22.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Stockholm kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Erland 7 1960-01-01 1960
Erland 8 1960-01-01 1960

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsékrade i Protector Forsikring ASA. | férsékringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas
och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2025-04-30.

Antal Beniamning Total yta m2
133 p-platser 0
26 garageplatser 283
10 lokaler (hyresratt) 688
229 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 14 543
1 lokaler (upplatna med bostadsratt) 141
2 forrad 13
Totalt 401 objekt 15 668

Foreningens lagenheter fordelas pa: 31 st 1 rok, 56 st 2 rok, 137 st 3 rok, 5 st 4 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Asa Elfving Ordférande 2024-06-12

Lasse Johansson Ordférande 2022-06-16 2024-06-12
Ingrid Andersson Ledamot 2016-08-19

Agneta Berglund Ledamot 2022-06-16 2024-06-12
Madeleine Vidmark Ledamot 2013-06-27

Bjorn Franzen Ledamot 2024-06-12

Olivia Gilliéron Ledamot 2023-06-25

Yolanda Leffler HSB-Ledamot 2022-01-18

Emil Blasta Ledamot 2024-06-12

Emil Blasta Suppleant 2023-06-25 2024-06-12
Mathilda Matte Ledamot 2024-06-12

Aleksandar Radovic Suppleant 2024-06-12

Erik Serra Suppleant 2024-06-12

Therese Berglund Suppleant 2020-06-01 2024-06-12

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Madeleine Widmark, Ingrid Andersson, Olivia Gilliéron, Emil
Blasta, Asa Elfving, Bjérn Franzén, Mathilda Matte, Aleksandar Radovic och Erik Serra.

Styrelsen har under aret hallit 15 protokollforda styrelseméten.

Firman tecknas tv& i forening av Asa Elfving, Ingrid Andersson, Lasse Johansson, Madeleine Vidmark och Olivia Gilliéron.

Revisorer har varit: Johan Zetterblad med Diego Calvo Solis som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos Add & Subtract Revision AB.

Valberedning har varit: Sara Bergstrém (sammankallande), Sara Bergstréom, Asa Elfving, Lasse Johansson samt Liselotte
Chris Halén, valda vid féreningsstdmman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-06-12. Pa stamman deltog 28 rostberattigade medlemmar, da fattades forsta beslutet
om nya stadgar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret hojts med 5%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering. Styrelsen bedémer
underhallsplanen som aktuell.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-09-06.
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Foljande atgarder genomférdes under 2024:

Avloppsroren.
Relining av samtliga avloppsror utom i C-huset (Dagsverksvagen 193 — 211) vilket gjordes 2021. Atgarden innebar att réren,
efter rengoring, infodrades med nytt material i stallet for att hela roren byttes ut. Livslangden beraknas till ca 50 ar.

Upprustning av skyddsrummen.

Efter en inspektion av MSB konstaterades att vara skyddsrum maste uppgraderas. Dessa har inte atgardats sedan 2008 men
efter MSB:s krav och eftersom varldslaget stéandigt férandras ar en upprustning nédvandig.

Foreningen har 6 skyddsrum och den utrustning som finns for varje rum maste bytas ut och vissa mekaniska atgarder behéver
ocksa goras. Styrelsen har en arbetsgrupp som tillsammans med foreningens férvaltare paborjade arbetet under 2024 och
fortsatter med upprustningen under 2025.

Utokning av parkeringsplatser.
Antal parkeringsplatser har utokats da styrelsen beslét att omvandla fyra gastparkeringsplatser och tva me-platser till
permanenta parkeringsplatser for boende i féreningen.

Asfaltsarbeten vid infarten till Vera Sport.
Omfattande beskarning av buskar och trad.

Under 2024 hade foreningen avtal med flera leverantorer varav de storsta listas har:

» HSB Stockholm - fastighetsskotsel samt ekonomisk forvaltning
« EFS (El & Fastighetsservice i Jarfélla ) - mark och utemiljo

* Milj¢ Partner - stadning

+ Savills Loudden - drift

= Telenor - bredband och tv

Artal Atgard

2024 Relining av samtliga avloppsror utom i C-huset.

2024 Forbattring av skalskydden (las och inpassering).

2024 Asfaltering av flera markytor

2022 Stamspolning av samtliga avloppsror.

2022 Besiktning av skyddsrum.

2021 Avloppsror i mark C och F-hus byttes.

2017/2019 Fasadrenovering inklusive byte av fonster, balkongracken, balkongskarmar och balkongtak.
2009 Renovering, ombyggnad av tvattstugor i G-hus.

2005 Stamrenovering av avlopp och el-stammar i Iagenheter.

Véasentliga handelser for 2025:

» Utdelning av nya nyckelbrickor till samtliga boende — beraknas vara klart innan sommaren 2025.
Nya rutiner fér kontroll av nyckelbrickor vid Overlatelser av lagenheter infors for att inga obehoriga ska ha tillgang till
nyckelbrickorna.

» Avsluta OVK-besiktningen under hosten av de lagenheter som inte godkandes vid senaste besiktningen.

» Kollektiv bredbandsanslutning hos Telenor med start april 2025. Genom kollektiv anslutning far alla boende tillgang till
bredband till en Iagre kostnad an vid individuella abonnemang.

+ Oversyn av parkerings- och garagekdn fér digital hantering av kdsystemet.
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+ Oversyn av gemensamma lokaler s&som &vernattningsrum och fritidslokal.
» Upprattande av kontaktvagar till alla boende.

» Ny forbattrad hemsida till féreningen.

» Fortsatt forbattring av utemiljon.

Foreningen planerar foljande atgarder under de niarmaste aren:

Artal Atgérd

2025 Uppgradering av skalskydd (lasen).

2025 Fortsatt arbete med skyddsrummen.

2025 Komplettering av sékerhet pa taken.

2025 Asfaltering av ytterligare markytor.

2025-2027 Oversyn och nyanskaffning av energiférsérjning — hantering av vatten och varme i framtiden nar den befintliga

varmepumpen behdver bytas ut.

2027 OVK arbete fér samtliga lagenheter.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 18 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 270 och under aret har det tillkommit 21 och avgatt 17 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 274.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 202 174 240 251 258
Skuldsattning, kr/kvm 4520 3897 4052 4334 4429
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 4819 4199 0 0 0
Rantekanslighet, % 6 6 6 7 7
Energikostnad, kr/kvm 178 176 156 161 154
Arsavgifter, kr/kvm 775 714 677 677 677
Arsavgifter/totala intakter, % 93 89 0 0 0
Totala intékter, kr/kvm 785 714 706 700 703
Nettoomséattning, tkr 12 278 11273 10 863 10 768 10 816
Resultat efter finansiella poster, tkr 1137 61 1244 1335 1912
Soliditet, % 21 23 23 20 19
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1364 370 0 0 1364 370
Upplatelseavgifter, kr 1094 850 0 0 1094 850
Underhallsfond, kr 5246 348 0 608 563 5854 910
S:a bundet eget kapital, kr 7 705 568 0 608 563 8314130
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 11 272 920 61 269 -608 563 10 725 627
Arets resultat, kr 61269 -61 269 1136 585 1136 585
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 11 334 189 0 528 022 11 862 212
S:a eget kapital, kr 19 039 757 0 1136 585 20 176 342

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 729 000 kr samt ianspraktagande skett med 120 437 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 11 334 190
Arets resultat, kr 1136 585
Reservation till underhallsfond, kr -729 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 120 437
Summa till féoreningsstammans forfogande, kr 11 862 212

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny réakning, kr 11 862 212

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RES U LTAT RAKN I N G 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 12 278 040 11 272 996
Ovriga rorelseintakter Not 3 13750 444 657
Summa Rorelseintakter 12 291 790 11 717 653
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -6 596 756 -7 965 795
Ovriga externa kostnader Not 5 -369 974 -304 202
Personalkostnader Not 6 -294 897 -409 209
Av- och .neds.krl\!nlngar av materiella och immateriella 1900 108 -1900 108
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -9161 735 -10 579 313
Rorelseresultat 3130 055 1138 340
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 4 344 1938
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -1 997 815 -1 079 008
Summa Finansiella poster -1993 471 -1 077071
Resultat efter finansiella poster 1136 585 61 269
Resultat fore skatt 1136 585 61 269
Arets resultat 1136 585 61 269
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 76 224 786 78 124 895
Pagéaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 9903 750 0
Summa Materiella anldggningstillgangar 86 128 537 78 124 895
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgangar 86 129 037 78 125 395
Omsattningstillgangar
Varulager m.m.
Fardiga varor och handelsvaror Not 11 23 870 23 870
Summa Varulager m.m. 23870 23 870
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 55 321 71880
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 9 567 086 4 638 528
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 354 544 138 084
Summa Kortfristiga fordringar 9976 951 4 848 492
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 235 231
Summa Kassa och bank 235 231
Summa Omsattningstillgangar 10 001 056 4872593
Summa Tillgangar 96 130 093 82 997 987
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2 459 220 2 459 220
Fond for yttre underhall 5854910 5246 348
Summa Bundet eget kapital 8 314 130 7 705 568
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 10 725 627 11 272 920
Arets resultat 1136 585 61 269
Summa Fritt eget kapital 11 862 211 11 334 190
Summa Eget kapital 20 176 342 19 039 757
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 23 125 000 30 575 000
Summa Langfristiga skulder 23 125 000 30 575 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 47 635 000 30 485 000
Leveranttrsskulder 3076 871 843 154
Skatteskulder 42 361 36 764
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 63911 40 196
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 2010608 1978 116
Summa Kortfristiga skulder 52 828 751 33383 230
Summa Skulder 75953 751 63 958 230
Summa Eget kapital och skulder 96 130 093 82 997 987
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar

Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére fordandringar av

rérelsekapital

Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar

Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar
Summa Kassafléde fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid &rets slut

Transaktion 09222115557546710921

3130 055 1138 340
1900 108 1900 108
1900 108 1900 108
4344 1938

-1 925814 -871 967
3108 694 2168 419
-200 140 191 396
2223520 500 659
2023379 692 055
5132073 2860473
-9 903 750 0
-9 903 750 0
9 700 000 -1275 000
9 700 000 -1 275 000
4928 323 1585473
4634 032 3048 558
9562 355 4634 032
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avséttningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har véarderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid p& markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar.
Mark skrivs inte av

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgadngar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tillgdngens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréaknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan
variera mellan olika bolag och &r. | totalyta ar inte garageyta med i berakning.

Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella
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utrangeringar och intékter och kostnader som &r véasentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet amnar &skadliggéra det utrymme
som finns i féreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det
underliggande kassaflédet fran den I6pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsréattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt p& foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2020 har inte beraknats, darav 0.
Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oférandrat resultat
om féreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt méatt p& medlemmarnas &rsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret. Nytt
nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2020 har inte beréknats, darav O.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har
mycket begransad relevans i en bostadsrattsférening.

2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 11 373 852 10 382 940
Hyror lokaler 406 240 441 041
Hyror garage och parkeringsplatser 424 457 389 700
Hyror 6vrigt 2 052 2 052
Ovriga primara intakter 119 145 75 455
Summa Bruttoomséttning 12 325746 11 291 188
Avgiftsbortfall 0 -18 749
Hyresbortfall -47 706 557
Summa -47 706 -18 192
Summa Nettoomséttning 12 278 040 11272 996
) 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringsersattningar 13750 274 391
Ovriga sekundara intakter 0 170 266
Summa Ovriga rérelseintékter 13750 444 657
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2024 | ARSREDOVISNING oo
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -1 145 206 -1196 410
Snd och halk-bekdmpning -90 821 -227 984
Reparationer -506 354 -1 004 628
Planerat underhall -120 437 -1175 844
Forsakringsskador -343 193 -57 643
El -747 283 -353 110
Uppvarmning -1 386 003 -1 870 194
Vatten -653 629 -528 123
Sophamtning -178 509 -221 130
Fastighetsforséakring -373 129 -293 407
Kabel-TV och bredband -12 204 -46 996
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -431 890 -422 504
Forvaltningsavtalskostnader -603 522 -566 637
Ovriga driftkostnader -4 575 -1185
Summa Diriftskostnader -6 596 756 -7 965 795
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -26 766 -29 351
Forbrukningsinventarier och varuinkép -23 832 -52 637
Administrationskostnader -118 416 -56 496
Extern revision -48 112 -46 987
Medlemsavgifter -71 100 -67 800
Foreningsverksamhet -13176 -17 307
Ovriga forvaltningskostnader -68 571 -33 624
Summa Ovriga externa kostnader -369 974 -304 202
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -11 460 -12 000
Ovriga arvoden -232 013 -302 525
Léner och dvriga ersattningar -728 -1881
Sociala avgifter -50 696 -86 503
Ovriga personalkostnader 0 -6 300
Summa Personalkostnader -294 897 -409 209
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2024-01-01 2023-01-01
Not 7 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réanteintékter avrakningskonto HSB 3681 1595
Ovriga ranteintakter och liknande poster 664 343
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 4344 1938
2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader lan till kreditinstitut -1 996 838 -1076 334
Ovriga rantekostnader -977 -2 674
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -1 997 815 -1 079 008
Not 9 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ing&dende anskaffningsvarde byggnader 106 862 110 106 862 110
Ingdende anskaffningsvarde mark 964 500 964 500
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 107 826 610 107 826 610
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -29 701716 -27 801 607
Arets avskrivningar -1 900 108 -1 900 108
Summa Ackumulerade avskrivningar -31 601 824 -29701 716
Utgéende redovisat vérde 76 224 786 78 124 895
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvéarde byggnad - bostader 168 000 000 168 000 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 2 850 000 2850 000
Taxeringsvarde mark - bostader 101 000 000 101 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 3012 000 3012 000
Summa 274 862 000 274 862 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 71 760 000 71760 000
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 71760 000 71 760 000
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga védrdepappersinnehav
Ingadende varde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
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Not 11 Fardiga varor och handelsvaror 2024-12-31 2023-12-31
Féardiga varor och handelsvaror
Bostadsréatter 23870 23 870
Summa Férdiga varor och handelsvaror 23870 23870
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 9562 120 4633 801
Ovriga fordringar 4 966 4727
Summa Ovriga fordringar 9567 086 4 638 528
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Ovriga foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 354 544 138 084
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 354 544 138 084
Not 14 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Kassa och bank
Bankkonto 1 235 231
Summa Kassa och bank 235 231
Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Nordea 0,78% 2025-08-20 8 950 000 200 000
Nordea 2,81% 2027-08-18 11 000 000 0
Nordea 3,41% 2025-10-16 9 000 000 200 000
Nordea 3,09% 2025-05-19 8 350 000 300 000
Nordea 2,94% 2025-03-20 12 335 000 300 000
Nordea 4,64% 2025-10-15 9 000 000 200 000
Nordea 4,14% 2026-04-15 12 125 000 100 000
70 760 000 1 300 000
Langfristig del 23 025 000
Nasta &rs amortering av langfristig skuld 100 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 47 635 000
Kortfristig del 47 735 000
Nasta ars amorteringar av lang- och Kortfristig skuld 1 300 000
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 5 200 000
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomshnittsrantan vid arets utgang 3,15%
Finns swap-avtal Nej
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Not 16 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Nordea 0,78% 2025-08-20 8 950 000 200 000
Nordea 2,81% 2027-08-18 11 000 000 0
Nordea 3,41% 2025-10-16 9 000 000 200 000
Nordea 3,09% 2025-05-19 8 350 000 300 000
Nordea 2,94% 2025-03-20 12 335 000 300 000
Nordea 4,64% 2025-10-15 9 000 000 200 000
Nordea 4,14% 2026-04-15 12 125 000 100 000
70 760 000 1 300 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 100 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 47 635 000
Kortfristig del 47 735 000
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 8131 4110
Kallskatt 0 907
Inre fond 8 746 8 746
Ovriga kortfristiga skulder 47 034 26 433
Summa Ovriga skulder 63911 40 196
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 1015044 1003 747
Upplupna rantekostnader 329 856 257 855
Ovriga upplupna kostnader 665 708 716 514
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2010 608 1978 116

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgér av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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...allt ar mojligt!

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforeningen Erland i Stockholm
Org.nr 702000-5018

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Bostadsréattsforeningen Erland i Stockholm for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehéaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &ren
hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i rsredovisningen. Som del
av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

+identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for attinte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelémnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

# skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
deninterna kontrollen.

+ drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmaéarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhadmtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéands ¢ utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

innehalleti arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.
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...allt ar mojligt!

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning av HSB Bostadsrattsforeningen Erland i
Stockholm for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken avféreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedéma foéreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvars
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar attinhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse ¢ pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedéomning med
utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana atgéarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Stockholm samma dag som min elektroniska signatur

Borje Krafft
Auktoriserad revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Erland i Stockholm signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

ASA ELFVING i e EMIL BLASTA " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2025-05-14 kl. 09:46:15

MATHILDA MATTE CASTILLO i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2025-05-14 ki. 09:55:55

INGRID ANDERSSON N o

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-05-14 kl. 10:51:28

MADELEINE VIDMARK P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2025-05-14 kl. 10:56:34

JOHAN ZETTERBLAD N e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-05-14 kl. 18:42:09

E-signerade med BankID: 2025-05-14 kl. 11:03:17

BJORN FRANZEN " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2025-05-14 k. 18:02:54

OLIVIA GILLIERON " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-05-14 kl. 09:39:49
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BORJE KRAFFT " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-05-15 kI. 10:30:00

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberiéttelsen fér 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Erland i Stockholm signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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