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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf BoKlok Faltsippan, 769637-8285 far harmed avge arsredovisning for 2024
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata 32 bostadslagenheter 4t medlemmarna under nyttjanderatt och utan tidsbegransning pa
fastigheten/fastigheterna Trosa Sddra Husby 5:137 i Trosa kommun.

Fdreningen registrerades hos Bolagsverket 2019-09-07. Nuvarande stadgar registrerade 2019-09-07.

Foreningen har sitt sate i Trosa kommun.

Information om verksamheten
Foreningen bildades for att forvarva mark och uppfora 32 lagenheter férdelat pa 5 huskroppar i Trosa
kommun.

Kostnadskalkylen blev intygsgiven 14 april 2020, och styrelsen har godkant den ekonomiska planen
och den blev intygsgiven 14 september 2020. Den 27 april 2020 erhdll bostadsrattsféreningen tillstand
fran Bolagsverket att ta emot forskott. Den 9 november 2020 erhdll bostadsrattsforeningen tillstand att
upplata bostadsratt fran Bolagsverket. Kopebrev for marken undertecknades av styrelsen 9 mars
2020.

Styrelsesammansattning
Foreningens styrelse har sett ut enligt nedan efter stamman den 16 juni 2024,

Ordforande
Hanz Gltare

Ordinarie ledamoter
Tobias Fréberg
Kenneth Johansson,
Niclas Edelsvard,

Suppleanter
Leon Keuls

Revisor
Elvedin Music, Auktoriserad revisor

Firmateckning
Firman tecknas férutom av styrelsen i dess helhet av styrelsens ledaméter tva i férening.

Sammantraden
Under bokféringsaret har 13 stycken protokollférda sammantraden hallits.

Fastigheten

Bostadsrattsfoéreningen forvarvade 3 december 2020 fastigheten Trosa Sédra Husby 5:137 i Trosa
kommun.

Entreprenaden pa fastigheten fardigstalldes 2021.

Fastigheten ar medlem i gemensamhetsanlaggning/samfallighetsforening som omfattar en vag.
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Fastighetsbeteckning: Trosa Sédra Husby 5:137
Adress: Vasbyvagen

Taxeringsvarde: 23 722 000 kronor

Total boyta: 2 308 m?

Lagenhetsfordelning

2 rum och kok: 12 stycken
3 rum och kok: 4 stycken
4 rum och kok: 16 stycken

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i bostadsrattsforeningen var per den 31 december 2024 44 stycken.

Forvaltning
Foreningen har tecknat avtal géllande ekonomisk férvaltning med FF-Fastighetsservice AB.

Forsakringar
Foreningens fastigheter ar forsakrade till fullvarde hos Trygg-Hansa. Tilldggsforsakring for
bostadsrattshavare ingar i férsakringen.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret och utforda underhallsarbeten
2 staddagar, OVK-besiktning, OVK-atgarder besiktning, Byte till stérre laddbox 1 st, Omlaggning 1 st
Ian, hojning avgift 7,5 + 7,5 % totalt 15 %, Felsdkning & reparation av varmepump bergvarme,

Assently: 415dd45829d2b7120bd75ce613flec38aff25deflfa70bcf2368ee2972ca879897beaec5e348a78272bbd67ed549h32f9223f7h79116264050eb7bal3e68944f0



Brf BoKlok Faltsippan
769637-8285

3(10)

Flerarsoversikt Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 2 138 641 1892 835 1652 647 250 864
Resultat efter finansiella poster -197 711 -217 226 -233 546 72718
Soliditet, % 63,5 63,2 63,3 62,8
Balansomslutning 82 699 756 83 386 585 83 620 304 84 578 546
Arsavgift per kvm upplaten m bostadsratt 887 788 669 103
Arsavgiftens andel i % av totala intakter 94 90
Skuldséttning per kvm 12 985 13120 13 201 13 488
Sparande per kvm 223 227
Energikostnad per kvm 212 175 150
Réntekanslighet % 15 17
2021 avser inte hela aret inflytt i slutet av aret.
Forandring Eget Kapital
Grundavgifter/  Fond fér yttre Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets bérjan 53 080 000 69 240 -230 068 -217 226
Resultat disp enligt stdmmobeslut -217 226 217 226
Fonddispoenl arsstammobeslut 69 240 -69 241
Arets resultat -197 711
Belopp vid arets slut 53 080 000 138 480 -516 535 -197 711
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
balanserat resultat -516 535
arets resultat -197 710
Totalt -714 245
disponeras for
reservera till fond for yttre underhall enligt stadgarna 69 240
ianspraktagande av fond for yttre underhall -30 231
balanseras i ny rakning -753 254
Summa -714 245

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med

tilldggsupplysningar.

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2024, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 2 138 641 1892 835

Ovriga rérelseintakter 49 293 125 584

Summa rérelseintékter, lagerférandring m.m. 2187 934 2018 419

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -727 920 -667 572

Ovriga externa kostnader -146 809 -136 943

Personalkostnader -52 567 -

Avskrivningar -711 610 -711 612

Summa rorelsekostnader -1 638 906 -1516 127

Rorelseresultat 549 028 502 292

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 1118 313

Rantekostnader och liknande resultatposter -747 857 -719 831

Summa finansiella poster -746 739 -719 518

Resultat efter finansiella poster -197 711 -217 226

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -197 711 -217 226

Skatter

Arets resultat -197 711 -217 226
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 81 966 865 82678 475
Summa materiella anlaggningstillgadngar 81 966 865 82678 475
Summa anlaggningstillgangar 81 966 865 82678 475

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 56 404 45 997
Ovriga fordringar 46 917 58 082
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 77 220 73 469
Summa kortfristiga fordringar 180 541 177 548
Kassa och bank

Kassa och bank 552 350 530 562
Summa kassa och bank 552 350 530 562
Summa omsattningstiligangar 732 891 708 110
SUMMA TILLGANGAR 82 699 756 83 386 585
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 53 080 000 53 080 000
Fond for yttre underhall 138 480 69 240
Summa bundet eget kapital 53 218 480 53 149 240
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -516 535 -230 068
Arets resultat -197 711 -217 226
Summa fritt eget kapital -714 246 -447 294
Summa eget kapital 52 504 234 52 701 946
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7 19 279 000 19 654 000
Summa langfristiga skulder 19279 000 19 654 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7 10 689 500 10 627 000
Leverantorsskulder 977 212 949
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 5 226 045 190 690
Summa kortfristiga skulder 10 916 522 11 030 639
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 82 699 756 83 386 585
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den Iopande verksamheten
Roérelseresultat 549 028 502 291
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 711610 711612
Erhallen ranta 1118 313
Erlagd ranta -747 857 -534 338

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
férdndringar av rérelsekapital

513 899 679 878
Kassaflode fran féréandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -2 992 -70 953
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -176 619 -14 486
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 334 288 594 439
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -312 500 -187 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -312 500 -187 500
Arets kassafléde 21788 406 939
Likvida medel vid arets borjan 530 562 123 622

Likvida medel vid arets slut 552 350 530 561
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprattas i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre ekonomiska
foreningar (K2).

Avsattning till féreningens fastighetsunderhall sker enligt stadgarna med ett belopp motsvarande minst
30 kr per kvm bostadsarea.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har efter
individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivning av byggnadens anskaffningsvarde gors linjart pa 100 ar.

Arsavgifter kommer inte tas ut fér att tillfullo ticka avskrivningarna, varfér det bokféringsmassiga
resultatet sannolikt kommer att bli negativt.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100

Not 2 Nettoomsattning

Nettoomsattning

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Hyresintakter p-plats 88 142 72 981
Arsavgifter bostader 1962 467 1723917
El 85431 95 230
Kravavgift 2600 700
Oresutjamning 1 7
Summa 2138 641 1892 835
Not 3 Driftskostnader

2024-12-31 2023-12-31
Serviceavtal 31975 18 904
Bevakningskostnader 5444 5066
Reparation & Underhall 45 354 30 231
El 258 760 231914
Vatten 229 587 172 807
Sophantering 63 680 120 588
Snordjning 15128 32583
Ovriga driftskostnader 29 856 9417
Forsakringspremie 48 135 46 062
Summa 727 920 667 572
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Not 4 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 84 161 000 84 161 000
84 161 000 84 161 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 482 525 -770 913
-Arets avskrivning enligt plan -711 610 -711 612
-2 194 135 -1 482 525
Redovisat varde vid arets slut 81 966 865 82 678 475
Bokfort varde byggnader 68 966 865 69 678 475
Bokfort varde mark 13 000 000 13 000 000
81 966 865 82 678 475
Taxeringsvarde byggnader 21 400 000 21 400 000
Taxeringsvarde mark 2 322 000 2322 000
23722 000 23 722 000
Not 5 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda avgifter/Tillgodo 183 000 152 671
Kundutbetalningar pa vag 7 515 150
Upplupna kostnader 35530 37 869
226 045 190 690
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
16ptid rénta 2024-12-31 2023-12-31
SBAB 32485626 2025-11-17  4,60% 10 377 000 10 377 000
SBAB 32485634 2027-11-09 2,94 10 377 000 10 377 000
SBAB 32485642 2026-11-16  1,36% 9214 500 9 527 000
29 968 500 30 281 000
Nasta ars amortering beraknas uppga till 312 500 250 000
Nasta ars laneomsattning (exkl. amortering) 10 439 500 10 377 000
10 752 000 10 627 000
Amortering inom 2-5 ar beraknas uppga till 1 250 000 1 000 000
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 28 406 000 29 031 000
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Not 7 Stallda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31
Panter och ddarmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 31 131 000 31 131 000
Summa stéllda sakerheter 31131000 31131 000

Underskrifter

Vagnharad, datum enligt digital signering

Hanz Gutare
Styrelseordférande

Kenneth Johansson

Tobias Frdéberg

Niclas Edelsvard

Min revisionsberattelse har lamnats den (datum enligt digital signering)

Elvedin Music
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Boklok Faltsippan
Org.nr. 769637-8285

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Boklok Fltsippan for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen
ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om férhallanden som kan paverka féormagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.
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* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som #r lampliga med hansyn till omstidndigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fiasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en férening
inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Boklok Fltsippan for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen dr forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller foérlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Rimlig sédkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgéngspunkt
i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser skulle ha séarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Malmé den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Elvedin Music
Auktoriserad revisor
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