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Valkommen till arsredovisningen for Brf Runan 4

Styrelsen uppréattar harmed féljande drsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberéttelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebadr alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gér
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foéreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som
ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under dret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser drsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdanta de har och néar det ar dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sdte i Sundbyberg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-06-07.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun
Runan 4 2000 Sundbyberg

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten &r férsakrad hos Brandkontoret.

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1999

Féreningen har 24 bostadsratter om totalt 1 165 kvm och 2 lokaler om 164 kvm. Byggnadernas totalyta dr 1329 kvm.

Styrelsens sammansattning

Johan Andersson  Ordftrande
Annelie Eriksson Styrelseledamot
Marie Sjéoholm Styrelseledamot

Firmateckning

Firma tecknas av styrelsen och tva i férening.

Revisorer

Ravisor AB Revisor

Sammantraden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-04-24.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2058.
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Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning ~ Nabo
Stad Ren Standard

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2024-01-01 med 30% och 2024-02-01 med 6%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rdkenskapsarets borjan och slut var 32 st. Tillkommande och avgdende medlemmar under aret
var 5. Det har under dret skett 3 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1328 1015 991 960
Resultat efter fin. poster -106 -123 52 -429
Soliditet (%) 51 51 51 51
Yttre fond 287 183 91 91
Taxeringsvarde 34741 34741 34741 30424
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 1015 740 740 740
Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter (%) 85,9 81,5 84,0 86,7
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 9067 9156 9245 9334
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 7676 7751 7 826 7901
Sparande per kvm totalyta, kr 98 25 156 -5
Elkostnad per kvm totalyta, kr 29 26 16 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 172 163 149 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 66 54 50 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 268 244 214 -
Genomesnittlig skuldrénta (%) 4,37 3,22 1,51 1,09
Réantekanslighet (%) 8,94 12,38 12,50 12,62

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skulds&ttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma mojlighet till nyuppldning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réntekanslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust
Forlusten harrér fran gjorda renoveringar som installation av vattenutkastare, upprustning férrad och en allman kostnadsokning av
diverse som el.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 11188 - - 11188
Upplatelseavgifter 3266 - - 3266
Fond, yttre underhall 183 - 104 287
Balanserat resultat -3344 -123 -104 -3572
Arets resultat -123 123 -106 -106
Eget kapital 11169 0 -106 11 063
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -3572
Arets resultat -106
Totalt -3678
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 104
Balanseras i ny rakning -3782
-3678

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter

Nettoomsattning 1328 1015
Ovriga rérelseintdkter 1 7
Summa rorelseintakter 1329 1022
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -620 -549
Ovriga externa kostnader 8 -83 -62
Personalkostnader 9 -60 -57
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -237 -157
Summa rorelsekostnader -1001 -824
RORELSERESULTAT 328 198
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 14 13
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -448 -334
Summa finansiella poster -434 -321
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -106 -123
ARETS RESULTAT -106 -123
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 20 442 20 647
Maskiner och inventarier 12 16 a7
Summa materiella anlaggningstillgangar 20458 20 695
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 20458 20 695
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 9 4
Ovriga fordringar 13 12 12
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 39 34
Summa kortfristiga fordringar 61 50
Kassa och bank

Kassa och bank 1014 1017
Summa kassa och bank 1014 1017
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1075 1068
SUMMA TILLGANGAR 21533 21762
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14 454 14 454
Fond for yttre underhall 287 183
Summa bundet eget kapital 14741 14 637
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3572 -3344
Arets resultat -106 -123
Summa fritt eget kapital -3678 -3467
SUMMA EGET KAPITAL 11 063 11169
Langfristiga skulder

Ovriga |3ngfristiga skulder 30 30
Summa langfristiga skulder 30 30
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 10 201 10301
Leverantdrsskulder 25 43
Skatteskulder 4 2
Ovriga kortfristiga skulder -0 -1
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16 209 218
Summa kortfristiga skulder 10439 10 563
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21533 21762
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 328 198
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 237 157
564 354
Erhallen ranta 14 13
Erlagd ranta -463 -297
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 115 70
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -11 -12
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -8 11
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 97 69
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -100 -100
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -100 -100
ARETS KASSAFLODE -3 31
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1017 1049
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1014 1017

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Runan 4 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 5-10%
Maskiner och inventarier 20%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus

med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 1142 832
Hyresintdkter, lokaler 187 182
Summa 1328 1015
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Ores- och kronutjdmning 0 -0
Elprisstod 0 7
Ovriga intékter 1 0
Ovriga rorelseintdkter 0 0
Summa 1 7
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 31 32
Stadning 0
Besiktning och service 13
Tradgardsarbete 49 31
Summa 85 76
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 30 1
Trapphus/port/entr 0 11
D&rrar och las/porttele 0
Summa 32 11
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 38 35
Uppvarmning 229 217
Vatten 88 72
Sophdmtning 53 52
Summa 409 376
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 26 23
Bredband 18 18
Fastighetsskatt 50 44
Summa 94 85
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Férbrukningsmaterial 19 4
Ovriga férvaltningskostnader 21 16
Revisionsarvoden 6 6
Ekonomisk forvaltning 37 36
Summa 83 62
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 46 43
Sociala avgifter 14 14
Summa 60 57
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 448 334
Summa 448 334
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 22 699 22699
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 22 699 22699
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2 052 -1926
Arets avskrivning -205 -125
Utgaende ackumulerad avskrivning -2 257 -2 052
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 20442 20 647
| utgdende restvdrde ingdr mark med 5943 5943
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 21941 21941
Taxeringsvarde mark 12 800 12 800
Summa 34 741 34 741
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Arsredovisning 2024

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 199 199
Utgaende anskaffningsvarde 199 199
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -152 -120
Avskrivningar -31 -31
Utgaende avskrivning -183 -152
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 16 47
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 12 12
Summa 12 12
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 8 5
Forsakringspremier 11 10
Bredband 3 3
Férvaltning 17 16
Summa 39 34
NOT 15’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea Hypotek 2025-01-20 3,51% 2 808 2838
Nordea Hypotek 2025-11-17 3,15% 3663 3703
Nordea Hypotek 2025-11-18 3,14 % 3730 3760
Summa 10 201 10301
Varav kortfristig del 10 201 10 301

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 701 tkr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 9
El B 0
Uppvarmning 29 32
Utgiftsrantor 57 72
Forutbetalda avgifter/hyror 111 106
Summa 209 218
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 12 800 12 800

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Féreningen har installerat tva vattenutkastare, en pa framsidan och en pa baksidan for att det ska bli lattare att vattna under

sommaren. Féreningen har dven investerat i renovering av férvaringsutrymmen for att fa battre plats med diverse redskap. Ovan

namnda kostnader har gjort att vi avvikit fran budgeten nagot.
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Underskrifter

Ort och datum

Johan Andersson Annelie Eriksson
Ordférande Styrelseledamot

Marie Sjoholm
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har [amnats - -

Ravisor AB
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Runan 4
769605-7889

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Runan 4 for ar
2024.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och foér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nodvéndig for att upprétta en drsredovisning som inte innehdller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p3 fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pd grundval av var revision. Detta kraver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppnad rimlig sakerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r andamélsenliga med
hansyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvérdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen
och ger en i alla vdsentliga avseenden rédttvisande bild av féreningens finansiella stélining
per 2024-12-31 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med drsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Runan 4 for r 2024.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust och om forvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
drsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat s&tt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

2025-03-25

Ravisor AB
David Walman
Revisor



