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Styrelsen for Brf Solhems Hjarta (769607-2730) far harmed uppritta arsredovisning for rikenskapsaret
2024-01-01-2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Foreningens fastighet

Bostadsrattsforeningen Solhems Hjarta, 769607-2730, registrerades 2001-06-19 och har varit vilande
forening till 2008. extra foéreningsstamma holls 2008-06-17, varvid beslut fattades om att forviarva
fastigheten. Enligt avtal 2008-09-30 forvarvade foreningen tomtratten till fastigsheten Sigfast 3 for 74
mkr fran Svenska Bostader. Freningen tilltradde fastigheten den 1 december 2008.

Fastighetens taxeringsvédrde 96 020 000 kr,
varav byggnadsvarde 63 012 000 kr och markvarde 33 008 000 kr.

Fastighetens markareal ar 10 948 kvm och bostadsytan 4 807 kvm enligt taxeringsbeskedet.
Foreningens fastighet utgdrs av atta huskroppar med radhuskaraktir och har totalt 60 ligenheter, |
fastigheten finns miljostuga samt forrad for tradgardsredskap och snéréjningsmaskin.

Pa fastigheten finns dven 2st. bottentdmmande avfallskarl, ett for matavfall och ett for restavfall.

Foéreningsfragor
Brf Solhems Hjarta ar ansluten till Fastighetsdgarna som ocksa har till uppgift att skéta foreningens
hyresforhandlingar med kvarvarande hyresgéaster.

Stadgar
Géllande stadgar antogs pa arsstamman 2023-05-24, registrerades hos Bolagsverket 2023-06-07.

Forvaltning
Foreningen har under 2024 haft samarbete med Fastighetsiagarna Stockholm avseende ekonomisk
forvaltning

Ovrigt fastighetsunderhall skots av styrelsen med hjalp av inhyrda konsulter.

Securitas- Jouravtal parkeringsovervakning
ComHem/Tele2- TV

RagnSells- Sophantering Miljostugan
Stockholm Vatten- Sophantering Matavfall
Nordig- Varmereglering

CarlsEl- Ventilation och 6vrig el

Hemsida och bostadsparm
Information om féreningen, ordningsregler, underhallsansvar, fastighetsforvaltning, m.m. finns pa
hemsidan www.solhemshjarta.se. och i bostadsparm som samtliga medlemmar har fatt.

Aktiviteter

Under aret har vi haft gemensamma staddagar var och hdst med grillning av hamburgare i halvtid. Dessa
staddagar fungerar forutom allt praktiskt arbete som blir gjort pa vara vackra gardar, dven ett utmérkt
tillfalle att traffas och umgas.

Vi har daven haft gloggmingel vid forsta advent for att 6ka gemenskapen och trivseln i féreningen.
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Till de medlemmar som deltagit i foreningens arbete vill vi i styrelsen framfora ett stort tack!

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-06-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2008-11-24 och nuvarande stadgar registrerades 2023-06-07. Foreningen har sitt séite i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Sigfast 3 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Gransviagen 138-
256.
Sigfast 3 byggdes ar 1988.

Marken &r upplaten med tomtratt. Tomtrittsavtalet lGper tills 2028-06-30.
Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig till 2067-11-01.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
50 Lagenheter, bostadsratt 4042

10 Lagenheter, hyresratt 765

2 Lokaler, hyresratt 0

38 Antal p-platser

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Soderberg & Partners Insurance Consulting AB. | forsékringen ingar
momenten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar bostadsrittstillagg.

Ordinarie foreningsstdmma dagde rum 2024-06-13. Pa stamman deltog 19 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Filippa Westerberg Ordforande
Monica Contreras Holmén Kassor
Karin Hamnerius Sekreterare
Oskar Orn Axelsson Ledamot
Anette Vester Ledamot

Foreningens firma tecknas av Filippa Westerberg, Monica Contreras Holmén, Oskar Orn Axelsson, Karin
Hamnerius och Anette Vester.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av tva styrelsemedlemmar i féreningen
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantréaden.
Revisor har varit Anders Von Scheele.

Valberedningen har utgjorts av Emma Norlin, Eylem llan och Annelie Larsson.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren
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2023 Installation av 25 laddboxar for elbilar.

2021-2022 Grillplatserna uppgraderades med nya mobler och
markiser, takomlaggningen utférd. Avloppens avluftning
pa vindarna har férbattrats, Nya brandluckor och
brandskydd har uppgraderats pa vindarna. Nytt
aptussystem for miljostugan och matavfall.

2016-2018 Ny belysning pa fasaden och i krypgrunden, byte av
forradsdorrar

2009-2010 *Under 2009-2010 Utfordes total yttre
behovsrenoveringar av hela fastigheten, omfattade
fasader aoch balkonger. Byte av koksflaktar, Installation
av PWS bottentommande system for hushallen,
installation av ny undercentral

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 65 st. Under aret har 7 tillkommit samt 6 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 66 st. '

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Stamspolning utfordes under varen.

Grus- och markduk togs bort pa blaa/rosa garden. Ny grasmatta anlades pa dessa ytor.
Byte av aldre insynsskydd paborjades.

Fortsatt reparation, och byte av trasigt virke pa balkongerna.

Byte av dorr till miljostugan.

Lan hos handelsbanken har omférhandlats 8 375 000 kr, bundet pa 1 ar med 2,62%.
Ho6jning av medlemsavgiften med 2 %.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Frasning, hogtrycksspolning & slamsugning utférs under januari.

Renovering av uppsagd hyresratt infor forsaljning under arets forsta kvartal.

Byte av temperaturgivare i varmecentralen, samt byte av samtliga ventiler pa VVC-systemet.
Hojning av medlemsavgiften med 2%.

Upplysning vid forlust

Arets forlust beror framfér allt pa avskrivningar och stora underhallskostnader av
engangskaraktar.




Brf Solhems Hjéarta
769607-2730

4(16)

Flerarséversikt
2024 2023 2022 2011
Nettoomsattning (tkr) 4280 4 153 4 051 3974
Resultat efter fin. poster (tkr) -340 -330 -4 936 -570
Soliditet (%) 56 56 56 - 61
Arsavgifter kr/lkvm 748 733 719
Skuldsattning kr/kvm totalyta 6 490 6520 6619
Skuldsattning kr/kvm brf yta 7718 7756 7873
Rantekanslighet % 10% 11% 11%
Energikostnad kr/kvm 159 138 136
Sparande per kvm 179 181 317
Arsavgifternas andel i % 70% 67% 71%
av totala rérelseintakter
Féréandringar i eget kapital
Upp-  Fond fér

Mediems latelse- yitre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 50329819 8201462 - -16 925458 -330 275 41 275 548
Reservering till fond 600 998 -600 998
Balanseras i -330 275 330 275
ny rékning
Arets resultat -339 856 -339 856
Belopp vid 50 329 819 8201462 600998 -17 856 731  -339 856 40 935 692

arets utgang
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -17 856 731
Arets resultat 3 -339 856
Totalt -18 196 587
Avsattning till yttre fond 802 000
Uttag ur yttre fond -267 073
Balanseras i ny rakning -18 731 514
Summa -18 196 587

Férehingens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.

: T ;
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintékter
Nettoomsattning 2 4 280 183 4 153 459
Ovriga rérelseintakter 49 416 239 860
Summa rorelseintdkter 4 329 599 4 393 319
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -2 716 320 -2 739 690
Ovriga externa kostnader 4 -52 814 -38 478
Personalkostnader och arvoden 5 -214 627 -193 491
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -933 620 -950 726
Summa rorelsekostnader -3 917 381 -3 922 385
Roérelseresultat 412 218 470 934
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 48 169 18 378
Réntekostnader och liknande resultatposter -800 243 -819 587
Summa finansiella poster -752 074 -801 209
Resultat efter finansiella poster -339 856 -330 275
Resultat fore skatt -339 856 -330 275
Arets resultat -339 856 -330 275

{
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar .
Byggnader och mark 6 67 921 032 68 829 802

Inventarier, maskiner och installationer 7 182 230 207 080
Summa materiella anlaggningstillgangar 68 103 262 69 036 882
Summa anldggningstillgangar 68 103 262 69 036 882

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 8 523
Ovriga fordringar 8 2 463 498 1854724
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 128 254 318 579
Summa Kortfristiga fordringar 2591752 2181 826
Kassa och bank 9

Kassa och bank 2 428 969 2 436 087
Summa kassa och bank 2428 969 2436 087
Summa omsattningstillgangar 5020 721 4617 913
SUMMA TILLGANGAR 73123 983 73 654 795

| [V | HygFdAXsege-rk5dAT7igxe |
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital -
Medlemsinsatser 58 531 281 58 531 281
Fond for yttre underhall 600 998 -
Summa bundet eget kapital 59 132 279 58 531 281
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -17 856 731 -16 925 458
Arets resultat -339 856 -330 275
Summa fritt eget kapital -18 196 587 -17 255 733
Summa eget kapital 40 935 692 41 275 548
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 13772 440 13 772 960
Summa langfristiga skulder 13772 440 13 772 960
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 10 17 425 780 17 575 000
Leverantorsskulder 269 824 536 995
Skatteskulder 5608 8213
Ovriga skulder -71 969 -80 526
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 786 608 566 605
Summa kortfristiga skulder 18 415 851 18 606 287
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 73123 983 73 654 795

| HygFdAXsege-rk5dA7igxe 1
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Roérelseresultat 412 218 470 934
Avskrivningar 933 620 950 726
Erlagd ranta och ranteintakter -752 075 -801 209

593 763 620 451

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 593 763 620 451
férandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 8 523 -3972
Okning(-)/Minskning (+) av évriga kortfristiga fordringar 192 078 -449 418
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder -9785 408 909
Okning(+)/Minskning (-) av &vr. kortfristiga skulder -31 431 -180 666
Kassafl6éde fran den I6pande verksamheten 753 148 395 304
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -149 740 -473 960
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -149 740 -473 960
Arets kassafléde 603 408 -78 656
Likvida medel vid arets borjan 4248 462 4327 118
Likvida medel vid arets slut 4 851 870 4 248 462
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allménna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsnamndens allménna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadstattsféreningars
arsredovisning.

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsréttsytan)

Skuldsattning
Totala réantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala réanteb&rande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande
Avrets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total
yta (boyta + lokalyta)

Réntekanslighet
1 procentenhets rénteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgiﬁemas andel i procent av totala rérelseintékter
Arsavgifter/totala intakter

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rékenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anléaggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)
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Anléggningstillgangar avskr % (% foreg éar)
Byggnad 0,83% (0,83%)
Ombyggnad 1-20% (1-20%)
Markanlaggning 2% (2%)
Anslutningsavgifter 10% (10%)
Byggnadsinventarier 5% (5%)
Maskiner & Inventarier 10-20% (10-20%)
Laddstolpar 10% -

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Fond for yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Noter till Resultatrakning

Not 2 Nettoomséttning

2024 2023
Arsavgifter 3023076 2 963 756
Hyror 1239 338 1189 703
Ovriga hyresintakter 17 769 -
4280 183 4 153 459
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
Drift
Fastighetsskotsel 94 105 153 600
Stadning 2 569 3300
Tilisyn, besiktning, kontroller 8745 8 333
Tradgardsskotsel 59 073 10 891
Snoréjning 19 051 13 688
Reparationer 414 668 962 463
El 59 343 38 631
Uppvéarmning 476 370 447 352
Vatten 229 838 177 764
Sophéamtning 162 445 118 263
Forsakringspremie 316 276 14 822
Tomtrattsavgald 265 545 252 900
Fastighetsavgift bostader 97 500 95 340
Fastighetsskatt lokaler 200 200
Ovriga fastighetskostnader 52225 59 854
Kabel-tv/Bredband/IT 59 529 44 233
Férvaltningsarvode ekonomi 81845 83 741
Ekonomisk forvaltning utdver avtal 7 488 3339
Panter och overlatelser 16 832 10 106

Juridiska atgéarder - 15 590




Brf Solhems Hjéarta 12(16)
769607-2730

Ovriga externa tjanster 25 600 24 278
2 449 247 2538 688

Underhall 80 325
Bostéder - 7 950
Gemensamma utrymmen 720 -
Installationer - 18 225
VA/Sanitet 3 367 -
Varme 4187 16 500
Ventilation 12 805 71618
Stambyte 96 750 -
Fasader 5199 -
Balkonger 2824 6 384
Mark 141 221 -
: 267 073 201 002
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2716 320 2739 690

Not 4 Ovriga externa kostnader

Porto / Telefon 8 324 9972
Lokalhyra 1000

Konsultarvode 465 -
Besiktningskostnader 8975 -
Revisionsarvode 34 050 28 506
Summa 52 814 38 478

Not 5 Personalkostnader och arvoden

2024 2023

Styrelsearvode 131 250 131 250
Ovrigt arvode 49 000 26 000
Sociala kostnader 34 377 36 241
214 627 193 491

Féreningen har i likhet med foregaende ar ingen anstalld personal

—
- |
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Noter till Balansridkning
Not 6 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Byggnader 80427 779 80427 779
-Markanlaggning 1241 303 1241 303
81 669 082, 81 669 082
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -12 839 280 -11 913 406
-Arets avskrivning enligt plan -908 770 -925 874
-13 748 050 -12 839 280
Redovisat varde vid arets siut 67 921 032 68 829 802

gFdAXsege-rk5dAT7igxe |
)
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Not 7 Inventarier, maskiner och installationer

Ackumulerade anskaffningsvéarden:

-Maskiner 396 896 396 896
-Inventarier 53790 53 790
-Installationer 618 605 618 605
1069 291 1069 291

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -862 211, -837 359
-Arets avskrivning enligt plan -24 850 -24 852
-887 061 -862 211
Redovisat vérde vid arets slut 182 230 207 080

Not 8 Ovriga Fordringar

2024-12-31 2023-12-31

Skattekonto 40 597 1299
Ovriga kortfristiga fordringar - 41 050
Avrékningskonto Fastighetsagarna 2422 901 1812 375
Redovisat virde vid arets slut 2463 498 1854 724

Not 9 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31

Kreditkortskonto 2 496 2 456
Placeringskonto 2116 817 -
Handelsbanken checkkonto 309 656 2433 631
Summa 2 428 969 2 436 087

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Konvertering/  Rénta Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp

Lanegivare Slutbetalning  31/12 2024-12-31  Upplaning 2023-12-31
Stadshypotek 2026-12-30 1,17% 9772 440 - 9772 440
Stadshypotek 2025-01-02  3,88% 9 050 780 -149 740 9 200 520
Stadshypotek 2025-12-01  2,62% 8 375 000 - 8 375 000
Stadshypotek 2029-12-30  1,49% 4 000 000 - 4 000 000
31198 220 -149 740 31 347 960

Varav kortfristig del 17 425 780 17 757 000
Varav langfristig del 13772 440 13 772 960

Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorséndring efter langre tid an ett ar
Foreningens kortfristiga lan ar rorliga eller kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar

[ i S
/ | HygFdAXsege-rk5dA7igxe |
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Ovriga noter

Not 11 Stillda sakerheter

15(16)

2024-12-31 2023-12-31

Panter och ddrmed jamforliga sédkerheter som
har stélits fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar
Summa stillda sdkerheter

42 500 000 42 500 000

 — r— . 1
| [/ | HygFdAXsege-rk5dA7igxe |
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42 500 000 42 500 000
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Not 12 Eventualforpliktelser

Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga
Summa eventualférpliktelser

Underskrifter

Stockholm 2025-

Filippa Westerberg Monica Contreras Holmén
Ordforande
Anette Wester Oskar Orn Axelsson

Karin Hamnerius

Var revisionsberattekse har lamnats den 2025-
Réavisor AB

Anders Von Scheele
Av féreningen vald revisor

B . | 3. - IAW. -
; (/| HygFdAXsege-rk5dA




Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsréattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, folid av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvénds i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

I forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utforda och planerade underhalisarbeten
till medlemsforandringar. Styrelsen lamnar aven
forslag till resulfatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det méjligt att
folja och analysera foreningens utveckling Gver
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomséattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintékter och rantekostnader.

—  Solidifet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrdkning

Resultatrékningen visar foéreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsratisforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
stérsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar @r kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pé flera ar.

—  Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

—  Réntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tiligangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsétt-
ningstiligangar.

— Anldggningstillgdngar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokférda vardet &r
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omséttningstillgangar ar alla tillgadngar som
kan omvandias till likvida medel inom ett ar.
Hit réknas t.ex. foreningens kassa, bankiill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppléa-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Korlfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tilldggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en béatt-
re bild av féreningens ekonomiska stéalining.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panter avser de pantbrev som har
l&mnats som sakerhet for féreningens lan. |1
takt med att 1an amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforplikfelser kan t.ex. vara borgens-
férbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Féreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
beréttelse som bildggs arsredovisningen.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Solhems Hjdrta, 769607-2730.

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Solhems Hjarta for ar 2024.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en 8rsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om 8rsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kréver
att vi planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att rsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 3tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i 8rsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i 8rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller p3 fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen fér att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den §vergripande
presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund
for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt v3r uppfattning har 8rsredovisningen upprattats i enlighet med 8rsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per 2024-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsféreningen Brf Solhems Hjérta for ar 2024.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust, och det &ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedoma om négon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot p& annat s&tt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

V| anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaisenliga som grund for
véra uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Den dag som framgar av min digitala underskrift

Anders von Scheele
Revisor
Ravisor AB
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