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Valkommen till arsredovisningen for Brf Stjarnstaden

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Sundbyberg kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-02-22. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-07-06 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-10-01 hos Bolagsverket.
Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Renen 4 2011 Sundbyberg

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Nordeuropa Forsakring.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet 4r 2011

Foreningen har 48 bostadsratter om totalt 3 627 kvm.

Styrelsens sammansattning

Jan-Ake Nilsson Ordférande
Lennart Andreasson Kassor
Camilla Gabrielsson Ledamot
Lennart Bergman Ledamot

Inga-Britt Valfridsson Ledamot
Tristan Agdler Suppleant

Thomas Lindevall Suppleant

Valberedning

Lars Dunberg

Leif Elofsson
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Firmateckning

Foreningens firma tecknas, forutom av féreningens styrelse, av tva ledamoter i férening.

Revisorer

Niclas Warenfeldt Revisor Borevision i Sverige AB

Sammantraden och styrelsemoéten
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-06-10.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2068. Underhallsplanen uppdaterades 2024.

Utforda historiska underhall

2024 e Uppdatering/ny energideklaration
Ny entrébelysning samt ny nédbelysning trapphus
Omlaggning markplattor utmed fasad
Renovering golvfogar 9 vaningsplan/trapphallar
Ny Fidelix med IT-sékerhetsskydd i UC

2023 e OVKsamtkanalrensning
Uppgradering bredband — 1000 Mbit/s
Utbyte allmanbelysning till LED

2022 e Stamspolning
Malning staket samt yttre staldorrar
Uppgradering elcentral/lastbalansering

Entrédorr, aut.dérréppnare monterad
2020 e Installation av laddstationer
2019 e Ny utrustning fér matning individuell forbrukning

Planerade underhall

2025 @ |[nstallation avgasare och filter i UC

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo Group AB (tidigare Brf Ekonomen i Stockholm AB)
Fastighetsskotsel Driftia Forvaltning AB

Trappstadning Natura Stadservice AB

Bredband och Tv Sundbybergs Bredband AB

Individuell matning Techem-IMD Sverige AB

Takskottning/Istappskontroll TakJour AB

Avfall — Atervinning Ragn-Sells AB

Snordjning - Mark Habitek AB
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Ovrig verksamhetsinformation

Parkeringar

Foreningen har tillgang till 21 parkeringsplatser dar alla platser &r forsedda med laddstationer. | parkeringsgaraget pa
Bergdalen/Friluftsvagen hyr foreningen 7 garageplatser av Fastighets AB Forvaltaren.

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

| styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststdlla foreningens arsavgift samt se till att
ekonomin &r god. Via arsavgiften ska medlemmarna finansiera kommande underhall, darfor gor styrelsen en budget som ligger till
grund for dessa berdkningar. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa
olika atgarder.

Resultatet visar, i enlighet med budget, ett underskott beroende pa att foreningen tillampar rak avskrivning. Féreningen behdver
inte ta ut avgifter for att fullt ut tdcka upp for den hojda avskrivningen i foérhallande till féreningens ekonomiska plan.

| kassaflodesanalysen aterfinns mer information om arets likviditetsflode. Det likviditetsdverskott som féreningen far in under aret
kommer att anvéndas till framtida underhall pa fastigheten.

Arsavgifter

| Brf Stjarnstaden tillampades individuella kapitalinsatser vid upplatelsen. For att inte ver tiden orsaka orattvisor mellan de som
betalt en extra kapitalinsats och dvriga samt mojliggora for foreningen att pa basta satt hantera sin 6verlikviditet skall arsavgiften
berdknas med hjalp av tva skilda andelstal. Andelstal ett motsvarar rantekostnaden pa ldgenhetens andel av ursprungligt Ian och
andelstal tva driftkostnader samt avsattning till underhallsfond.

Eventuella avvikelser fran budgeterad debitering av kostnadsrantan jamfort med faktiskt utfall stams av halv- respektive helarsvis.
Observera att avstédmningen kan medfora saval extradebitering som aterbetalning av den aviserade kostnadsrantan for andelstal ett
(kapital). Eventuella skillnader regleras under andra kvartalet aret efter.

Under aret har féreningen omsatt samtliga tre 1an och atergatt till bindningstider om tva respektive tre ar.

Nya rantevillkor har medfort en sénkning av rantekostnaden med ca 30% for budgetar 2025 och ddrmed en sankning av avgiften
med i genomsnitt 9,7 %.

Arsavgifterna 2025 uppgar i genomsnitt till 778 kr/kvm (fg ar 806 kr/kvm).

Individuell matning

Foreningen tillampar individuell matning av hushallsel och uppvarmning av varmvatten. Kostnaden aviseras kvartalsvis i efterskott
och ska betalas samtidigt med manadsavgiften for januari, april, juli respektive oktober. Betalningsskyldig ar den som ager
ldgenheten den ovan angivna manaden i respektive kvartal.

Sedan 2023 stams priset for el av kvartalsvis for att motsvara genomsnittskostnaden.

Pa motsvarande satt tillampas individuell méatning fran vara laddboxar/parkeringsplatser. Kostnaderna aviseras i efterhand och
samordnas med aviseringen av hushallsel.

Ovriga uppgifter

Foreningen foljer en 50-arig underhallsplan som stracker sig till 2068. Underhallsplanen uppdateras arligen och I6pande av
styrelsen. Planens syfte ar att sakerstalla att forutsattningar finns for det planerade underhall som behdvs for att halla fastigheten i
gott skick.

Till det planerade underhallet avsatts medel arligen till foreningens underhallsfond, enligt upprattad underhallsplan. Fonden for
underhall redovisas under bundet eget kapital i balansrdakningen.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 77 st.
Vid rdakenskapsarets slut fanns det 76 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 4 6verlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 3407 3033 2578 2224
Resultat efter fin. poster -770 -354 -558 -
Soliditet (%) 77 78 77 77
Arsavgifter per kvm, bostadsrétt, kr 806 697 562 504
Arsavgifternas andel av totala intakter (%) 85,8 83,3 79,1 82,1
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 9115 9121 9154 9184
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 9115 9121 9154 9184
Sparande per kvm totalyta, kr 166 255 156 203
Energikostnad per kvm totalyta, kr 167 153 188 158
Réntekanslighet (%) 11,3 13,1 16,3 18,2

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsittning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réntekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust
Resultatet visar, i enlighet med budget, ett underskott beroende pa att féreningen tillampar rak avskrivning. Féreningen behoéver
inte ta ut avgifter for att fullt ut tacka upp for den hodjda avskrivningen i foérhallande till féreningens ekonomiska plan.

Resultatet innefattar avskrivningar som inte ar likviditetspaverkande. Rdknar man bort denna post gor féreningen ett positivt
resultat om 353 000 tkr.

Foreningen har god likviditet, underhaller fastigheten l6pande och gor arligen avsattningar till framtida underhall.

| kassaflodesanalysen aterfinns mer information om arets likviditetsflode. Det likviditetsoverskott som féreningen far in under aret
kommer att anvdndas till framtida underhall pa fastigheten.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 118 615 - - 118 615
Fond, yttre underhall 1274 - 42 1316
Balanserat resultat -6 873 -354 -42 -7 269
Arets resultat -354 354 -770 -770
Eget kapital 112 662 0 -770 111 893

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -7 269
Arets resultat -770
Totalt -8 039

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 230
Balanseras i ny rakning -8 269
-8 039

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 3407 3056
Ovriga rérelseintakter 3 -0 101
Summa rorelseintakter 3407 3156
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1534 -1454
Ovriga externa kostnader 9 -474 2271
Personalkostnader 10 -64 -65
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1123 -1123
Summa rorelsekostnader -3195 -2912
RORELSERESULTAT 211 244
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 101 85
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -1082 -684
Summa finansiella poster -981 -599
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -770 -354
ARETS RESULTAT -770 -354
Sida 7 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 141 764 142 886

Summa materiella anlaggningstillgangar 141 764 142 886

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 141 764 142 886

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 113 34

Ovriga fordringar 13 252 76

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 213 204

Summa kortfristiga fordringar 579 315

Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 15 2 880 2 600

Summa kortfristiga placeringar 2880 2 600

Kassa och bank

Kassa och bank 618 1119

Summa kassa och bank 618 1119

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 077 4034

SUMMA TILLGANGAR 145 840 146 920
Sida 8 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 118 615 118 615

Fond for yttre underhall 1316 1274

Summa bundet eget kapital 119931 119 889

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 269 -6 873

Arets resultat -770 -354

Summa fritt eget kapital -8 039 -7 227

SUMMA EGET KAPITAL 111 893 112 662

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 33061

Summa langfristiga skulder 33061

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 0 33081

Leverantdrsskulder 110 261

Skatteskulder 155 149

Ovriga kortfristiga skulder 25 14

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 597 752

Summa kortfristiga skulder 887 34 258

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 145 840 146 920
Sida 9 av 16
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 211 244
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1123 1123

1334 1367
Erhdllen ranta 124 85
Erlagd ranta -1162 -684
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 296 768
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -111 -17
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -210 313
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -24 1065
Investeringsverksamheten
Forvarv av finansiella tillgangar -280 -2 600
Kassaflode fran investeringsverksamheten -280 -2 600
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -20 -120
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -20 -120
ARETS KASSAFLODE -324 -1655
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1119 2774
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 794 1119
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 16
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisning 2024

Arsredovisningen for Brf Stjarnstaden har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad och 2023:1

(K2), kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av

linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1-12,5%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella

anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet

sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 2922 2527
Hyresintakter, p-platser 180 177
Laddbox 32 32
Hyres-/avgiftsbortfall garage 0 -0
Individuell méatning 249 298
Paminnelseavgift
Pantférskrivningsavgift 4
Overlatelseavgift 8
Andrahandsuthyrning 14 11
Summa 3407 3056
Sida 11 av 16

[ ] | HkdYX5n1gx-HJZdFQchJel




Brf Stjarnstaden
769613-9075

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Erhallna statliga bidrag 0 73
Ovriga erhéllna bidrag 0 27
Summa 0 101
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 129 77
Besiktning och service 69 64
Stadning 46 50
Tradgardsarbete 14 5
Snoskottning 22 48
Ovrigt 6 8
Summa 286 252
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Ovrigt 0 10
Trapphus/port/entr 0
Dérrar och las/porttele 2
VA 0
Ventilation 0 89
El 6 8
Fasader 0 19
Summa 8 143
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
El 240 95
Ventilation 9 63
Summa 249 158
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 250 228
Uppvarmning 223 209
Vatten 162 119
Sophdmtning 73 80
Atervinning 103 89
Summa 811 725
Sida 12 av 16

[ v | HkdYX5n1gx-HJZdFQchJel




Brf Stjarnstaden
769613-9075

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Fastighetsforsakringar 55 50
Individuell méatning av férbrukningar 13 13
Bredband/Kabeltv 34 37
Fastighetsskatt 78 76
Summa 180 176
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Hyra garage, cykelforrad och lagerlokal 105 98
Forbrukningsmaterial 3 3
Ovriga férvaltningskostnader 89 75
Revisionsarvoden 20 13
Ekonomisk forvaltning 85 81
Aterbetalning * 172 0
Summa 474 271
* Foreningen har under dren 2012 - 2024 gjort en mindre amortering varje ar
som finansierats via foreningens gemensamma 6verlikviditet. Styrelsen har i
samband med arbete kring fortydligande av foreningens ekonomiska modell
konstaterat att de som vid upplatelsen av ldgenheten valde att betala en
dverinsats felaktigt fatt betala en kostnad for amortering. Aterbetalning till
berdrda har skett under 2024.
NOT 10, STYRELSEARVODEN 2024 2023
Styrelsearvoden 49 53
Ovriga arvoden 4 0
Sociala avgifter 11 12
Summa 64 65
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1080 685
Ovriga rantekostnader 2 -1
Summa 1082 684
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Brf Stjarnstaden
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Arsredovisning 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 153939 153939
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 153 939 153 939
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -11 052 -9930
Arets avskrivning -1123 -1123
Utgaende ackumulerad avskrivning -12 175 -11 052
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 141 764 142 886
| utgdende restvdrde ingdr mark med 47 644 47 644
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 84 000 84 000
Taxeringsvarde mark 38 000 38 000
Summa 122 000 122 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 76 76
Nabo Klientmedelskonto 177 0
Summa 252 76
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 213 181
Inkomstrantor 0 23
Summa 213 204
NOT 15, KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Kortfr.placeringar 2 880 2 600
Summa 2 880 2 600
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NOT 16, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek Handelsbanke 2026-08-21 2,71 % 10418 10438
Nordea Hypotek 2026-10-21 2,61 % 11317 11317
Nordea Hypotek 2027-10-20 2,70% 11326 11326
Summa 33 061 33081
Varav kortfristig del 0 33081

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 33 061 tkr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
El 32 0
Uppvarmning 27 0
Utgiftsrantor 143 223
Forutbetalda avgifter/hyror 280 275
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 100 254
Berdknat revisionsarvode 15 0
Summa 597 752
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 39531 000 39531 000
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Brf Stjarnstaden Arsredovisning 2024
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Sundbyberg kommun

Camilla Gabrielsson Gustav Lennart Bergman
Ledamot Ledamot

Inga-Britt Valfridsson Jan-Ake Nilsson
Ledamot Ordférande

Lennart Andreasson
Kassor

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Borevision i Sverige AB
Niclas Warenfeldt
Revisor
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Stjarnstaden, org.nr. 769613-9075

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Stjarnstaden for
rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Stjarnstaden for rakenskapsaret 2024
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samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt

forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sundbyberg

Digitalt signerad av

Niclas Wérenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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