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Styrelsen far Brf Kléversyran i Hasselby (769629-3427) far hdarmed uppritta arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01-2024-12-31,

FORVALTNINGSBERATTELSE

AllmEnt om verksamheten

Fareningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsligenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning.

Bostadsrattsfareningen registrerades 2014-12-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2016-09-09 och nuvarande stadgar registrerades 2018-05-24. Fareningen har sitt sidte i Stockholms
kommun.

Féreningen ar ett privatbostadsfaretag enligt inkomstskattelagen.

Féreningen dger fastigheten Krysantemum 21 1 Stockholms kemmun, omfattande adresserna
Sallhetsvagen 3-31 / Séllhetsvigen 4-24,
Krysantemum 21 byggdes ar 2016,

Marken innehas med dganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
26 Lagenheter, bostadsratt 2 398
15 Antal p-platser

Fastigheten &r fullvirdesférsikrad i Séderberg & Partners Insurance Consulting AB. | férsdkringen ingar
momenten styrelseansvar samt farsakring mot ohyra. Farsdkringen inkluderar inte bostadsrattstillage.

Ordinarie féreningsstimma Zgde rum 2024-05-01. Pa stimman deltog 12 medlemmar. Extra
féreningsstamma dgde rum 2024-11-24. 16 medlemmar deltog. Réstning ang. fargbyte av fasaderna.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Erica Mattsson Ordfarande
Erik Hederberg Ledamot
Shwan Kareem Ledamot

| tur att avea vid ordinarie féreningsstdmma ar Erica Mattsson.

Féreningens firma tecknas av Erica Mattsson och Erik Hederberg.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantriaden.
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Genomfaorda storre underhalls- och investeringsatgirder over aren

Ar Atgdrd

2024 Bytt ut varmesystemet,/varmepumparna

2024 Genomifdrt farandring av fakturering av avgifter for
BRF:erna

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgdrd
2025 Mala om fasaden
Arsavgifter

Avgifterna hojdes fran och med 2024-01-01 med 3 procent.

Under nasta ar planerar fareningen stérre avgiftshijningar.

Avgifterna hijdes fran och med 2025-01-01 med 3 procent.

Avgifterna kommer hijas fran och med 2025-04-01 med 10 procent samt varmeavgiften med
100 procent.

Medlemsinformation

Vid arets bdrjan var antalet medlemmar 45 st. Under aret har 0 tillkommit samt 0 aveatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 45 st.

Avtal

Féreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor
Underhallsplan Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Ekonomisk férvaltning Fastighetsdgarna Service Stockholm AB

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Vi har bytt ut vart varmesystem,.

Visentliga hindelser efter rikenskapsaret

Efter rikenskapsarets slut har vi hisjt avgifterna for att ticka budget.

Upplysning vid forlust

Arets farlust bestar av stora underhallskostnader av engangskaraktir och forandrad omvarldsbild samt
styrelsen ser dver avgiftsnivan i fdreningen. For att beméta kande kostnader pa vdarme, vatten och
avfall sa hiijs aveiften och virmeavgiften under Q2 2025.
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TEHEIF-3427
Flerarsoversikt Belopp i Tkr
2024 2023 2022 2021
Mettoomsattning (thr) 1474 1 486 1437 1429
Resultat efter fin. poster (thr) -2 216 -1 557 -1 227 -703
Seliditet (%) 70,6 69,3 69,7 7.4
Arsavgifter kr/kvm bostadsrattsytan h99 605 585
Skuldsattning kr/lwm totalyta 13 020 13147 13 274
Skuldsatining kr/lovm bostadsrattsyta 13 020 13 147 13 274
Rantekanslighet % 2 22 23
Sparande kr/kvm totalyta -242 -119 5
Arsavgifternas andel % av totala rérelseintikter 95 96 97

Myckeltal &r berdknade utifran uppgifter fran fastighetstaxeringen.

Definition av nyckeltal:

Mettoomsattning

Rirelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidoint@kter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital /Totala tilleangar

Arsavegift per kvm upplaten med bostadsrittsytan
Totala arsavgifter/totala bostadsrattsytan kvm

Skuldsattning per kvm totalyta
Totala réntebdrande skulder/total yta kvm

Skuldsattning per kvm bostadsrattsytan
Totala réntebdrande skulder/bostadsrattsyta kvm

Rantekanslighet
Totala rintebirande skulder/totala drsaveifterna

Sparande per kvm

Arets resultat + summan avskrivningar + summan av kestnadsfért/planerat underhall per kvm total

vta

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter
Arsavgifter/totala intdkter
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Forandring eget kapital
Upp-  Fond far

ldtelse- yttre Balanserat Arets

Insatser aveifter underhall resultat  resultat Summa
Belopp wid
arets ingang 82 482 000 2 360 000 -h 001 072 -1 5h6 BF2 78 784 056
Resultatdisposition
enl féreningsstamma:
Fardgndring av fond
far yttre underhall 787 TN -787 711
Balanseras i ny
rakning -1 hh6 872 1 5b6 BF2
Arets resultat -2 215 662 -2 215 661
Belopp vid
arets utg B2 482 000 2360000 TAT 7FiA -7 345 655 -2 215 662 76 068 395

Resultatdisposition

Forslag till behandling av arets resultat:

Balanserat resultat -7 345 655
Arets resultat -2 215 662
Totalt -0 561 317
Avsdttning till yttre fond enl underhallsplan -826 960
lUttag ur yttre fond (arets underhall) 163 388
Balanseras i ny rakning -9 097 745
Summa -9 561 317

Betraffande fareningens resultat och ekonomiska stallning hdnvisas av efterfaljande resultat- och
balansrakningar med noter.
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Brf Kloversyran 5(15)
Resultatrakning
Belopp i kr Mot 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-11
Nettoomsattning 2 1474 364 1 486 093
Ohriga rarelseintakter 3 38 959 32N
1513323 1517 314
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 4 -1.400 296 -958 796
Owriga externa kostnader 3 -36 438 -35 000
Personalkostnader & -93 308 -93 308
Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar -1 272 440 -1 272 441
Rorelseresultat -1 289 159 -B42 231
Resultat fran finansiella poster
Ranteintikter och liknande resultatposter 21 Bo6 36 249
Rantekostnader och liknande resultatposter -948 369 -750 890
Resultat efter finansiella poster -2 215 662 -1 556 872
Resultat fore skatt -1 215 662 -1 hbe 872
Arets resultat -2 215 662 -1 5h6 872
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 106 818 207 108 091 348
106 818 207 108 091 148

Summa anl3geningstillgdngar 106 818 207 108 091 348

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Owriga fordringar ] 224 198 2769 127
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 25175 48 137

249 373 2 817 264
Kassa och bank 0 655 538 2017433
Summa omsattningstillgangar 204 911 4 834 697
SUMMA TILLGANGAR 107 723 818 112 926 045
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Balansrakning

Belopp i kr Mot 2024-12-31 2023-12-311

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 82 482 000 82 482 000

Upplatelseaveifter 2 360 000 2 360 000

Fond far ytire underhall TET 711 -
Bh 629 711 B4 842 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller farlust -7 345 655 -5 001 072

Arets resultat -2 215 662 -1 556 872
-9 561 3117 -6 hhT 944

Summa eget kapital 76068 394 78 284 056

Langfristiga skulder (N

Ohriga skulder till kreditinstitut 10 000 000 10 000 000
10 000 000 10 000 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1 21272 375 21526 375

Leverant@rsskulder 29319 423 482

Skulder till koncernforetag 151 761 -

Owriga kortfristiga skulder 12 - 2 544 931

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 251 949 147 201
21655 424 24 641 989

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 107 723 B18 112 926 045
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Kassaflodesanalys

2024-01-07- 2023-01-01-
Belopp i kr Mot 2024-12-31 2023-12-11
Den lopande verksamheten
Rarelseresultat -1 289 159 -B42 231
Avskrivningar 1272 440 1272 441
Erlagd ranta, ranteintdkter, utdelning Brandkontoret m.m. -926 h02 =714 640
Kassaflide fran den lpande verksamheten fére -043 221 -284 430
fordandringar av rorelsekapital
Kassafldde fran faréindringar i riérelsekapital
aning[—]ﬂu‘linskning (+) av kundfordringar - 47 778
Okning(-)/Minskning (+) av fordringar 2 567 B -249 824
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder -394 143 374 395
Okning(+)/Minskning (-} av dvr. kortfristiga skulder -2 288 423 -218 243
Kassaflode fran den lopande verksamheten -1 057 894 -330 323
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheten - -a73 77
Utskning av pagaende arbete - -157 765
Kassafldde fran investeringsverksamheten - -531 502
Finansieringsverksamheten
Amortering lan -304 000 -304 000
Kassaflide fran finansieringsverksamheten -304 000 -304 000
Arets kassaflode -1 361 896 -1 165 825
Likvida medel vid arets birjan 2017 434 3 183 158
Likvida medel vid arets slut 655 538 2017 433
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Noter

Mot 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFMAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intidkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som belsper pa
rikenskapsaret redovisas som intdkt.

Virderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
ofdrindrade jamfért med féregiende ar.

Skatt
Bostadsrittsféreningars réanteintdkter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
farekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart dver den férvantade nyttjandeperioden med
hansyn till vasentligt restvarde.

Avskrivningar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder /
avskrivningstider och diarmed har fastishetens anskaffningsvirde férdelats pa vasentliga
komponenter. Nyttjandeperioden far komponenterna beddms vara mellan 15 till 120 ar.
Kompenentindelningen har genomfirts med utgangspunkt i SABOs vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda
farutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjdrt dver nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt
restvarde.

Fastigheten &r fordelad pa faljande komponenter:

Komponent Fordelning, % Avskrivningstid, ar
Stomme & grund 30 100
Stombkompletteringar/innerviggar 19 50
Yttertak 2 50
Fasad 5 50
Fanster, yttre 3 a0
Yentilation 2 30
Inre ytskikt/BRF-innehavamas eget ansvar 26 -
Installationer utom bergvarme 7 a0
Restpost 0,8 50
Balkonger 5 50
Lekplats 0,2 a0
Totalt 100
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Ovriga tillgdngar och skulder
Tillgangar ach skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter

individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de bergknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Ovriga tillgangar och skulder har varderats utifran anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Fond far yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gars 1 enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande fir genomférda atgarder sker genom dverfaring mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.
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Not 2 Mettoomsittning

2024-01-07- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-11
Arsavgifter 1435 299 1 450 493
Hyror 39 065 35 600
Summa 1474 364 1 486 093
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024-12-31 2023-12-11
Pant och verlatelseavgifter 9167 6 Hdd
Avpift for andrahandsuthyming 2 629 1 625
Owriga intakter 27 163 21952
Summa 38 959 312
Not 4 Driftskostnader

2024-01-07- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-11
Drift
Fastighetsskitsel ho 728 81112
Reparationer 2713 36 141
Underhall 363 388 39 249
Vatten 52 744 -
Farsdkringspremie 47 637 43 987
Yarmerabatt, hyresavi 182 385 243 385
Owriga fastighetskostnader 538 633 392 157
Kabel-tv/Bredband/IT 34 936 34 485
Forvaltningsarvode ekonomi 48 565 46 873
Ekonomisk forvaltning utdver avtal 7 488 25 219
Panter och dverlatelser 7521 9 284
Juridiska atgarder 40 191 -
Ovriga externa tjanster 17 367 8 894
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1400 296 958 796
Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-07- 2023-01-01-

2024-12-21 2023-12-11
Porto / Telefon - 3562
Revisionarvode 36 438 31 438
Summa 36 438 15 000
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Not & Personalkostnader och arvoden
Arvoden, loner och andra ersattningar samt sociala kostnader
2024 2023
Styrelsearvoden 50 000 50000
Chriga arvoden 21000 21000
Sociala kostnader 22 308 22 108
Summa 93 308 93 308
Fireningen har inte haft nagra anstillda.
Not 7 Anliggningstillgangar
2024-12-21 2023-12-11
Byeenader och mark
Ackumulerade anskaffrningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 92 839 363 92 B39 363
-Mark 16111 236 16 111 236
-Markanldgeningar 39731775 3973775
-Ombyggnad (lekplats) 373734 373734
-Ombyggnad (balkong) 3263 907 3 263 907
116 562 015 116 562 015
-Vid arets birjan -B 470 667 -7 198 126
-Arets avskrivning enligt plan -1 272 441 -1 272 441
-9 743 108 -8 470 667
Redovisat viirde vid arets slut 106 818 907 108 091 348
Taxeringsvarde
Bygenader 37 140 000 36 470 000
Mark 30 375 000 26 325 000
67 515 000 62 795 000
Not 8 Ovriga fordringar
2024-12-21 2023-12-11
Fordringar pa entreprendrer - 2 088 a07
Fordringar Samfallighet 224 095 224 095
Fordringar HEY Klav - 456 324
Skattekonto 103 1M
Summa 274 198 2769 127
Not @ Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2024-12-31 2023-12-211
Parkeringsintdkter - -
Fastighetsfarsakring 16 329 14 980
Kabel-tv och bredband & B4o 8734
Fastighetsdgarna ekon. farvaltning - 12 282
Fastighetsdagarna tek. forvaltning - 12 141
Summa 25 175 48 137
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Not 10 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-11
Avrdkningskonto hos Fastighetsagama 655 h3g 27 433
Summa 655 hig 2017 433
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Konvertering Skuldbelopp  Amortering!  Skuldbelopp
Léngivare !slutbetalning Réinta 2024-12-31 Uppldnine 2023-12-31
SEE Bolan 2025-06-28 0,85% 10 000 000 - 10 000 000
SEE Bolan 2026-09-28 2,66% 10 000 000 - 10 000 000
SEE Bolan 2025-05-28 3,16% 8182 375 - 8182 375
SEE Bolan 2025-08-28 3,23% 3 040 000 -304 000 3 344 000
31222375 31526 375
Varav langfristig del 10 000 000 10 000 000
Yarav kortfristig del 21221 375 21526 375
31222375 31526 375
Kemmande ars planerade amortering &r 304 000 kr
Féreningens langfristizga lan bestar av lan med villkors3ndring efter l3ngre tid 3n =tt ar.
Féreningens kortfristipa lan kommer att amorteras eller villkorsindras inom ett ar.
Not 12 Ovriga kortfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-21
Skuld till entreprendr - 456 324
Skuld HBY Klgw - 2 088 607
Summa - 2 544 931
Not 13 Upplupna kostnader och farutbetalda intikter
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter 134 157 114 966
Utgiftsrantor 2 484 5735
Revisionsarvode 22 000 22 000
Styrelsearvoden 93 308 -
Fastighetsdgarna juridik - 4 500
Summa 251 949 147 201

|G-" rygQilkkgg- Byxisonk e







Brf Kloversyran
TEFEF-3477

14(15)
Ovriga noter
HNot 14 Stdllda sakerheter och eventualfarpliktelser
2024-12-21 2023-12-11
Fastighetsinteckningar som sidkerhet 31 982 37h 31 982 375
31982375 31982 375
Hot 15 Eventualforpliktelser
2024-12-11 2023-12-11
Eventualfdrpliktelser Inga Inga

Mot 16 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rikenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Underskrifter

Stockholm den 2025-

Erica Mattsson

Erik Hederberg

Shwan Kareem

Min revisionsberittelse har lamnats den 2025-

Michael Christensson
Sonora revision
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsfarening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en farvaltningsberatielse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberatielse.

Aft forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
1:risning ar ingen 1att uppoift. Darfar forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| farvaliningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har vant av betydelse under
det gangna rikenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utfrda och planerade underhallsarbeten
till medlemsidrandringar. Styrelsen lamnar aven
forslag till resuftaiaisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

tover detta redovisas foreningens mpcradal for-
valtningsberatielsen. Myckeltal gor det majligt aft
félja och analysera foreningens utveckling dver
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsatining, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

- MNeffoomsdtining visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakier.
—  Resuftal effer fnansiela posfervisar resulta-

tet efter ranteintakter och réntekostnader.

—  Sofigifat visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrikning

Fesultatrakningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intaktemna
har varit stiirre &n kostnademna uppstar ett dver-
skott. Har kostnaderna varit stdrre an intdkterna
uppstar istillet ett underskott.

— ntékter | en bostadsrattsforening bestar il
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

—  Kostnader i en bostadsrittsforening bestar till
stirsta delen av reparationer, underhall och
drifiskostnader, sasom el, vatten och fasfig-
hetsskitsel.

- Avskrvadingar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa tex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar girs for att
fordela kostnader pa flera ar.

—  Rénteintdkter visar arets intdkter pa likvida
medel.

—  Rantekosinader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansriakning
Balansrikningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

—  Anidggningstilgangar ir avsedda fr lang-
varigt bruk. Den enskilt stirsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskafningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omsatiningstiigangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit réknas tex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intikter, dvs. intikter
som hir till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas | bundet och fritt eget kapital.

—  Bundet eget kapital &r de insatser och uppla-
felseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

— At eget kapial ar fireningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och fidrluster.

Skulder delas upp i lang- och korifristiga skulder.

— Langfristiga skuider 3r lan med |6ptider som
dverstiger eft ar, tex. foreningens fastighets-
lan.

—  Koritfrisfiga skulder ar tex. kommande ars
amorteringar, eventuslla skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hr
till rakenskapsaret men som &nnu inte har
fakiurerats eller betalats.

Noter — tillaggsupplysningar

MNoterna farklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en bat-
re bild av fareningens ekonomiska stalining.

Panter och eventualforpliktelser

—  Sialda panfer avser de pantbrev som har
lamnats som sdkerhet fr foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Frenfuafforpiffelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som foreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Féreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bildggs arsredovisningen.
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstimman i Brf Kloversyran i Hisselby, org.nr 769629-3427

Rapport om arsredovisningen

Litalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Kléversyran 1 Hisselby for ar 2024

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och gereni
alla vdsentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisiensen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anzer att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliza och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en riittvisande bild
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ér
nédvindig fér att uppratta en drsredovisning som inte innehdller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten Den upplyser, nir sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ér en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som wifors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige allid kommer att
uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliza om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt emdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:
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o identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uitalanden. Risken for att inte wppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av cegentligheter ar
hogre ién for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som #r limpliga med hansyn till omstindigheterna, men
inte for att vttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

# ubvirderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

s  drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppriittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista wppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandst om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening inte lingre
kan fortsdtta verksamheten.

s utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
diiribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfatiningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bef
KEléversyran 1 Hisselby for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att fireningsstdmman hanterar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet fér rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisienen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliza och Andamalsenliga som grund for mina
uitalanden.
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Stvrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
WVid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om wdelningen dr forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens orgamisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ir utformad s4a att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter 1 Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revizorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot 1

nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersitmingsskyldighet mot foreningen eller

s pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
diarmed mitt witalands om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Eimlig sakerhet &r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti fir att en revision som wifdrs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningssloyldighet mot foremingen. eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet Det innebir att jag fokuserar pranskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och vertridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt wttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om firslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm

Michael Christensson
Auktoriserad revisor
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