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Styrelsen for Brf Stenhammar 1 far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31
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Fbwaltnihgérberéttelse

Foéreningens verksamhet

Foéreningens dndamal

Féreningens &ndamél &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats
till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Fastighetsuppgifter

Foreningen 4ger fastigheten Omheten 4 i Lidkopings kommun med darpa uppforda 32 st smahusfastigheter
med en bostadsritt i varje. Fastigheten dr uppford 1991/92 genom totalentreprenad av Sjédalshus AB. Total
produktionskostnad for byggnader och mark uppgar till 39 044 474 kr.

Fastigheternas adress &r Stenhammarsvigen i LidkSping och freningen har sitt site i Lidkoping.

Féreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas #ven #kta
bostadsrattsforening.

Foreningens fastigheter fordelar sig enligt foljande: Andelstal

4 st 3 rum och kok 87,5 m? bostadsyta ; 2,445
21 st 4 rum och kok 103,9 m? bostadsyta 3,108
7 st 5 rum och kok 119,7 m? bostadsyta 3,564
Total bostadsarea uppgér till: 3370 m?

Arets taxeringsvirde: 46 692 000 kr

Foregaende ars taxeringsvirde: 43297 000 kr

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade via Bostadsrétternas medlemsforsikring.

Hemfbrsikringen bekostas individuellt av bostadsrittshavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Boendeavgifter

Arsavgifterna hjdes senast 2024-01-01 med 5 %. Utgéende arsavgift (kallhyra) utgdr vid verksamhetsérets
slut f6r 3 rok 737 kr/m?, 4 rok 789 kr/kvm och for 5 rok 785 kr/kvm bostadsyta. Styrelsen har efter att antagit
budgeten for 2025 beslutat att hoja &rsavgifterna med 5 % frén och med 2025-01-01. V2
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Underhall

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 71 tkr och planerat underhall for 392 tkr.

Underhallsplan

Under varen 2015 tog féreningen fram en underhallsplan som fungerar som beslutsunderlag for framtida
underhall. Denna plan har upprittats av SBC, déir en proffessionell besiktningsman har bed6mt
underhallsbehov och kostnader for dessa de nérmsta trettio aren. Utifran denna plan kommer dérefter arlig
underhallsavsittning att goras. Planen uppdaterades senast 2023 for perioden 2023-2072. Underhéllsplanen
visar p4 ett underhallsbehov pa 35 478 tkr de nérmsta 50 aren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 710 tkr per &r, 210 kr/kvm. Avsittning for verksamhetsaret 2024 har skett med 500 tkr, vilket
motsvarar 148 kr/kvm. Budgeterad avsittning for 2025 uppgar till 500 tkr, 148 kr/kvm. Styrelsen skall under
2025 uppdatera underhallsplanen infér ett ev. byte till regelverket K3 vilket har en annan syn pé ‘
underhéll/aktiveringar.

Foreningens underhallsfond

Ingdende behallning 3311 147
Arets avsittning 500 000
Arets underhall, disponeras ur underhéllsfonden -391 978
Utgaende behallning 3419 169
Tidigare utfért underhall Ar

Takrengring 2020

Tvittning, utbyte samt malning av vindskivor 2019
Tradfillning, stubbfrdsning, anl. grismatta 2019
Renovering vissa fonster, vindskivor o plétar 2018

Byte armaturer 2018

Utbyte av varmepannor 2007-2024

Div mélningsarbeten pa fastigheten 2007-2013

Byte av lassystem 2014

Lekplats 2016

Utviindig 6versyn byggnader 2023-2024
Markunderhall vid f d fontén droppe 1 2021

Planerat underhall néstkommande ar - Ar

Besiktning lekplats 2025
Forvaltning

RevisorsCentrum i Skovde AB har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning. /3
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Ordinarie ledaméter Funktion
Freddie Nylund Ordf6rande
Margareta Lithén Sekreterare
Lillemor Jonsson Kassor

Maths Blyh Vice ordférande
Toni Falk Ledamot
Styrelsesuppleanter

Ulrika Ring

Jimmy Gustavsson

Anders Ingemarsson

Ordinarie revisor
Anders Karlsson Auktoriserad revisor

Revisorssuppleant

Martin Johansson Auktoriserad revisor
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Stefan Jonsson

Johan Norismaa

Toni Falk

Valberedning
Fredrik Kjellén
Jimmy Gustavsson

Utsedd av Vald t.o.m
Stimman 2026
Stdmman 2025
Stdmman 2025
Stdmman 2025
Stimman 2026
Stdmman 2025
Stimman 2025
Stéimman 2025
Stimman 2025
Stdmman 2025
Stimman 2025
Stimman 2025
Stimman 2025
Stimman - 2025
Stdmman 2025

Vésentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Handelser under aret
Ekonomi

Féreningen redovisar for verksamhetséret ett underskott efter fondforéndringar pa -40 tkr mot budgeterat
underskott med -112 tkr. I jimforelse med budget kan noteras att Ovriga intékter blev 106 tkr hogre pga dels
en utbetald forsékringsersititning, dels en vidarefakturerad kostnad for pump till dammen. Kostnaden for
arvoden blev 83 tkr hogre pga betydligt fler sammantriden én budgeterat samt att réntekostnaderna blev 71

tkr ldgre beroende pé ldgre marknadsréntor #n budgeterat. I 6vrigt rader god Sverensstammelse mellan

budgeterade intéikter och kostnader mot verkligt utfall.

Under 2023 beslutade féreningen pa en extra foreningsstimma att installera solceller.

I avvaktan pé Lidkopings Energis beslut om gemensam elanléggning i foreningen avvaktades
installationen men efter ett positivt svar frin kommunen och efter en extra foreningsstdmma i april 2024
beslutade fSreningen att g vidare med projektet och att ta dver samtliga elabbonemang fran de boende.
Under hdsten 2024 gjordes installationen, testkdrdes i december och togs i bruk 2025-01-01.
Medlemmarna debiteras numera el utifran IMD, Individuell métning och debitering. A
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstimma 2024-05-30 och 12 protokollfsrda styrelsemoten.
Uttver detta har en extra foreningsstamma hallits 2024-04-02 dér beslut togs om att fortsitta
solcellsinvesteringen och 1ta féreningen ta dver samtliga elabbonemang.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsatal till 49 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 6 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgér till 4 personer.

Foreningens medlemsantal uppgér pa bokslutsdagen till 51 personer.

Overlatelser

Under &ret har 3 &verlatelser skett (f ar 3 st). Foreningens samtliga ligenheter &r upplatna med bostadsritt.

Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 2907 2 697 2 615 2592 2 523
Arets resultat 68 76 424 430 371
Resultat efter avsittning/uttag underhéllfond -40 -248 -226 101 130
Resultat exkl. avskrivning 468 476 824

Balansomslutning 29 025 25 864 26 203 25 556 25 671
Eget kapital 5589 5521 5 446 5022 4592
Soliditet % 19% 21% 21% 20% 18%
Likviditet enligt ny praxis banklan % 50% 18% 16% 23% 20%
Likviditet enligt styrelsens bedomning % 135% 190% 205% 203% 184%
Arsavgiftsniva for bostider kr/kvm 807 772 748

Avgift- och hyresbortfall % 0% 0% 0% 0% 0%
Fond for yttre underhall 3419 3311 2988 2338 2008
Skuldséttning ke/kvm 6 627 5 890 6 047 5988 6166
Driftskostnader kr/kvm (exkl. underhall) 279 312 320

Energikostnad kr/kvm 36 32 40

Riéntekostnad kr/kvm 205 167 90

Underhallsfond ke/kvm 1015 983 887

Genomsnittlig rénta % 3,1% 2,8% 1,5%

Sparande, kr/kvm 255 194 244

Rintekinslighet % 8,2% 7,6% 8,10%

Arsavgift andel i % av totala rorelseintékter 93,5% 96,4% 96,4%
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Férdndringar i eget kapital Bundet Fritt
Underhdlls-| Balanserat Arets
Insatser fond resultat resultat
Vid &rets borjan 2413 000 3311147 -278 582 75 536
Disposition enligt stimmobelsut 75 536 -75 536
Avsigttning till underh&llsfond 500000{ -500 000
Tanspraktagande av underhallsfond -391 978 391978
Arets resultat 67 572
Vid arets slut 2413 000 3419 169 -311 068 67572
Resultatdisposition
Till féreningsstdimmans forfogande finns foljande medel (kr)
Balanserat resultat -203 046
Arets resultat fore fondféréindring 67 572
Arets fondavsittning enligt stadgarna -500 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfonden 391 978
Summa Sverskott/underskott -243 496
Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstdmman
Att balansera i ny ridkning -243 496
-243 496

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i Svrigt, hiinvisas till efterféljande resultat- och

balansrékning med tillhdrande bokslutskommentarer. s
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Resultatrikning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintdkter m.m
Arsavgifter och hyresintékter 2 2719228 2 600210
Ovriga rorelseintikter 3 188 036 96 500
Summa roérelseintédkter 2 907 264 2 696 710
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -1 331305 -1 228 496
Fastighetsadministration 5 -196 529 -214 548
Personalkostnader 6 -222 873 -213 940
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar 7 -400 000 -400 000
Summa rorelsekostnader -2 150 707 -2 056 984
Rorelseresultat 756 557 639 726
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknade poster 269 36
Rintekostnader och liknande poster 8 -689 254 -564 226
Summa finansiella poster -688 985 -564 190
Resultat efter finansiella poster 67 572 75 536
Skatter
Skatt pa arets resultat = _
Arets resultat 67 572 75 536

)/
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar

Byggnader och mark 9 22417 854 22 817 854
Inventarier, verktyg och installationer 11 4152300 -
Pagéende ny- till och ombyggnader 10 - 810205
Summa materiella anliggningstillgangar 26 570 154 23 628 059
Summa anldggningstillgangar 26570 154 23 628 059
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 19931 875
Ovriga fordringar 15 914 223 32 838
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 67 681 79 942
Summa kortfristiga fordringar 1001 835 113 655
Kassa och bank

Kassa och bank 13 1453 374 2 122 653
Summa kassa och bank 1453 374 2122 653
Summa omsittningstillgangar 2 455 209 2236 308
SUMMA TILLGANGAR 29 025 363 25 864 367
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 2413 000 2413 000
Fond for yttre underhall 3419169 3311147
Summa bundet eget kapital 5832 169 5724 147
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -311 068 -278 582
Arets resultat 67 572 75 536
Summa fritt eget kapital -243 496 -203 046
Summa eget kapital 5588 673 5521101
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 21061 000 7376 000
Summa langfristiga skulder 21 061 000 7376 000
Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 758 790 57 386
Skatteskulder 18470 53231
Ovriga kortfristiga skulder 16 1272964 12473 384
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 325 466 383 265
Summa kortfristiga skulder 2375690 12 967 266
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 025 363 25 864 367

y
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Kassafldesanalys enligt indirekt meto

B e ——

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 67 572 75 536
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflsdet, m.m.
Avskrivningar 400 000 400 000
467 572 475 536
Arets skatt - .
Kassaflgde fran den 16pande verksamheten fore foréindringar av
rorelsekapital 467 572 475 536
Kassaflode frédn fordndringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (Skning -, minskning +) -888 180 -37 989
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 609 424 115 621
Kassaflode fréan den l6pande verksamheten 188 816 553 168
Investeringsverksamheten
Arets investeringar -3 342 095 -
Kassaflode frdn investeringsverksamheten -3 342 095 -
Finansieringsverksamheten
Nya lan 3200 000 s
Amortering lan 716 000 -530 000
Kassaflode frén finansieringsverksamheten 2 484 000 530 000
Arets kassafléde -669 279 23 168
Likvida medel vid &rets borjan 2122 653 2 122 653
Likvida medel vid &rets slut 1453 374 2 122 653

Upplysning om betalda réantor
Under éret betalda réntor pé fastighetslan uppgar till 561 tkr (300 tkr). I
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Not 1

Allmianna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt
arsredovisningslagen och Bokforings-
namndens allménna rdd, BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).
Principerna har tilldmpats frén 1 januari
2014.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsférening &r i normalfallet
inte foremal for inkomstbeskattning. En
bostadsrittsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de &r hénforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till
fastigheten. Efter avrikning for eventuella
underskottsavdrag sker beskattning med
20,6 procent. Féreningens underskottsav-
drag uppgar vid rdkenskapsérets slut till
6 982 652 kr.

Bostadsrittsféreningar erldgger en
kommunal fastighetsavgift motsva-
rande, det ldgsta av
e 1630 kr per ldgenhet eller 0,30 %
av taxerat virde for fastigheten
e 9 525 kr per smahus eller 0,75 %
av taxerat virde for fastigheten
e samt fastighetsskatt motsvarande
1 % av taxeringsvirdet pa lokaler
e Beloppen giller inkomstéret 2024
e Nyligen uppforda/ombyggda bo-
stadsbyggnader kan ha halverad
fastighetsavgift upp till 5 &r, eller
vara helt befriade frén fastighets-
avgift i upp till 15 ar.
e For lokaler betalar foreningar en
statlig fastighetsskatt som uppgér

e A e e i e

med redovisningsprinciper och tillaggsuppgiter

till 1 % av taxeringsvérdet pa lo-
kalerna.

Underhall/underhallsfond

Underhéll utfort enligt underhéllsplanen
bendmns som planerat underhéll. Reparat-
ioner avser 16pande underhéll som ej finns
med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning fr&n Bokforingsndmnden
redovisas underhéllsfonden som en del av
bundet eget kapital. Avséttning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda at-
girder sker genom verforing mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avséttning utdver plan sker
genom disposition pa foreningens ars-
stdmma.

Arets underhéallskostnader redovisas i
resultatrikningen inom &rets resultat.

Pagaende ombyggnad

1 férekommande fall redovisas ny-, till-
eller ombyggnad som pégéende i balans-
rakningen till dess att arbetena firdig-
stéllts.

Viarderingsprinciper m.m.
TillgAngar och skulder har varderats till
anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering

upptagits till belopp varmed de berédknas
inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsplan % Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 1,56% 85 2078
Inventarier Linjér 20% Slutavskrivna
Solcellsanlidggning Linjér 2,5% 2065

/3
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Forklaring till nyckeltal

Energikostnad/m*

Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten,
vérme och el.

Skuldsiittning kr/m*

Beridknas pa totala réntebrande skulder per kvadratmeter for den totala intéktsytan. Mattet visar hur
stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Sparande, kr/m*

Berdknas pa drets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter £or den
totala ytan. Nyckeltalet visar p4 foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt
underhall per kvadratmeter.

Rintekiinslighet, %

Beréknas pd totala réntebéirande skulder delat med totala &rsavgifter (inklusive Svriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhets foréindring av rantan kan péverka arsavgifter,
om allt annat 4r lika.

Arsavgift andel i % av totala rérelseintikter

Bertiknas pé totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) for bostader delat
med totala intékter i bostadsrttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av freningens intéikter som kommer
fran &rsavgiften.

Markvirdet &r ej foremal for avskrivning.

Fréan och med 2014 tillémpas linjér (rak) avskrivningsplan mot tidigare progresiv avskrivningsplan. Den
dndrade principen ger en 6kad avskrivning 2014 pa byggnader med 70 tkr. A

11
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2024-01-01 2023-01-01
Not2 Arsavgifter och hyresintdkter 2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostdder 2637720 2511948
Vattenavgifter 92 160 92 160
Fakturering verklig férbrukning vatten -10 652 -3 898
2719228 2600210
2024-01-01 2023-01-01
Not3 Ovriga rorelseintikter 2024-12-31 2023-12-31
Overlételseavgifter 1000 3000
Intékter container 13 764 12 852
Avgifter fiberanslutning 80 640 80 640
Forsikringsersittning 69 754 -
Vidarefakturerad kostnad, pump till dammen 22 155 -
Ovrigt 723 8
188 036 96 500
2024-01-01 2023-01-01
Not4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Reparationer
El 7 -16 144 -3 848
Virme/ventilation -31979 -53 991
Byggnad -3 963 -113 831
Ovrigt -19 030 21 459
-71116 -193 129
Underhdll
Viérmepannor -159 960 -79 980
Lassystem och belysning nya soprum - -44.100
Oversyn och snickeriarbeten utvéindigt husen -232 018 -52 502
-391 978 -176 582
Ovriga driftskostnader
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -304 800 -297 184
Forsdkringspremier -84 338 =77 972
Bredbandsavgifter -134 910 -141 508
Snd- och halkbekdmpning -21 950 -35 810
Férbrukningsmaterial -11015 -11 57C
Férbrukningsinventarier -6 657 -14 635
Samfillighetsavgifter -115 264 -119 150
Vatten ~-101 428 -87 586
El 21472 -18 973
Containerkostnader -29 439 22222
Sophantering -35555 -31 940
Ovriga fastighetskostnader -1383 235
-868 211 -858 785
Summa driftskostnader -1331 305 A -1228 496
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2024-01-01 2023-01-01
Not5 Fastighetsadministration 2024-12-31 2023-12-31
Administrationsarvode -79 298 “13 777
Arvode, yrkesrevisorer '-25 061 -15 478
Uppdatering underhalisplan - -49 375
Ovriga administrationskostnader -92 170 75918
T o196 529 214548
2024-01-01 2023-01-01
Not6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Léner, andra ersdtmingar och sociala kostnader
Styrelsearvoden ~73 000 -73 000
Ovriga ersittningar -112 260 98 125
Summa -185 260 -171 125
Sociala kostnader -37 613 -42 815
-222 873 -213 940
2024-01-01 2023-01-01
Not7 Avskrivning av materiella anliiggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Byggnader ~400 000 -400 000
-400 000 -400 000
2024-01-01 2023-01-01
Not8 Rintekostnader och liknande poster 2024-12-31 2023-12-31
Riéntekostnader, fastighetslan -685 054 -560 683
Ovriga finansiella kostnader -4 200 -3 543
-689 254 -564 226
Not9 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Byggnader
Anskaffningsvdrden
Ingende anskaffningsvirde 37860474 37860474
Utgdende anskaffningsvirde byggnader 37 860 474 37 860 474
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende ackumlerade avskrivningar -8 226 620 -7 826 620
Arets avskrivningar enligt plan -400 000 -400 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar -8 626 620 -8 226 620
Nedskrivningar byggnader
Ingiende nedskrivningar -8 000 000 -8 000 000
Utgdende nedskrivningar -8 000 000 -8 000 000
Planenligt restvirde byggnader 21233 854 s 21 633 854

13
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Mark
Ingéende anskaffningsvérde 1184 000 1184000
Utgdende anskaffningsvirde mark 1184 000 1184 000
Planenligt restvérde mark 1 184 000 1184 000
Summa planenligt restvirde byggnader och mark 22 417 854 22 817 854
Taxeringsvdrden
Byggnader 28 260 000 27 937 000
Mark 18 432 000 15360 000
Totalt taxeringsvérde Ombheten 4 46 692 000 43 297 000
Not 10 Pagaende ny-till och ombyggnader 2024-12-31 2023-12-31
Anskaffningsvdrden
Ingdende anskaffningsvirde 810205 810205
Omklassificering -810 205 -
Utgdende anskaffningsvdrde ny-till och ombyggnader - 810 205
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Anskaffningsvdrden
Ingéende anskaffningsvérde 93 524 93 524
Arets anskaffning 3 342 095 -
Omklassificering 810205 -
Utgdende anskaffningsvirde byggnader 4245 824 93 524
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende ackumulerade avskrivningar -93 524 -93 524
Utgdende ackumulerade avskrivningar -93 524 -93 524
Planenligt restvirde inventarier, verktyg och installationer 4152 300 -
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 28 932 26 543
Forutbetald medlemsavgift Bostadsritterna 5170 5170
Forutbetalda bredbandsavgifter 33579 35377
Upplupen intékt containerhyra - 12 852
67 681 79 942
Not 13 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken, affdrskonto 1446 786 2114 091
Handelsbanken 6 588 8562
1453374 2 2122653
~

14



- Bostadsrittsforeningen Stenhammar 1

Org nr 716449-4978

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut 2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslin 22333 000 19 849 000
Avgér planerad enligt styrelsen kortfristig del ~712 000 -680 000
Avgér 14n som enligt avtal ska omforhandlas -560 000 -11 793 000
Summa langfristig skuld till kreditinstitut 21061 000 7 376 000
Slut- Ingdende Nyallsta Arets Utgaende

Kreditgivare Rénta  forfallodag laneskuld lan  amortering laneskuld
Stadshypotek 696983 1,63% 2029-09-30 7376 000 - - 7376 000
Stadshypotek 996605 2,85% 2028-09-30 7376 000 - - 7376000
Stadshypotek 996606 2,93% 2029-09-30 4377 000 - -600000 3777000
Stadshypotek 809505 3,85% 2025-02-12 720 000 -80 000 640 000
Stadshypotek 809505 3,25% 2026-07-30 - 3200000 -36 000 3164000
19 849 000 - =716 000 22333000

Enligt 1&nespecifikationen ovan finns ett 14n med villkorséindringsdag under niistkommande rékenskapsér. Dessa ska enligt ny
redovisningspraxis redovisas som kortfristiga skulder. Féreningen har dock inte fitt négra indikationer p8 att 14nen inte kommer
att omstttas/forléngas och det #r inte foreningens avsikt att avsluta l&nefinansieringen. Lan som forfaller till betalning efter 5 ar

uppgar till 18 773 tkr.
Not 15 Ovriga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Felaktigt uttag - 279
Fordran moms 910 569 -
Skattekonto 3 654 32 559
914 223 32838
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Lan med villkorséndringsdag nista &r 560 000 11 793 000
Ovriga kortfristiga Ianeskulder 712 000 680 000
Killskatt 168 -
Sociala avgifter 796 -
Momsskuld - 384
1272 964 12 473 384
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader for bokslut och revision 20 000 20 000
Upplupen rénta 90 224 146 319
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 215242 216 946
325 466 383 265
Ovriga noter
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Stéllda sédkerheter
For egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 37246 000 37 246 000
Eventualforpliktelser Inga A Inga
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Stenhammar 1

Org.nr 716449-4978

Rapport om érsredovisningén

Uttalanden .
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsritts-
foreningen Stenhammar 1 for ar 2024,

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden réttvisande bild av fireningens finansiella stillning per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltnings-
berdttelsen #r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att féreningsstdmman faststiller resultat-
rékningen och balansrékningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag #r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska an~
svar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillréickliga
och #ndamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upp-
rittas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den
beddmer #r nddvindig for att upprétta en &rsredovisning som
inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av fSreningens fSrméaga att fortsitta verksamheten,
Den upplyser, nér s #r tillimpligt, om fSrh&llanden som kan
paverka fSrméagan att forts#tta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten,

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina utta-
landen. Rimlig sékerhet #r en hdg grad av stkerhet, men #r
ingen garanti for att en revision som utfrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptticka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan frvintas paverka de

ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen, Dessutom;

e identifierar och beddmer jag riskerna for véisentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p3 oe-
gentligheter eller pa fel, utformar och utfér gransknings-
atgiirder bland annat utifrdn dessa risker och inh#mtar re-
visionsbevis som #r tillréckliga och dndamélsenliga for att
utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentlig-
heter 4r hgre #n for en vésentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig in-

" formation eller asidostttande av intern kontroll,

o  skaffar jag mig en forstdelse av den del av fSreningens in-
terna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hinsyn
till omstéindigheterna, men inte for att uttala mig om ef-
fektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillh$rande upplysningar,

o  drar jag en slutsats om lémpligheten i att styrelsen anvin-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsre-
dovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inh#mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig os#kerhetsfaktor som avser sidana héndelser el-
ler forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor,

méste jag i revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vi#sentliga
os#kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar #r otill-
rickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héindelser eller forhé&llanden gora att en forening inte
l&ngre kan forts#tta verksamheten.

o utvirderar jag den 8vergripande presentationen, struk-
turen och innehéllet i drsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen &terger de underlig-
gande transaktionerna och héndelserna pa ett sttt som ger
en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under



REVI
SORS
CENT
RUM.

revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den in-
.terna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden .

Utbver min revision av arsredovisningen har jag éven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Stenhammar 1 for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att foreningsstdimman disponerar behandlar for-
lusten enligt forslaget i frvaltningsberittelsen och beviljar sty-
relsens ledamdter ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Jag #r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamélsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen 4r forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i dvrigt,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
.ningen av fdreningens angelégenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlpande bedéma freningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation #r utformad sé att
bokforingen, medelsfrvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras p4 ett betryggande sdtt,

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och d4rmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
viinder jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av réken-
skaperna, Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors
baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet, Det innebér att jag fokuserar gransk-
ningen pé sadana atgérder, omraden och forhéllanden som ér
visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser
skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation, Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &t-
girder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt utta-
lande om ansvarsfrihet, Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Skovde den 9 maj 2025

oy

for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon

styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:;

o foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nigon
férsummelse som kan féranleda erstittningsskyldighet
mot féreningen, eller

e  pandgot annat sitt handlat i strid med bdstadsrﬁttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna,

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller frlust, och dirmed mitt uttalande
om detta, #r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forsla-
get 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet #r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptticka atgérder eller fsrsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
4r frenligt med bostadsréttslagen.



