Brf Blavingen 3 2020-03-05

OBJEKT

Kv. Stockholm Blavingen 3

Petrejusvagen 24-32/Johan Printz vag 22-24
121 62 Johanneshov

Org. nr 769615-8083

KOERTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING

Byggnadstyp:

Flerbostadshus om trevaningar med kéllare och oinredd vind. Kallarplan med tvattstuga, forrad, styrelserum, cykelforrad och UC plus
El-centraler och servis.

Byggnaden ar uppford 1938 och har vardear 1992. Byggnaden har sedan 2008 varit bostadsrattsforening.

Bostadsytan uppgar till 2480 kvm och lokalytan uppgar till 112 kvm. Huset harr 32 bostadsrattslagenheter och 10 hyreslagenheter och
inga p-platser. Tomtarea 3588 kvm.

Mark:

Huvudsakligen berg

Grundmurar:

Grundmurar av betongmurar och platta pa uppfylld mark i kallarplan
Dranering:

Okand alder men inga tacken pa lackage i kallare

Yttervaggar:

Putsade fasader pa tegel och puts pa betongsockel

Bjalklag:

Konstruktionsbetong pa balkar

Yttertak:

Papptak med platdetaljer

Fonster:

Kopplade tvaglasfénster i tra. 217 fonsterpartier och 517 fonsterbagar
Trapphus:

Gjuten Terrazzo-betong péa golv och i trappor. Malade vaggar och sakerhetsdérrar. Handledare i metall
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Tvattstuga:

Tvéattstuga med malade vaggar och malat betonggolv. 4 tvattmaskiner, 1 grovtvattmaskin, 2 torktumlare, 2 torkskap, 2 st mangel och en
centrifug plus en avfuktare i torkrum.

Ventilation:

Franluftsventilation fran kryddhylleflaktar fran varje lagenhet
Uppvarmning:

Fjarrvarme

Vatten/Avlopp:

Kommunalt vatten och avlopp.

UNDERLAG

Under 2019/2020 har en genomgang av standarden pa foreningens byggnader samt tidigare genomférda underhallsatgarder undersoékts.
Bedomning av behov av underhall har utgatt fran utldtande av expertis fran Frakka.

Framtida kostnader for underhall &r en 6verslagsberédkning pa 2019/2020 ars prislage. Samtliga priser ar grovt uppskattade och kan variera
beroende pé det aktuella marknadslaget och péa lokala variationer vid val av féretag och myndighetsbeslut etc. Tillvagagdngssattet for
upphandlingen paverkar ocksa slutkostnaden. Det ar viktigt att man beténker pa att framtagna kostnader &r uppskattade och att det finns
manga faktorer som vager in pa slutkostnaden som ar svara att forutse.

Samtliga priser ar entreprenadkostnader exkl. moms. Kostnader fér projektledning, finansiering samt arlig justering fér inflation tillkommer.

TIDIGARE RENOVERINGAR

Nedan anges genomfdrda renoveringar.

Renoveringar genomforda fore 2008 nar BRF Blavingen 3 dvertog fastigheten
Stamrenovering 1992

Varmestammar och ventiler i kéllarstrak 1992

Elstigarbyte 1992

El servis 1992

Sakerhetsdérrar 1992 och ev. vissa dérrar fran tidigare

Kallarrenovering 1992

Ventilation 1992

Renoveringar genomforda efter 2008 nar BRF Blavingen3 overtog fastigheten

Installation av undercentral: 2009
Renovering tvattstuga: 2010/2011
Trapphus: 2016

Renovering fonster: 2015/2019
Renovering tak: 2019

Renovering fasad 2019

Maélning av takfot 2019

SAMMANFATTNING AV UNDERHALLSBEHOV

ATGARDER SOM BOR GENOMFORAS DE NARMSTA TVA AREN 2020-2022

Inga akuta atgarder

Manga av de stora renoveringarna ar utférda i fastigheten och nasta stora renovering ar stambyte ca 2042. Nar utrustning i tvattstuga gar
sonder frekvent bor denna utrustning bytas ut.

BYGG

YTTERTAK

Taket ar har nytt tatskikt plus nya platdetaljer vid renovering 2019. Tak behdéver normalt bytas ut var 35-40:e ar. Inget storre
underhall fransett ev. malning av platdetaljer efter 20-30 ar. Aven taken pa sophusen har omlagda tak som borde halla i ca 40 ar.

Takluckor utbytta under takrenoveringen 2019 och dessa skall inte behdva bytas under underhéllsperioden. Inga atgérder pa
dessa.
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FASADER OCH GRUND

Fasaderna ar genomgaende i mycket bra skick nar de renoverades 2019 troligtvis behdver inga storre atgarder goras inom 30-40
ar.

Inga lackage i grunden i kallaren kunde upptéackas och dar for foreligger inga atgarder nar det géaller dranering inom kort.

Fasader pa sophusen pa garden bérjar fa skador. Om malning av fasaden plus takfot inom 10 ar. Kostnad 40-50 tkr

FONSTER

Fonster i generellt gott skick nar de renoverades 2015 och garantiarenden av fonster utférdes 2019 med en extra strykning av fonsterkarmar
och bagar. Fargen pa fonsterbleck har slappt pa nagra stallen och kommer att behova renoveras inom 10 ar berdknad kostnad per bleck ar
500 kr x 117st och totalt for féreningen ar detta en kostnad pa 58 5000 kr

Malning av fonster var 10:e ar och nasta gang runt 2030. Ca 800-900 tkr fér malning av karm och bage. Tillkommande for rotskador.

TAKAVVATTNING

Stupror och hangrannor byttes vid fasadrenoveringen 2019. Livsldangd ca 35 ar om ingen frostsprangning férekommer. Kostnad vid fasad-
renoveringen var 225 tkr

TRAPPHUS, ENTREPARTIER & DORRAR
Trapphus

Vaggar i trapphuset bestar till storsta del av malad puts. Det finns nagra fa sma stétskador pa vaggarna i trapphusen, i 6vrigt ar det i gott
skick. Malning efter 15-20 ar och kostnad 300 tkr (2016 malades dessa om, det kostade da 265 tkr + moms)

Entrépartier

Entrépartier bor malas/lackas om vart 10-15 ar beroende pa hur utsatta de ar. De ar f n i mindre gott skick varfor en renovering
bor géras inom 5-10 ar. Berdknad kostnad for 5 portar och 5 entrédorrar till kallare/lokaler. Kostnad per dorr ca 7tkr och totalt
70 tkr.

Dorrar trapphus

Sékerhetsdorrarna ar i gott skick och nagon storre renovering borde inte behévas i inom ovan ram. Las kan behdvas bytas men detta faller
pa lagenhetsinnehavaren.

TVATTSTUGOR OCH KALLARUTRYMMEN

Tvattstugor

Tvéattstugan ar i gott skick sa inga stérre renoveringar inom kort forutom ev. byte av centrifug, mangel och ett torkskap som ar lite aldre
om dessa anvands frekvent.

Utbyte av maskiner

Foreg ar Nasta ar INCIAE

Centrifug 10 000 kr

Mangel 2 st 2000 2025 25 ar 30 000 kr
Torkskap 1 st 2000 2015 15 ar 25 000 kr

1 st 2010 2025 15 ar 25 000 kr
Torktumlare 2 st 2010 2025 15 ar 46 000 kr
Tvattmaskin 4 st 2010 2025 15 ar 80 000 kr
Tvattmaskin Grov 1 st 2011 2026 15 ar 20 000 kr
Torkrum med avfuktare 1 st 2011 2026 15 ar 10 000 kr

Ytskikt

Ytskikten &r i bra skick och dessa bor halla tills maskinerna &r uttjanta efter ca 15 ar. Kostnad for om malning 10 tkr.

Kallarutrymmen
Kallarutrymmen i hyggligt skick. Malning inom 10 ar och kostnad ca 100 tkr
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VVS

VENTILATION

Lagenheterna har franluftsventilation fran s.k. kryddhylleflaktar. Livslangd pa flaktar ca 30 ar och kostnad for arbete och flakt ca 10 tkr,
totalt ca 400 tkr. Rengdring av kanaler vart 10 ar och kostnaden for varje lagenhet &r ca 1000 kr och totalkostnaden ar 42 tkr

VARME

Varmesystemet (rérledningar och radiatorer) byttes ej vid renovering av avloppsstammar. Varmestammar behover normalt bytas ut inom
80-90 ar, gors forslagsvis i samband med kommande stambyte. Berdknad kostnad fér varmestammar ar 500 tkr. Undercentralen kommer
troligtvis att behdva bytas under perioden och bast i samband med stamrenoveringen 2042, kostnad 300-400 tkr. Strak i kéllare plus
ventiler bytes ocksa i samband med stambyte, kostnad 400 tkr.

SANITET

Fastighetens avloppsstammar renoverades genom traditionellt stambyte 1992. Avloppstammar haller vanligtvis 40-60 ar och tappvatten-
ledningar nagot langre. Berdaknat stambyte inklusive byte av strak i kallare med ventiler 2042 och kostnad per lagenhet ar ca 225 tkr. Totalt
9450 tkr.

ELINSTALLATIONER

Elinstallationerna inom fastigheterna ar i stora delar bytta 1992 och senare. El-stigar, el-servis och matare ar av nyare modeller. Dessa
kommer ej att behdvas bytas inom tidsintervallet.

Inkommande servisledning ar gammal och kan behova bytas. Ca kostnad for gravning installation fran Ellevio & 100-120 tkr och byte i
fastigheten 20-30 tkr.

MARK

TRADGARD

Grasmattor klipps i dagslaget av foreningen. Ovrig tradgard av lattskott karaktar. Inga sarskilda behov kan iakttas i dagslaget.

ASFALT

Asfalten pa garden ar i mindre bra skick. Kostnad per kvm &r ca 150 kr. Borttagande av gammal asfalt 50-100 kr kvm



