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Styrelsen for Bostadsrittsforening Roda Eken far hirmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret
2024.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Féreningen har sitt séte i Vastra Gotalands 18n, Trollhéttans kommun.

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anviandas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Féreningens fastighet
Foreningen tecknade 2021-05-15 kopekontrakt om forvirv av fastigheten Eken 7 i Trollhdttan

kommun.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i 5 vaningar med totalt 19 ligenheter och 1 lokal.

Ldgenhetsfordelning

1rok 2rok 3rok 4rok
Antal bostadsritter 6 6 0 2
Antal hyresritter 0 3 0 2

Den totala boytan &r ca 1 018,7 kvm och den totala lokalytan 4r ca 240.
Fastigheten é&r fullvirdesforsikrad hos Lansforsdkringar.

Fastighetens taxeringsvirde var vid rdkenskapsérets utgéng 13 248 000 kr varav markvéirdet
motsvarar 4 286 000 kr och byggnadsvirdet 8 962 000 kr.
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2024-06-24 och pafoljande styrelsekonstituering haft
foljande sammansattning:

Caroline Lundin Ordférande
Malin Svendsen Ledamot
Oskar Berggren Ledamot
Simon Lidman Ledamot

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Revisor
Fortroendevald revisor under verksamhetséret har varit Ivan Maric.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2020-08-10.

Avtal

Ekonomisk forvaltning skots av Lidman Konsult AB, Dannebacken Service AB handhar stdd, Curator
AB handhar service av hiss och foreningen handhar fastighetsskotsel.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Under rakenskapsaret har foreningen bytt ekonomisk forvaltare och bytt cirkulationspump samt mélat
om.

Féreningsfrdagor

Foreningen forvaltar 1 bostadshus med 14 bostadsrétter, 5 hyresrétter, 1 lokal och 17
parkeringsplatser. Foreningen hade vid érets slut 14 (14) bostadsritter och 5 (5) hyresrétter, under
rakenskapsaret har inga 6verlételser skett. Féreningen r ett s& kallat privatbostadsforetag, en dkta
bostadsrattsforening.
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Flerarsoversikt 2024 2023 2022 2020/2021
(17 mén)
Nettoomsittning(tkr) 1100 907 976 356
Resultat efter finansiella poster(tkr) -128 116 84 -200
Soliditet(%) 423 41,9 31,2 16,8
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm) 963 727 - -
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 12 305 12 450 - -
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsritt (kr/kvm) 22 317 22 581 - -
Sparande per kvm (kr/kvm) 174 220 - -
Réntekéanslighet (%) 23,2 31,1 - -
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 200 177
Arsavgiftens andel i % av totala = -
rorelseintikter 60,9 45,8 - =

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Bostadsrittsforening Roda Eken tillimpar BFNAR (2023:1) som ett komplement till BFNAR 2012:1.

Tillimpningen innebér att foreningen frén och med 2023 redovisar specifika nyckeltal i
flerdrsdversikten samt att foreningen upprittar en kassaflodesanalys.

I}
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Forandring i eget kapital

Medlemsinsatser

Belopp vid éarets inging 11 620 000
Okning av

medlemsinsatser

Disposition av

foregaende ars resultat

Arets resultat

Belopp vid drets

utging 11 620 000

Fond for yttre
underhall

0

37 740

37740

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende medel:

Ansamlad forlust
Arets resultat

Disponeras si att:
Reservering fond for yttre underhall
I ny rékning dverfores

Balanserat
resultat

-116 019

78 449

-37570

Arets resultat

116 189

-116 189
-130 478

-130 478

-37 570
-130 478

37740
-205 788

4 (11)

Totalt

11 620 170

0
-130 478

11 489 692

Foreningens resultat och stéllning 1 dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

Styrelsen bedomer att det negativa resultatet inte kommer att paverka foreningens framtida finansiella

ataganden.
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Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindring m. m.

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Avrets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 1097777
1960
1099 737

-367 040
-63 749
-26 356

3 -349 351
-806 496
293 241

69
-421 638
-421 569
-128 328

-128 328

-128 328

5(11)

2023-01-01
-2023-12-31

907 270
193 931
1101 201

-402 242
-39 006
-49 279

-160 443
-650 970
450 231

36

-334 077
-334 041
116 190

116 190

116 189
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anliéiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 3 26 927 298 27 276 649
Summa materiella anliggningstillgingar 26 927 298 27 276 649
Summa anliggningstillgidngar 26 927 298 27 276 649
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 62 233 220 699
Ovriga fordringar 20 13 671
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 23 857 0
Summa kortfristiga fordringar 86 110 234 370

Kassa och bank

Kassa och bank 170 339 233 544
Summa kassa och bank 170 339 233 544
Summa omsittningstillgdngar 256 449 467914

SUMMA TILLGANGAR 27 183 747 27 744 563
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Balansrikning Not  2024-12-31  2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 11 620 000 11 620 000
Fond for yttre underhall 37740 0
Summa bundet eget kapital 11 657 740 11 620 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -37 570 -116 019
Arets resultat -128 328 116 189
Summa fritt eget kapital -168 048 170
Summa eget kapital 11 489 692 11 620 170
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4 11 338 875 11 522 250
Ovriga skulder 3 952 500 3952 500
Summa langfristiga skulder 15291 375 15 474 750
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4 196 500 196 500
Leverantorsskulder 3561 28 804
Skatteskulder 35200 34 503
Ovriga skulder 3422 23 290
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 161 847 366 546
Summa kortfristiga skulder 400 530 649 643
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27183747 27 744 563
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Kassaflodesanalys

Den lipande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Erhéllen rénta

Erlagd réanta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Férindring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Okning av insatser

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Okning/minskning av likvida medel

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

293 241

349 351

69

-421 638
0

221023

158 466
-10 206
-25 243
-223 870
120 170

0
0
-183 375
-183 375

-63 205

233 544
170 339

8 (11)

2023-01-01
-2023-12-31

450 230
160 443
36

-295 223
-6 649

308 837

-213 721
-7 022
9534

-2 819 278
-2 721 650

-158 651
-158 651

2932 500
150 000
-189 000
2 893 500

13199

220 344
233 543
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allminna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar for ovrigt oférandrade i jimforelse med foregdende ar.

Anlédggningstillgidngar

Materiella anldggningstillgidngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag f6r ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért Gver tillgdngarnas
beddmda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje
balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Komponenter avskrivning/ar

Stomme 1,00%
Tak 2,00%
Fonster & dorrar 3,00%
Fasader 2,00%
Elektroniska installationer 3,00%
Stammar 2,50%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning(tkr)
Roérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster(tkr)
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten av bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplaten med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplitna med hyresritt.
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Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)

Réntebérande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppléten med
bostadsritt

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplitna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat dkat med &rets
avskrivningar. érets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som &r visentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av
respektive liggas till.

Rantekénslighet (%)
Foreningens réntebérande skulder dividerat med foreningens intikter fran drsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrittsforeningens kostnader for véirme, el och vatten dividerat med summan av antalet

kvadratmeter for samtliga ytor, bide ytor upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel 1 % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsittning
2024 2023
Arsavgifter bostider 670 314 504 321
Hyror bostider/lokaler 402 772 377 844
Ovriga rorelseintikter 24 691 25105
Summa nettoomsiittning 1097 777 907 270
Not 3 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Byggnader
Ingéende anskaffningsvirde 27721 951 27 563 301
Ink6p 0 158 650
Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden 27721 951 27721 951
Ingéende avskrivningar -445 303 -284 860
Arets avskrivningar -349 351 -160 443
Utgdende ackumulerade avskrivningar =794 654 -445 303
Utgiende redovisat viirde 26 927 298 27276 648

Varav mark uppgér till 8 053 648 kr.
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Not 4 Skulder som avser flera poster
Foreningens bankldn om 11 535 375 kronor redovisas under foljande poster i balansrikningen.

2024
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 338 875
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 196 500
Summa 11 535 375
Not 5 Stillda séikerheter
2024 2023
Fastighetsinteckning 11 939 250 11 939 250
Summa 11 939 250 11 939 250

Trollhdttan 2025 QSIS
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