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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Brf Tradgardsgardet i Goteborg med sate i Goteborg org.nr. 716460-2562 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1989. Féreningens stadgar registrerades senast 2025-02-27.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Géteborg kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Angered 105:3 1989-12-15 1992
Angered 111:1 1989-12-15 1992

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsékrade i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsférsakring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2025-12-31.

Antal Beniamning Total yta m2
274 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 25209
4 lokaler (hyresratt) 386
104 garageplatser 1248
101 p-platser 0
Totalt 483 objekt 26 843

Foreningens lagenheter fordelas pa: 62 st 2 rok, 98 st 3 rok, 97 st 4 rok, 16 st 5 rok, 1 st 6 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Pia Ernlo Ordférande 2020-06-20

Susanne Slosar Ledamot 2023-08-11

Maria Thelin Ledamot 2017-05-18

Ahmad Imad EI-Alti Ledamot 2018-05-17 2024-04-30
Arman Jakupovic Ledamot 2020-06-20 2024-04-30
Liv Brathen Ledamot 2024-04-30

Malin Torsson Ledamot 2024-04-30

Gajane Kopalenko Ledamot 2021-05-06 2024-04-30
Sarmad Younis Ledamot 2022-05-16

Isak Goodnoe Suppleant 2022-05-16 2024-04-30

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Johan Fahlvik, Sarmad Younis och Susanne Slosar.
Styrelsen har under aret hallit 12 protokoliférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Pia Ernlo, Susanne Slosar, Arman Jakupovic och Sarmad Younis.

Revisorer har varit: Staffan Stenmark med Isak Goodnoe som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Hillevi Werring (sammankallande), Alexis De La Cuadra samt Jamila Cetinkaya valda vid
féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-04-24. Pa stamman deltog 31 rostberattigade medlemmar.

Extrastamma holls 2024-06-14. Pa stamman deltog 15 medlemmar. Pa extrastdmman tog man upp arendet om att anta nya

stadgar.
Detta godkénde stdmman och man antog HSBs stadgar 2023.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +7%.
En férandring av arsavgiften med +7% per 2025-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-10-04.

» Pa grund av skador pa plattorna sa byttes samtliga plattor i entren pa TG 22 samt TG 66.
» Lackage genom dubbelgarage, lagt ny fuktsparr, sédra omradet.
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» Putsning av tegelgavlar pa radhus i norra omradet.
* Ljudanpassning i foreningslokalen.
» Pakorningsskada pa garage nr 147 och 148
» Byte av tvattmaskin TG 66
* Installation av 6vervakningskameror i samtliga kallarforrad
» Spolning av samtliga avlopp och dagvattenbrunnar
» Besiktigat féreningens samtliga lagenheter med hjalp av Inspector.
» Bytt fastighetsforsakring till Lansforsakringar.
» Paborjat helhetsforvaltartjanst genom HSB.
» Avslutat OVK-besiktning (obligatorisk ventilationskontroll).
Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomfoérts:
Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de kommande aren:
» Renovering av skarmvaggar radhus
+ Oversyn av véara grénomraden
* Golvplattor i punkthus byte
» DIV Markarbete
» Besiktning av ventilation och rér i samtliga hushall
» Paborjat ommalning av samtliga radhus och garagelangor, dar arbetet beraknas vara klart till hosten 2025.
MEDLEMSINFORMATION
Under aret har 21 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 373 och under aret har det tillkommit 26 och avgatt 24 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 375.
FLERARSOVERSIKT
2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 302 302 319 370 343
Skuldsattning, kr/lkvm 5944 6 031 6 454 6 521 6 588
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 6 330 6 422 0 0 0
Rantekanslighet, % 7 7 9 9 9
Energikostnad, kr/kvm 160 141 141 135 118
Arsavgifter, kr/kvm 929 867 750 750 750
Arsavgifter/totala intakter, % 93 93 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 936 877 872 894 874
Nettoomsattning, tkr 24 994 23 375 22 290 22 262 22 254
Resultat efter finansiella poster, tkr 2 877 3353 4617 3449 4762
Soliditet, % 34 33 32 30 29

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
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olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt paA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.
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716460-2562

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 50 642 357 0 0 50 642 357
Upplatelseavgifter, kr 1882 500 0 0 1882 500
Underhallsfond, kr 14 424 839 0 3 358 066 17 782 905
S:a bundet eget kapital, kr 66 949 696 0 3 358 066 70 307 762
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 12 436 926 3353457 -3 358 066 12432 317
Arets resultat, kr 3353457 -3 353 457 2877 294 2877 294
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 15790 383 0 -480 772 15 309 611
S:a eget kapital, kr 82 740 079 0 2877 294 85617 373

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 6 450 000 kr samt ianspraktagande skett med 3 091 934 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 15790 383
Arets resultat, kr 2 877 294
Reservation till underhallsfond, kr -6 450 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 3091934
Summa till féoreningsstammans forfogande, kr 15309 611

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr 15 309 611

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 24 994 329 23 386 352
Ovriga rorelseintakter Not 3 143 612 142 821
Summa Rorelseintakter 25137 941 23529173
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -15 202 833 -13 791 501
Ovriga externa kostnader Not 5 -795 896 -299 056
Personalkostnader Not 6 -393 746 -509 182
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella Not 7 2144 715 -2 150 635
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -18 537 191 -16 750 374
Rorelseresultat 6 600 750 6 778 799
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 645 482 395 838
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -4 368 938 -3821179
Summa Finansiella poster -3 723 456 -3425 341
Resultat efter finansiella poster 2877 294 3 353 457
Resultat fore skatt 2877294 3353457
Arets resultat 2877294 3353 457
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 214 140 991 216 239 812
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 11 19 800 65 694
Summa Materiella anldggningstillgangar 214 160 791 216 305 506
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 12 1 000 1 000
Summa Finansiella anldggningstillgangar 1 000 1000
Summa Anlaggningstillgangar 214161 791 216 306 506
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 13 71630 87 316
Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 16 129 606 13783718
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 852 068 1102 329
Summa Kortfristiga fordringar 17 053 304 14 973 363
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 16 18 000 000 18 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 18 000 000 18 000 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 307 825 149 751
Summa Kassa och bank 307 825 149 751
Summa Omsattningstillgangar 35361 129 33123113

Summa Tillgangar 249 522 920 249 429 619
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser Not 18 52 524 857 52 524 857
Fond for yttre underhall Not 19 17 782 905 14 424 839
Summa Bundet eget kapital 70 307 762 66 949 696
Fritt eget kapital
Balanserat resultat Not 20 12 432 317 12 436 926
Arets resultat Not 21 2877 294 3353457
Summa Fritt eget kapital 15309 611 15 790 383
Summa Eget kapital 85617 373 82 740 079
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 22 115 125 940 98 668 100
Summa Langfristiga skulder 115125 940 98 668 100
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 23 44 435 180 63 215 745
Leveranttrsskulder Not 24 1 050 300 1242 698
Skatteskulder Not 25 74 682 91 899
Ovriga kortfristiga skulder Not 26 65 581 46 146
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 27 3153 864 3424 952
Summa Kortfristiga skulder 48 779 607 68 021 440
Summa Skulder 163 905 547 166 689 540
Summa Eget kapital och skulder 249 522 920 249 429 619
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 6 600 750 6 778 799

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 2144715 2 150 635
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 2144715 2 150 635
Erhallen ranta 362 546 395 838
Erlagd ranta -4 527 716 -3 595 381

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére fordandringar av

rérelsekapital 4 580 295 5729 890
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 528 537 -57 010
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -302 490 132 039
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital 226 047 75 029
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 4 806 341 5804 920
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -2 322725 -3 315635
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2322 725 -3315 635
Arets kassaflode 2 483 616 2 489 285
Likvida medel vid arets borjan 31907 519 29 418 234

Likvida medel vid arets slut 34 391 135 31907 519
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndamndens allmanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid p& byggnader: 120 ar.
Avskrivningstid pa& markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgdngar beréaknas utifrdn féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid p& under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréttad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
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2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 20 847 492 19 483 596
Arsavgifter bostéder informationséverféring 539 232 325512
Hyror lokaler 370 892 368 856
Hyror garage och parkeringsplatser 1 045 600 1047 940
Hyror férbrukningsbaserad 2042 184 2042 184
Hyror 6vrigt 3382 0
Ovriga primara intakter 150 571 121714
Summa Bruttoomséttning 24 999 353 23 389 802
Hyresbortfall -5 024 -3450
Summa -5 024 -3 450
Summa Nettoomséttning 24 994 329 23 386 352
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Ovriga sekundara intakter 143 612 142 821
Summa Ovriga rérelseintékter 143 612 142 821
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -2 299 087 -2 218 696
Snd och halk-bekdmpning -69 046 0
Reparationer -1 359 815 -1 278 939
Planerat underhall -3091 934 -2 610 662
El -445 267 -368 349
Uppvarmning -2 449 920 -2 187 054
Vatten -1 396 995 -1 230 497
Sophamtning -804 027 -822 034
Fastighetsforsékring -163 559 -155 757
Kabel-TV och bredband -527 304 -464 795
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -1318 705 -1 281384
Forvaltningsavtalskostnader -1277 175 -1 132 599
Ovriga driftkostnader 0 -40 734
Summa Diriftskostnader -15 202 833 -13 791 501
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2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop 0 -699
Administrationskostnader -43 139 -51 072
Extern revision -28 125 -24 875
Konsultkostnader -571 666 -107 954
Medlemsavgifter -91 200 -91 200
Foreningsverksamhet -7728 0
Ovriga forvaltningskostnader -54 038 -23 256
Summa Ovriga externa kostnader -795 896 -299 056
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -246 720 -299 311
Revisionsarvode -10 292 -4 282
Ovriga arvoden -21 894 -54 548
Sociala avgifter -81 095 -98 398
Ovriga personalkostnader -33 744 -52 643
Summa Personalkostnader -393 746 -509 182
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -2 098 821 -2 098 821
Avskrivningar pa maskiner och inventarier -45 894 -51 814
Surr;ma Av— Qchenedskrivningar av materiella och immateriella 2144 715 -2 150 635
anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réanteintakter HSB bunden placering 729 698 0
Ovriga ranteintakter och liknande poster -84 216 395 838
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 645 482 395 838
2024-01-01 2023-01-01
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -4 366 113 -3817 799
Ovriga rantekostnader -2 825 -3380
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -4 368 938 -3821 179
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Not 10 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende anskaffningsvarde byggnader 304 450 149 304 450 149
Ingaende anskaffningsvarde mark 18 093 559 18 093 559
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 322 543 708 322 543 708
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -41 804 560 -39 705 739
Avrets avskrivningar -2 098 821 -2 098 821
Summa Ackumulerade avskrivningar -43 903 381 -41 804 560
Ackumulerade nedskrivningar/avskrivning éver plan
Ingaende nedskrivningar -64 499 336 -64 499 336
Summa Ackumulerade nedskrivningar/avskrivning éver plan -64 499 336 -64 499 336
Utgaende redovisat vérde 214 140 991 216 239 812
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 234 272 000 239 264 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 4 679 000 4 679 000
Taxeringsvarde mark - bostader 97 000 000 81 850 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2790 000 2790 000
Summa 338 741 000 328 583 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 281 074 000 281 074 000
Varav i eget férvar 0 0
Stéllda sékerheter 281 074 000 281 074 000
Not 11 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde 335 895 335 895
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 335 895 335895
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -270 201 -218 387
Arets avskrivningar -45 894 -51 814
Summa Ackumulerade avskrivningar -316 095 -270 201
Utgéende redovisat vérde 19 800 65 694
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga védrdepappersinnehav
Ingadende varde andra langfristiga vardepappersinnehav 1 000 1000
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 1000 1 000
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Not 13 Kundfordringar 2024-12-31 2023-12-31

Kundfordringar

Kundfordringar 71630 87 316

Summa Kundfordringar 71630 87 316
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga fordringar

Avrékningskonto HSB 16 083 310 13 757 768

Ovriga fordringar 46 296 25 950

Summa Ovriga fordringar 16 129 606 13783718
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-12-31 2023-12-31

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Upplupna ranteintakter 282 936 0

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 569 132 1102 329

Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 852 068 1102 329
Not 16 Ovriga kortfristiga placeringar 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga kortfristiga placeringar

Placeringar HSB 18 000 000 18 000 000

Summa Ovriga Kortfristiga placeringar 18 000 000 18 000 000
Not 17 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31

Kassa och bank

Bankkonto 1 307 825 149 751

Summa Kassa och bank 307 825 149 751
Not 18 Medlemsinsatser 2024-12-31 2023-12-31

Medlemsinsatser

Medlemsinsatser 50 642 357 50 642 357

Upplatelseavgifter 1882 500 1882 500

Summa Medlemsinsatser 52 524 857 52 524 857
Not 19 Fond for yttre underhall 2024-12-31 2023-12-31

Fond fér yttre underhall

Fond for yttre underhall 17 782 905 14 424 839

Summa Fond fér yttre underhall 17 782 905 14 424 839
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Not 20 Balanserat resultat 2024-12-31 2023-12-31
Balanserat resultat
Balanserat resultat 12 432 317 12 436 926
Summa Balanserat resultat 12 432 317 12 436 926
Not 21 Arets resultat 2024-12-31 2023-12-31
Arets resultat
Arets resultat 2877294 3353457
Summa Arets resultat 2877 294 3353 457
Not 22 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp aglviﬁZr?nr;
Stadshypotek 2,64% 2026-12-01 14 400 000 0
Stadshypotek 1,22% 2025-12-01 10 000 000 0
Stadshypotek 1,22% 2025-12-01 10 000 000 0
Stadshypotek 1,35% 2026-04-30 7 000 000 0
Stadshypotek 1,35% 2026-04-30 11 637 500 0
Stadshypotek 1,35% 2026-10-30 15 000 000 0
Stadshypotek 1,56% 2027-01-30 11 960 000 130 000
Stadshypotek 4,1% 2025-10-30 6 363 000 0
Stadshypotek 4,1% 2025-10-30 16 388 000 0
Stadshypotek 3,9% 2026-04-30 3989 600 400 000
Stadshypotek 3,9% 2026-04-30 6 330 000 0
Stadshypotek 3,84% 2027-04-30 5 000 000 0
Stadshypotek 3,84% 2027-04-30 9 000 000 0
Stadshypotek 3,86% 2027-04-30 7 000 000 0
Stadshypotek 3,86% 2027-04-30 11 000 000 1 000 000
Stadshypotek 2,82% 2026-12-30 14 493 020 154 180
159 561 120 1684 180
Langfristig del 115 125 940
Nésta ars amortering av langfristig skuld 1684 180
Lan som ska konverteras inom ett ar 42 751 000
Kortfristig del 44 435 180
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 1684 180
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 6 736 720
Skulder med bindningstid p& éver 5 &r uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,66%

Finns swap-avtal Nej
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Not 23 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Stadshypotek 2,64% 2026-12-01 14 400 000 0
Stadshypotek 1,22% 2025-12-01 10 000 000 0
Stadshypotek 1,22% 2025-12-01 10 000 000 0
Stadshypotek 1,35% 2026-04-30 7 000 000 0
Stadshypotek 1,35% 2026-04-30 11 637 500 0
Stadshypotek 1,35% 2026-10-30 15 000 000 0
Stadshypotek 1,56% 2027-01-30 11 960 000 130 000
Stadshypotek 4,1% 2025-10-30 6 363 000 0
Stadshypotek 4,1% 2025-10-30 16 388 000 0
Stadshypotek 3,9% 2026-04-30 3989 600 400 000
Stadshypotek 3,9% 2026-04-30 6 330 000 0
Stadshypotek 3,84% 2027-04-30 5 000 000 0
Stadshypotek 3,84% 2027-04-30 9 000 000 0
Stadshypotek 3,86% 2027-04-30 7 000 000 0
Stadshypotek 3,86% 2027-04-30 11 000 000 1 000 000
Stadshypotek 2,82% 2026-12-30 14 493 020 154 180
159 561 120 1684 180
Nasta ars amortering av langfristig skuld 1684 180
Lan som ska konverteras inom ett ar 42 751 000
Kortfristig del 44 435 180
Not 24 Leverantdrsskulder 2024-12-31 2023-12-31
Leverantbrsskulder
Leverantorsskulder 1 050 300 1242 698
Summa Leverantérsskulder 1 050 300 1242 698
Not 25 Skatteskulder 2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder
Skatteskulder 74 682 91 899
Summa Skatteskulder 74 682 91 899
Not 26 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 26 612 23 820
Ovriga kortfristiga skulder 38 969 22 326
Summa Ovriga skulder 65 581 46 146
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Not 27 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 2 052 594 1946 322
Upplupna rantekostnader 466 201 624 979
Ovriga upplupna kostnader 635 069 853 651
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 3153 864 3424 952

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.

Goteborg /

Pia Ernlo

Liv Brathen

Goteborg /

Staffan Stenmark
Av foreningen vald revisor

2025
Susanne Slosar Sarmad Younis
Malin Torsson Maria Thelin
2025
Fiola Rexhepi

BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nasta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ar en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsféreningen ska avsétta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en ranta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflédesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



