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Styrelsen for Bf Sodern 2 upa far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdiint om verksamheten

Bostadsforeningen ér ett privatbostadsforetag. Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostéder at medlemmarna till nyttjande utan
begriansning till tiden. Foreningen hyr dven ut lokaler.

Grundfakta om foreningen
Bostadsforeningen registrerades 1917. Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2021.

Fakta om vér fastighet
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Palen 2 1917 Stockholm

Fastigheten ar fullvardesforsidkrad hos Stockholms Stads Brandkontor AB.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten uppfordes 1904-1905 och bestar av ett flerbostadshus. Den totala uthyrningsbara ytan ar
1 944 kvm varav boarean ér 1 637.

Lagenheter

Foreningen upplater 19 lagenheter och 4 lokaler med hyresritt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok
4 5 1 5 4 0
Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen och lagenhetsforteckning skots av Valorem Bostadsrattsforvaltning.
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Foreningens ekonomi

Foreningens ekonomi ér fortsatt ett fokusomrade, 4ven om vi nu stér finansiellt starkare jamfort med for
ett &r sedan. En stagnerad inflation, minskade rantekostnader och genomforda avgiftshdjningar har varit
positivt for foreningens ekonomi.

Arets resultat blev, precis som foregdende ar negativt -45 931:-.
Det justerade resultatet (Resultat + avskrivningar) blir positivt +86 121:-.

Detta beror dels pa sdankta marknadsréintor, dels pa de avgiftshdjningar som féreningen genomfort under
aret.

Foreningen beslutade om en avgiftshojning om 10 procent fran och med 1 april 2024 samt ytterligare en
avgiftshdjning om 10 procent fran och med 1 december 2024.

Foreningens banklan uppgick till 6 304 000 kr vid utgangen av 2024, inga nya lan har tagits upp under
aret och amortering av befintliga 1an har aterupptagits.

Under aret planerar foreningen att renovera de fasader som vetter mot innergarden samt fonster i bada
fastigheterna. Dessa investeringar beddms att sammantaget uppga till cirka 3 500 000 kr och kommer att
finansieras med nya lan. I tilligg bedoms gatuhusets hiss ndrma sig slutet pa sin livslingd och kommer
med storsta sannolikhet att behdva renoveras under kommande 4r.

Foreningen kommer darfor att genomfora en avgiftshdjning om 15 procent from juli 2025. Efter
genomforda avgiftshdjningar bedoms foreningens mojligheter att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden vara tillrackliga givet att inget oforutsett storre renoveringsbehov uppstér.

I tillagg har foreningen ett stort vindsutrymme som vid behov skulle kunna konverteras till 1dgenheter,
med cirka 160-170 kvim bostadsyta, till god fortjénst.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Ordinarie drsmote holls 14 maj 2024 1 vara egna lokaler som hyrs av Stockholms Buddhistcenter. Pa
arsmotet faststélldes rostlingd med 12 medlemmar, ingen deltog enligt fullmakt.

Storre reparationer och underhall under aret

Under aret har foreningen inte genomfort nagra stérre renoveringsarbeten utan fokuserat pa 16pande
underhéll

Foreningen har genomfort tva staddagar, var och host.

Medlemsinformation

Medlemmar

Av foreningens medlemsldgenheter har under éret 2 lagenheter dverlétits.
Antalet medlemmar vid arets borjan 28

Antalet tillkomna medlemmar under rikenskapsaret 4

Antalet avgdende medlemmar under rakenskapsaret 3

Antalet medlemmar vid arets slut 29
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Styrelsen

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 14 maj 2024 haft f6ljande sammanséttning:

Namn Uppdrag Period
Linus Johansson Ledamot 2 ar
Annika Torell Osterman Ledamot 1 ar
Lars Tegback Ledamot 1 ar
Goran Bolin Ledamot 1&r
Hedda Regefalk Ledamot 1 ar

Vid kommande ordinarie foreningsstimma I6per mandatperioden ut for samtliga personer forutom Linus.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Valberedning

Namn Uppdrag

Charlotte Bjérhov

Mirja Blomstedt Malm

Revisorer

Namn Uppdrag Byra

Joakim Guiance Godkéand revisor FAR Nova Revision AB

FORLAGSINSATSER

Under rikenskapsaret har det inte inkommit négot kapitaltillskott frdn medlemmar till foreningen.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

2024
1427

-46
-53,8

439
3243

3 851
45
8,8

232

Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter

50,3

2023
1253

-251
-51,7

371
3292

3909
55
10,5
206

48,3

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Avsittning till
underhéllsfond
Disposition av foregdende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid drets utgang

Medlems- Upplatelse-

insatser avgift

197 995 28 131

197 995 28 131

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

Fond for yttre

underhall

195 476

76 209

271 685

reservering fond for yttre underhall (0,3% av taxvirde byggnad)
ianspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rdkning overfores

2022
1139

-631
-43,5

338
3304

3924
46
11,6
187

48,2

Balanserat

resultat

-2 551 169
-76 209
-251 151

-2 878 529

-2 878 529
-45 931
-2 924 460

76 209

0

-3 000 669
-2 924 460

2021
1131
-1279
-26,8

338
3091

3671
74
10,9
183

48,6

Arets

resultat

-251 151

251151
-45 931
-45 931

4 (13)

Totalt

-2 380 718
0

0

-45 931
-2 426 649

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning Not

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar 4
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2024-01-01
-2024-12-31

1427 419
6 282
1433701

-1 051 098
-17 084
-132 052
-1 200 234
233 467

5584
-284 982
-279 398

-45 931

-45 931

-45 931
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2023-01-01
-2023-12-31

1252 898
13222
1266 120

-1 087 892
-37221
-125 943
-1 251 056
15 064

5 888
-272 103
-266 215
-251 151

-251 151

-251 151
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2024-12-31

5 3776 640
6 92 847
3 869 487

3 869 487

284 285

0

7 25 626
309911

334 988
334 988
644 899

4 514 386
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2023-12-31

3894 552
106 987
4 001 539

4001 539

254 091
37

24 589
278 7117

326 579
326 579
605 296

4 606 835
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 226 126 226 126
Fond for yttre underhall 271 685 195 476
Summa bundet eget kapital 497 811 421 602
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 878 529 -2551 169
Arets resultat -45 931 -251 151
Summa fritt eget kapital -2 924 460 -2 802 320
Summa eget kapital -2 426 649 -2 380 718
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9 6 304 352 6 399 368
Leverantdrsskulder 74 016 78 477
Skatteskulder 5 698 7 108
Ovriga skulder 65 479 64 720
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 491 490 437 880
Summa kortfristiga skulder 6 941 035 6 987 553
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 514 386 4 606 835
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan/amorteringar
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2024-01-01
-2024-12-31

-45 931
132 052
-1373

84 748

-30 194
-1 037
-4 461
54368

103 424

(==

-95 016
-95 016

8 408

326 579
334 987
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2023-01-01
-2023-12-31

-251 151
125 943
1300

-123 908

-28 566
-1290
=77 361
59 486
-171 639

-61 077
-61 077

-23 754
-23 754
-256 470

583 050
326 580
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. (K2) samt
Bokfoéringsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsféreningars arsredovisningar.

Anléiggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaftningsviarden. Avskrivning sker linjért 6ver
tillgdngens berdknade livslangd.

Foljande avskrivningsprocent tilldimpas:

Anléggningstillgangar % per ar
Materiella anldggningstillgdngar:

-Byggnader 2%
-Fastighetsforbattringar 2-3,5%
-Maskiner och inventarier 6,7-10%

Mark skrivs inte av

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder péa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.
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Réntekénslighet (%)

Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet

10 (13)

kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter

Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rérelseintékter.

Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler
Hyresintékter forrad

Overlatelse- och pantsittningsavgifter

I foreningens arsavgifter ingér virme, el, vatten, abonnemang for kabel-tv och bredband.

Not 3 Drifts- och fastighetskostnader

Fastighetsskotsel och stddning
Lopande reparationer
Periodiskt underhéll
Uppvéarmning

El

Vatten

Sophdmtning
Forsakringspremier

Kabel-tv och bredband
Fastighetsavgift / fastighetsskatt
Revisionsarvode

Kameral forvaltning (avtal)
Ovriga forvaltningskostnader
Ovriga kostnader

Transaktion 0922211555

7545556144

2024

719 126
671 398
22 500
10 396
1423 420

2024

90 435
71403
549
302 861
54619
93913
91322
35 648
56 235
97 680
17 453
31743
27025
80212
1051 098

2023

608 023
639 519
500

4 856
1252 898

2023

83 749
41 487
231633
280 607
54043
65 152
58161
34 405
52900
96 901
16 669
30 864
18 077
23 244
1 087 892
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Not 4 Avskrivningar av materiella anléiggningstillgingar

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden - byggnaden
Ackumulerat anskaffningsvérde - mark
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Ink6p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsékring
Kameral forvaltning
Bredband
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2024
117912

14 140
132 052

2024-12-31
5188 185
1 650 000
6 838 185

-2 943 633

-117 912
-3 061 545

3776 640
25403 000

54 868 000
80 271 000

2024-12-31
159 451
159 451
-52 464
-14 140
-66 604

92 847

2024-12-31

6 028
8318
11280
25 626
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2023

117 913
8030
125 943

2023-12-31

5188 185
1 650 000
6 838 185

-2 825720
-117 913
-2 943 633

3 894 552

25403 000
54 868 000
80271 000

2023-12-31

98 374
61077
159 451

44 434
-8 030
-52 464

106 987

2023-12-31

5549
7936
11104
24 589
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Swedbank - kreditnummer

275 134 0056
275770 2002
275 785 1825
285174 1237
295 416 3958
295 438 4836

Kortfristig del av langfristig skuld

Raéntesats
%

3,259
3,275
3,257
3,257
3,275
3,614

Slutbet-
dag

3 man

3 mén

3 man

3 mén

3 man

3 man

Foreningen har under aret amorterat med 95 016 kronor.

Not 9 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

Stillda sdkerheter

Ansvarsforbindelser

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna arvoden

Upplupna sociala avgifter
Forskottsbetalda avgifter / hyror

Upplupen rénta
Fjarrvirme
Revisionsarvode
El

Vatten

Avfall
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Lanebelopp
2024-12-31
1 000 000
1173 621

1 264 903

1 600 000
832 500

433 328

6 304 352

6304 352
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Lanebelopp
2023-12-31
1 000 000

1 189 461

1 280 743

1 600 000
862 500

466 664
6399 368

6399 368

2024-12-31

6 510 000
0
6 510 000

2024-12-31

21 000
6 598
368 559
11 034
40 022
17 000
5278
13 811
8 187
491 489

2023-12-31

6 510 000
0
6510 000

2023-12-31

21 000
6 598
335573
16 171
42 038
16 500
0

0

0

437 880
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Underskrifter
Stockholm 2025-
Linus Johansson Annika Torell Osterman
Ordf6rande Ledamot
Lars Tegbick Goran Bolin
Ledamot Ledamot
Hedda Regefalk
Ledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats

Joakim Giance
Revisor
Nova Revision AB
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BF Sddern 2 UPA
Org.nr702002-2708

Rapport om arsredovisningen
fag har utfdri en revision av arsredovisningen for BF Sadern 2 UPA, for rikenskapsiret
2024.

Styrelsens ansvar fior drsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedSmer &r
nidvindig fOr ait uppritta en arsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter elier pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r aft uttala mig om &rsredovisningen p4 grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed | Svenge Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehéiler visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgfirder inh#imta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rstedovisningen. Revisorn viljervilka atgirder som ska uttoras, bland annat
genom att bedtma riskerna for véisentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa-cegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisom de deiar av:
den interna kontroflen sem 4r relevanta for hur foreningen uppréttar drsredovisningen for aft
ge en rittvisande bild i syfie att utforma granskningsatgiirder som #r andamaisenliga med
hansyn til} omstéindigheterna, men inte i syfte att gdra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattingar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Svergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag bar inhamtat #r tillrdickliga och dndamalsenliga soni grund
Tor mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen
och ger en i alla viisentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per
den 2024-12-31 och av dess finansielia resutiat fSr &ret enligt arsredoummgslag&n
Forvaltningsberdittelsen dr forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

lag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststidlier resultatriikningen och balansrikningen
for foreningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till

dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BF
Sodern 2 UPA for rakenskapsaret 2024,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst

eller forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om
ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriaffande

foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedoma om nagon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 12 / S 2025




