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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Ljuset

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.

rJFBUPTh1x-STiHIPB3yl Sida 1av 20
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1928-09-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1934-03-03 och nuvarande stadgar registrerades 2020-06-18 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
LJUSET1 1928 Stockholm
LJUSET 2 1930 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos Leif Bolander & CO AB.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1929-1930 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1962.

Féreningen har 261 bostadsratter om totalt @ 764 kvm och 16 lokaler om 827 kvm. Byggnadernas totalyta ar 10
591 kvm.

rJFBUPTh1x-STiHIPB3yl Sida 2 av 20

I<]




Brf Ljuset Arsredovisning 2024
702001-3137

Styrelsens sammanséttning

Lars Jakob Svensson Ordférande

Alexej Maslov Styrelseledamot
Hugo Karl UIf Hildingsson Styrelseledamot
Marie Kristina Barck Styrelseledamot

Rasmus Alexander Gardnds  Styrelseledamot

S E Wittberg Talamo Styrelseledamot
Samare Jarf Styrelseledamot
Tobias Kulick Styrelseledamot
Jorunn Farbu Suppleant
Sara Anna Gustafsson Suppleant
Tanja Selberg Suppleant
Victor Dahlstréom Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller av minst tvé ledaméter tillsammans

Revisorer

Frida Wilson Auktoriserad revisor Extern
Martin Camitz Internrevisor Intern
Tomas Rudal Findlater  Revisorssuppleant Intern

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2024-04-24.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

rJFBUPTh1x-STiHIPB3yl Sida 3 av 20
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Teknisk status

Arsredovisning 2024

Foéreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2024 och strécker sig fram till 2074. Underhéllsplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhadll

2024 e \entilbyte och injustering sekunddrvarmesystem

2023

2022-2023

2022

2021

2020

2018-2020

2017

2015-2016

2011-2014

2010-2012

2010-2011

2010

2002-2004

1995-1996

Tvéttstuga - Ommalning samt belysning
Hissrenovering - Totalrenovering av samtliga hissar

Kanalrensning - Rensning for forbattrad ventilation
Fasadrenovering - Underhdll av fasad
OVK

Ventilation tvattstuga

Fasadrenovering - Underhdll av fasad

Stamspolning - Utférdes av Solna Hogtrycksspolning
Energideklaration

Gdardsrenovering - Stor renovering av gdrdens vdstra del. Ny utformning av innergdrd inklusive
helt nytt gd@rdshus i kopparpldt. Utférdes av Marbit.

OVK

Spolning av nedre stammar - Utférdes av Solna Hégtrycksspolning

Utvidgat cykelrum - Cykelrummets yta utdkades genom bergsprackning, mdlades och
inreddes med nya stall.

Fonsterrenovering - Alla ytterb&gar renoveras och mélas

Omlaggning av tak - Taket, pldt och tegel, totalrenoverades och en ny takvarmeanldggning
monterades.

Ombyggnad av vindslokal till Idgenheter - Fastighetens dagis byggdes om till IGgenheter som
sdldes som BRF-ladgenheter.

Ventilation - Kanalarbete utférdes under 2010
Trapphusrenovering - Utférdes av Alviks Mdéleri/Bjérkstads Mdleri

Roérstambyte - Utférdes av HSB-bygg
Elstambyte - Utférdes av HSB-bygg

Avtal med leverantorer

ventilbyte och injustering sekunddrvarmesystem

Antonsens ror AB

Sida 4 av 20
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Féreningens |&n som under 2024 haft rorlig ranta har under hésten bundits med varierande |6ptider for att
uppnd stabilitet dver tid.

Ovriga uppgifter

Ventilbytet och injusteringen av sekundarvarmesystemet under 2024 har varit en férsta dtgdrd fér att skapa
en jdmn varmefoérdelning i byggnaden samt fér att minska féreningens energikostnader.

Underhdllsplanen har uppdateras och stracker sig nu till 2074.

Féreningen har fatt en ny hyresgdst som tagit 6ver lokalen p& Asb’gaton 176.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets bdrjan var 352 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 32 och
avgdende medlemmar under &ret var 38. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 346 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 31 dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 10 590 143 10 428 341 8 921154 9 052 825
Resultat efter fin. poster -155 650 985 591 -246 453 310 555
Soliditet (%) 47 47 45 46
Yttre fond 12 714 365 11 479 196 10 346 637 9220 504
Taxeringsvérde 467 000 000 467 000 OO0 467 OO0 00O 336 400 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 24, 742 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 68,6 681 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 2628 2628 2709 2735
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 2 423 2 423 2 471 2 495
Sparande per kvm totalyta, kr 142 263 155 208
Elkostnad per kvm totalyta, kr 57 61 70 53
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 249 233 206 180
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 40 33 28 25
Energikostnad per kvm totalyta, kr 347 327 304 258
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,43 2,31 0,85 -
Rantekdanslighet (%) 3,53 3,54 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Okade rantekostnader och inflation pdverkade utgifterna. En ovéntad konkurs hos en hyresgédst minskade
intdkterna.

Foreningens dtgdrder har varit att binda 1an i takt med rdntesdnkningar, justera avgifter samt hyra ut tomma
lokaler till nya hyresgdster.

Sida 6 av 20
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2024

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31

Insatser 411821 - - 411 821
Upplatelseavgifter 21914 118 - - 21914 118
Fond, yttre 11479 196 165 831 1401000 12 714 365
underhdll
Balanserat resultat -9 441213 1151 422 -1401 000 -9 690 791
Arets resultat 985 591 -985 591 -155 650 -155 650
Eget kapital 25 349 513 (o] -155 650 25193 863
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -8 289 791

Arets resultat -155 650

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -1401 000

Totalt -9 846 441

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0

Balanseras i ny rdkning -9 846 441

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.

I<]
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 10 590 143 10 428 341
Ovriga rérelseintakter 3 3134 204 605
Summa rérelseintdkter 10 593 277 10 632 946
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -7 082199 -6 916 589
Ovriga externa kostnader 9 -765 333 -466 823
Personalkostnader 10 -383 772 -52 344
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1664 076 -1632 073
Summa rérelsekostnader -9 895 380 -9 067 829
RORELSERESULTAT 697 897 1565 117
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 26 699 18 596
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -880 246 -598 122
Summa finansiella poster -853 547 -579 526
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -155 650 985 591
ARETS RESULTAT -155 650 985 591
rJFBUPTh1x-STiHIPB3yl Sida 8 av 20
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,20 49 792 985 48 049 861

P&gdende projekt 13 ] 47 495

Maskiner och inventarier 14 129 900 71427

Summa materiella anléggningstillgédngar 49 922 885 48168 782

Finansiella anléggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 15 6 000 6 000

Summa finansiella anldggningstillgdngar 6 000 6 000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 49 928 885 48174782

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 151853 76 434

Ovriga fordringar 16 2 582303 5164 958

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 17 411 025 373 926

Summa kortfristiga fordringar 3145181 5615318

Kassa och bank

Kassa och bank 900 149 220 156

Summa kassa och bank 900 149 220 156

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 045 330 5835474

SUMMA TILLGANGAR 53 974 215 54 010 256
rJFBUPTh1x-STiHIPB3yl Sida 9 av 20
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Arsredovisning 2024

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 22 325 939 22 325939
Fond for yttre underhdll 12 714 365 11 479 196
Summa bundet eget kapital 35 040 304 33805135
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -9 690 791 -9 441213
Arets resultat -155 650 985 591
Summa ansamlad férlust -9 846 441 -8 455 622
SUMMA EGET KAPITAL 25193 863 25349 513
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 20 16 659 979 7 275 000
Summa langfristiga skulder 16 659 979 7 275 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 20 8 999 500 18 384 479
Leverantorsskulder 802 890 557 474
Skatteskulder 66 091 112 441
Ovriga kortfristiga skulder 752 791 690 533
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 19 1499100 1640 815
Summa kortfristiga skulder 12120 372 21385742
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53 974 215 54 010 256
rJFBUPTh1x-STiHIPB3yl Sida 10 av 20
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 697 897 1565117
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1664 076 1632 073
2361973 3197190

Erhéllen ranta 28 282 18 596
Erlagd ranta -865 186 -561592
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 1525 069 2 654 194
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -111 856 87 327
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 104 549 -64 686
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1517 762 2 676 835
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -3 418 179 -1208 574
Kassafléde frén investeringsverksamheten -3418 179 -1208 574
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n 0 -510 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet (0] -510 000
ARETS KASSAFLODE -1900 417 958 261
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5359 222 4 400 960
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3458 805 5359 222
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

rJFBUPrh1x-STiHIPB3yl Sida 11 av 20
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Ljuset har upprdattats enligt ,&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens allmdnna
rad 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 0,96 -10 %
Maskiner och inventarier 20 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 7 575 596 7 550 404
Hyresintdkter lokaler, moms 2 567 862 2 4711366
Hyresintdkter férrdd 45 858 45 824
Hyresint&kter férrdd, moms 4 800 4800
Deb. fastighetsskatt, moms 185 328 185 328
Hyres- och avgiftsrabatt, moms -75 698 0]
El 0 -781
Overnattnings-/gdstlédgenhet 176 535 166 025
P&minnelseavgift 900 0
Dréjsmalsrénta 1255 5905
Pantsdttningsavgift 27 264 21924
Overlatelseavgift 42 630 33823
Administrativ avgift, moms 294 0]
Administrativ avgift 2 401 0]
Andrahandsuthyrning 35122 3723
Ores- och kronutjémning -4 0
Summa 10 590 143 10 428 341
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Fakturerade kostnader (0] 149 273
Elstod (0] 61279
Ovriga intdkter 3134 -5 947
Summa 3134 204 605
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Arsredovisning 2024

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 378 213 354188
Fastighetsskotsel utdver avtal 127 848 M2 444
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 131 039 125 035
Fastighetsskatsel gard utéver avtal 7 571 16 006
Stddning enligt avtal 326 638 327355
Stdadning utdver avtal 104 527 42 879
Besiktningar 1108 0]
Hissbesiktning 8 078 7 760
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 8 900 99 604
Brandskydd 45 061 15 266
Gdérdkostnader 11240 21330
Gemensamma utrymmen 10 571 3605
Snoéréjning/sandning 81636 109 561
Serviceavtal 39285 24 070
Mattvatt/Hyrmattor 31896 38188
Férbrukningsmaterial 20 640 10 412
Summa 1334 250 1307 704
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Bostadsrattslagenheter 3894 0]
Hyreslokaler 2 022 0]
Tvattstuga 54 488 47 606
Trapphus/port/entr 14 588 2982
Sophantering/atervinning 2 047 3309
Dérrar och l&s/porttele 30 500 1060
Overnattn./gdstldgenhet 0 518
Ovriga gemensamma utrymmen 10 807 0
VVS 68 445 43 667
Véarmeanlaggning/undercentral 18 185 9 016
Ventilation 15 790 Q4 347
Elinstallationer 17 142 14 046
Tele/TV/bredband/porttelefon (o) 1956
Hissar 42 934 39112
Tak 7 557 (0]
Balkonger/altaner 2 483 0
Vattenskada 37 745 27 41
Skador/klotter/skadegérelse 2 625 44 237
Summa 331253 329 267

rJFBUPTh1x-STiHIPB3yl Sida 14 av 20
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023

Tvattstuga () 37500
Fonster (0] 128 331
Summa (0] 165 831
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 604 687 644713
Uppvdrmning 2 215 650 2 040 465
Gas 425187 428 990
Vatten 428 630 345 421
Sophdmtning/renhdlining 366 689 326 085
Summa 4 040 843 3785 674
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsdkringar 431 534 417 928
Kabel-TV 93 261 92 863
Bredband 175 971 162 593
Fastighetsskatt 670 320 654 729
Korr. fastighetsskatt 4767 0]
Summa 1375 853 1328113
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Tele- och datakommunikation 7 308 29 914
Juridiska &tgérder 71829 5352
Inkassokostnader 2260 0]
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 191201 0
Revisionsarvoden extern revisor 31666 31246
Styrelseomkostnader 25213 29 443
Fritids och trivselkostnader 30 235 16 593
Féreningskostnader 13 941 24 829
Férvaltningsarvode enl avtal 202 553 193 291
Overlatelsekostnad 59 093 31218
Pantsattningskostnad 34 483 15 743
Administration 40 392 24922
Konsultkostnader 55159 41812
Bostadsratterna Sverige (0] 22 460
Summa 765 333 466 823
rJFBUPrh1x-STiHIPB3yl Sida 15 av 20
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Arsredovisning 2024

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023

Styrelsearvoden 295300 44191

Arbetsgivaravgifter 88 472 8153

Summa 383772 52344

Styrelsen fram till april 2023 samt sittande styrelsen fram till april

2024 har inte tagit ut hela den rérliga ersattningen efter

arbetsinsats. Detta gor att styrelsearvodet i resultatrdkningen

skiljer sig kraftigt &r mellan éren.

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023

Rantekostnader fastighetsldn 880 246 597 684

Dréjsmalsrénta 0 438

Summa 880 246 598 122

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 78 780 254 77 599 987

Arets inkdp 3379288 1180 267

Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 82159 543 78 780 254

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -30 730 393 -29130 340

Arets avskrivning -1 636 164 -1600 053

Utgdende ackumulerad avskrivning -32 366 557 -30730 393

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 49 792 985 48 049 861

| utgdende restvdrde ingdr mark med 393 900 393 900

Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 151400 000 151400 000

Taxeringsvdrde mark 315 600 000 315 600 000

Summa 467 000 000 467 000 000
rJFBUPTh1x-STiHIPB3yl Sida 16 av 20
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NOT 13, PAGAENDE PROJEKT

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31

Vid drets borjan 47 495 62 851
Anskaffningar under dret 3331793 1083 661
Fardigstallt under éret -3379 288 -1099 017
Vid drets slut (o] 47 495
NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 818 213 774 550
Inkép 86 385 43 663
Utgdende anskaffningsvérde 904 598 818 213
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -746 786 -714 767
Avskrivningar -27 912 -32020
Utgdende avskrivning -774 698 -746 786
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 129 900 71427
NOT 15, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Insats Bostadsratterna 6 000 6 000
Summa 6 000 6 000
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 23 647 25892
Transaktionskonto 1488 356 4 070 892
Borgo rantekonto 1070 300 1068 174
Summa 2582303 5164 958
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NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 30 575 94 553
Forutbet fast skotsel 94 553 0]
Forutbet forsakr premier 219 470 212 060
Forutbet kabel-TV 23330 23320
Forutbet bredband 44 680 43 993
Upplupna ranteintakter -1583 0]
Summa 411 025 373926
NOT 18, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek AB 2025-01-30 0,70 % 412 500 412 500
Stadshypotek AB 2025-01-30 0,70 % 412 500 412 500
Stadshypotek AB 2025-01-30 0,70 % 7000 000 17000 000
Handelsbanken 2025-03-01 0,70 % 7000 000 71000 000
Handelsbanken 2025-12-01 2,64 % 3179 500 3179 500
Handelsbanken 2026-01-30 3,61 % 4500 000 4500 000
Stadshypotek AB 2027-12-01 2,64 % 3179 500 3179 500
Stadshypotek AB 2025-12-01 2,60 % 2 000 000 2 000 000
Stadshypotek AB 2025-12-01 2,60 % 995 000 995 000
Stadshypotek 2026-10-30 2,78 % 497 500 497 500
Stadshypotek 2026-10-30 2,71 % 6 020 479 6 020 479
Stadshypotek AB 2027-12-30 3,08 % 2 462 500 2 462 500
Summa 25 659 479 25 659 479
Varav kortfristig del 8 999 500 18 384 479

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 25 659 479 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under nésta

rékenskapsar.

rJFBUPrh1x-S1iHIPB3yl
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NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 48150 80 184
Uppl kostnad Stadning entrepr 23 859 29 066
Uppl kostn el 23392 52 060
Uppl kostnad Vdarme 276 078 312 036
Uppl kostn rantor 77 914 62 854
Uppl kostn vatten 36 920 30378
Uppl kostnad Sophdmtning 60 688 0]
Uppl kostnad arvoden 10 000 138 358
Berdknade uppl. sociala avgifter 3142 40 908
Foérutbet hyror/avgifter 938 957 894 971
Summa 1499100 1640 815
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 36 892 000 36 892 000
NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.
rJFBUPTh1x-STiHIPB3yl Sida 19 av 20
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Alexej Maslov Hugo Karl UIf Hildingsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Lars Jakob Svensson Marie Kristina Barck
Ordférande Styrelseledamot

Rasmus Alexander Gardnds S E Wittberg Talamo
Styrelseledamot Styrelseledamot

Samare Jarf Tobias Kulick
Styrelseledamot Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Extern Intern
Frida Wilson Martin Camitz
Auktoriserad revisor Internrevisor
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revisionsbyra

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Ljuset
Org.nr 702001-3137

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Ljuset for rikenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2024-12-31 och av des§ _
finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med &rsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatriakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat &r tillrdckliga och indamalsenliga som grund for vra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férméga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nir s ér tillimpligt, om forhallanden som kan piverka forméagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att

gora nigot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Viéra mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig séikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en vésentlig felaktighet
om en sédan finns. Felaktigheter kan uppst pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund
i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p&

oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar

revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att

inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror
[ v ‘ HJgtrLPr31g-BkcSlwr3Je ]
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pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller 4sidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r var revision for att
utforma granskningsatgirder som dr limpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osiikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksambheten.

- utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pé ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér
den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande
brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt
mél &r att uppnd en rimlig grad av séikerhet om huruvida drsredovisningen har uppriittats i enlighet med
drsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande bild av féreningens resultat och stillning,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér
Bostadsrittsforeningen Ljuset for rakenskapséret 2024 samt av férslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillriickliga och &ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de
krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p4 storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

[C\V‘ HJgtrLPr31g-BkcSlwr3Je
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation r
utformad sé att bokfSringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nigot vésentligt
avseende:

- foretagit ndgon tgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
féreningen, eller

- pé ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart
uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sidana atgirder, omraden och forhallanden som ér
vésentliga for verksamheten och dir avsteg och overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna stgiirder och andra forhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Den dag som framgar av véra elektroniska signaturer

Frida Wilson Martin Camitz
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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