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Styrelsen for BRF Rosmaringatan 15-27 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen &r en s. k. dkta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen, och har till &ndamal att fraimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta bostdder &t medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegriansning.

Foreningen dger bade fastigheten och marken till Gardsten 62:15 i Goteborgs kommun med dirpa
uppforda 6st byggnader med 78 ldgenheter varav 8 st upplats med hyresrétt samt en grovtvéttstuga.
Byggnaderna dr uppforda 1977 (grovtvittstuga 2007).

Foreningen har en aktuell underhéllsplan som ar uppdaterad per 2022-02-04.

Foreningen har sitt site i Goteborg.

Arsberiittelse 2024

Verksamhetsaret 2024 har préiglats av flera ekonomiska och tekniska utmaningar, samt genomférda
investeringar som syftar till att sdkerstéilla foreningens langsiktiga vérde och funktion. Nedan foljer en
sammanfattning av de viktigaste hindelserna under aret.

Ekonomi och avgifter: Under 2024 har foéreningen genomfort tva hdjningar av arsavgifterna. Den forsta
héjningen, som genomfordes i januari, var pa 10%, foljd av en ytterligare hdjning pa 25% kort dérefter.
Denna nédvéndiga justering av avgifterna var en direkt foljd av det fordndrade ranteldget. 1
arsredovisningen for 2023 ndmndes att foreningen hade forutsatt en 1dnerénta pé 11,5%, men under éaret
steg denna rénta till omkring 5%. Detta har medfort ett 6kat behov av att justera arsavgifterna for att
tiacka foreningens kostnader for l[&n om ca 50 miljoner kronor.

Styrelsen har for avsikt att inte genomfora arliga hojningar av avgifterna framover, men forstar att
oforutsedda héndelser kan intréffa, varfor inga garantier kan ges. Malet &r att s snart som mojligt kunna
pressa ned avgifterna i takt med att foreningens ekonomi stabiliseras. Pa grund av bundna lan sa &r en
avgiftssdnkning inte aktuellt i dagsldget.

Investeringar och renoveringar: Foreningen har genomfort ett flertal omfattande investeringar och
renoveringar under aret, som en del av den langsiktiga underhéllsplanen. Nagra av de mest betydande
atgdrderna inkluderar:

Garagebyggnation: Foreningen har sent under 2023 fardigstaillt byggnationen av
garageplatser, dér varje bostad nu har en tillhdrande garageplats pé ett inhdgnat omrade med
grind.

Renovering av utegiarden: Utegarden har renoverats och moderniserats for att forbattra
boendemiljon (tidigare ar).

Inglasade balkonger: Nya inglasade balkonger har byggts for att ge medlemmarna en
forbattrad boendekomfort (tidigare ar).
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Stamrenovering: En omfattande stamrenovering har genomforts for att sékerstilla
byggnadernas langsiktiga funktion och minska risken for framtida skador (tidigare ar).

Trots dessa investeringar har foreningen ocksa stott pa vissa tekniska problem. Det har varit en hel
del strul med garageportarna och grindarna, vilket har kriavt mycket tid och resurser for att atgérda.
Dessutom har den elektriska grinden vid bommen till innergarden ersatts med en klassisk jarngrind
efter upprepade skador som har kostat féreningen pengar att reparera.

Underhall och reparationer: Under aret har foreningen genomfort ett flertal underhallsarbeten pa
byggnaderna for att sdkerstélla att fastigheterna ar i gott skick. Bland de viktigaste atgarderna kan
namnas:

Takunderhall: Plattaken pa samtliga huskroppar har lappats och lagats.

Byten av ruttna plank: Ruttna plank har bytts ut, och rostskyddsbehandlingar samt
titning av haligheter pé plattak har genomforts efter en besiktning fran Fuktab.

Belysning: Foljande underhall har d&ven genomforts: halogenbelysning har ersatts med
LED-armaturer pa foreningens gemensamma ytor for att minska energiférbrukningen och
forlanga belysningens livslangd.

Forsikringsiarenden: Under aret har foreningen haft ett flertal forsékringsarenden, sarskilt
relaterade till vattenldckage. Dessa ldckage har orsakat skador pa bade gemensamma ytor och
enskilda ldgenheter, vilket har lett till att foreningen har behovt begira ersittning fran
forsakringsbolaget for att ticka reparationskostnader. Foreningen har arbetat aktivt med
forsdkringsbolaget for att hantera drendena och atgirda skadorna, och vi kommer att fortsitta
overvaka och atgirda eventuella risker for framtida ldckage for att minska risken for ytterligare
skador.

Hiindelser under dret: Under 2024 har ett dodsbo uppstétt i en av foreningens lagenheter som
tidigare hyrts ut. I samband med detta har foreningen genomfort en renovering av lagenheten och lagt
ut ldgenheten till forsdljning i samarbete med Svensk Fastighetsformedling.

Kommande atgirder: Foreningen har fatt information fran bade Riksbyggen och rorldggare om att ett
mer omfattande rorarbete behover utforas for att forebygga legionellabakteriell bildning i véra
vattenledningar. Detta arbete omfattar installation av backventiler och separata avstingare for varmt
och kallt vatten. Arbetet har godkénts och dr planerat att genomforas under borjan av

2025.

Sammanfattning: Sammanfattningsvis har 2024 varit ett hindelserikt ar for foreningen med bade
investeringar och utmaningar men allra storsta fokus har lagts pa underhall och reparationer. Trots
hdjda avgifter har foreningen arbetat aktivt for att forbéttra boendemiljon och sékerstilla byggnadernas
langsiktiga hallbarhet. Styrelsen ser positivt pa framtiden och kommer att fortsétta arbeta for att minska
kostnaderna och bibehalla en god forvaltning av féreningens resurser.
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Medlemsinformation

Antal medlemmar 1/1
Avgaende medlemmar
Tillkommande medlemmar
Antal medlemmar 31/12

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

70
-5

70

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm)

Skuldsédttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséattning per kvm upplaten

med bostadsrétt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter

Upplysning vid forlust

2024 2023
6 943 5402
-152 687
27 27
1342 1 044
8661 8634
9679 9 648
137 -104

7 9
209 204
81 75

2022
5170
584
29

S

SO OO

2021
5017
-640
35

==

SO OO

Foreningen kan finansiera framtida ekonomiska ataganden med bankladn samt via h6jning av

arsavgifterna.

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng
lanspraktagande
underhallsfond
Disposition av foregéende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid drets utgang

Medlems-

insatser

15217 485

15 217 485

Upplatelse- Fond for yttre
avgift underhall

9084336 5346393

1271 000

9084336 6617393

Balanserat

resultat

-8 666 514

-1 271 000

-1 677 891

-11 615 40
5

Arets

resultat

-1 677 891

1677 891
-152 071

-152 071

3(12)

Totalt
19 303 809
0

0
-152 071

19 151 738
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -11 615 405
arets forlust -152 071
-11 767 476

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 1271 000
ianspraktagande av fond for yttre underhéll 0
1 ny rikning overfores -13 038 476

-11 767 476

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 6943 416
1 449
6 944 865

-3 558902
-473 234
3 -295 777

-806 608
-5134 521

1 810 345

9174

-1 971 590
-1 962 416
-152 071

-152 071

-152 071

5(12)

2023-01-01
-2023-12-31

5402 154
0
5402 154

-2 942 604
-725 820
-282 552

-944 532
-4 895 508

506 645
48 905

-2 233 441
-2 184 536
-1 677 891

-1 677 891

-1 677 891
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 4
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5
Inventarier, verktyg och installationer 6

Summa materiella anlidggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

69 621 238
0
0
69 621 238

69 621 238

63 666
47 824
213 777
325267

1010 783
1010 783
1336 050

70 957 288

6(12)

2023-12-31

70 427 446
0

400

70 427 846

70 427 846

884 279
45 592
161 134
1091 005

363 031
363 031
1454 036

71 881 882
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

24 301 821
6617394
30919 215

-11 615 405

-152 071
-11 767 476
19 151 739

26 421 595
26 421 595

23 655615
563 735

7 660

0

1156 944
25 383 954

70 957 288

7(12)

2023-12-31

24 301 821
5346 394
29 648 215

-8 666 514
-1 677 891
-10 344 405
19 303 810

37590715
37590 715

12 329 100
637 425
10 639

101 075
1909 118
14 987 357

71 881 882
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen rinta
Erlagd rinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Okning av rorelsefordringar
Okning av rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvérv av materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Kapitaltillskott

Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

1 810 345
806 608
9174

-1 971 590

654 537

765 738

-929 918
490 357

0
157 395
157 395

647 752

363 031
1010 783

8 (12)

2023-01-01
-2023-12-31

506 645
944 532
48 905

-2 233 441

-733 359
-419 664

514 027
-638 996

-9.360 560
-9 360 560

1200 000
4150 000
5350 000

-4 649 556

5012 587
363 031
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen for BRF Rosmaringatan 15-27 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Anliggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar

Standardforbéttringar 10-50 &r

Maskiner och inventarier 5-10 ar
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Fordndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldséttning per kvm uppléten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.
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Sparande per kvm (kr/kvm)

10 (12)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets

avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

laggas till.

Réntekénslighet (%)

Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter

Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror bostédder
Hyror garage och parkeringsplatser

Not 3 Styrelsearvode

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Ink6p
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2024-01-01
-2024-12-31

5597 346
562 710
783 360

6 943 416

2024-01-01
-2024-12-31

227 000
68 777
295777

2024-12-31
77 842 626
0

77 842 626
-7 415 180
-806 208
-8 221 388

69 621 238

2023-01-01
-2023-12-31

4394 547
586 296
421311

5402 154

2023-01-01
-2023-12-31

215 000
67 552
282 552

2023-12-31
68 482 066

9360 560
77 842 626
-6 471 726

2943 454
-7 415 180

70 427 446
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Not 5 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 14n.

Rintesats
Langivare %
SBAB 4,26
SBAB 3,32
SBAB 3,61
SBAB 424
SBAB 3,53
SBAB 3,93
SBAB 3,93
SBAB 4,27

Kortfristig del av langfristig skuld

2024-12-31

51 600
51 600

-51 600
-51 600

2024-12-31

33187
33187

-32 787

Datum for
villkorséndring
sdag
2025-10-06
2027-11-17
2025-12-29
2026-05-11
2026-11-17
2025-11-17
2025-11-17
2026-03-16

-400

-33 187

Lanebelopp
2024-12-31
2874 100
13 861 700
1 799 985
7 099 985
4799 985
11 839 000
6 599 970
1202 485
50 077 210

23 655615

11 (12)

2023-12-31
51 600
51 600
-51 600
-51 600
0
2023-12-31
33187
33187
-31 709
-1 078
-32 787
400

Léanebelopp

2023-12-31

2934100

14 081 715

1 900 000

7200 000

4925 000

12 079 000

6 800 000

0

49 919 815

12 329 100

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig

karaktar och lanen forvéntas att refinansieras.
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Not 8 Stillda siakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 51100 000 50470 000
51100 000 50 470 000

Not 9 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Foreningen har fatt information fran bade Riksbyggen och rorldggare om att ett mer omfattande rorarbete
behover utforas for att forebygga legionellabakteriell bildning i vara vattenledningar. Detta arbete
omfattar installation av backventiler och separata avstingare for varmt och kallt vatten. Arbetet har
godkénts och dr planerat att genomforas under borjan av

2025.

Angered / 2025

Orhan-Gazi Albayati Edina Zuljevic
Ordf6rande
Nida Fareed Jasmin Purisic

Var revisionsberittelse har ldmnats den / 2025

JPA Revision AB

Daniel Larin Mergim Bajrami

Auktoriserad revisor Foreningens revisor



