i Riksbyggen

RBF Képingshus 4

ArS redovisni ng Org nr: 778500-2309
2023-07-01 — 2024-06-30

Nigiigil

Transaktion 09222115557529994424 &=  Signerat KB, JC, EK, SF, LN, MB, BH




B c0sT7ADSRATTSFORENINGENS [

ARSSTAMMA
T

KALLELSE

Till foreningsstimma RBF Ko6pingshus 4

Tid: Miandagen den 25 November
Plats: Folkets Hus, lokal Rubinen
Dagordning: Enligt stadgarna § 59 A -T

Inga motioner inkomna

Vid ev fragor ang Resultat- eller Balansrakningen hanvisar vi till att ni
mailar era fragor till var ekonom Vahan.Petrosjan@riksbyggen.se for

svar.

Arsredovisningen finns tillganglig pa Mitt Riksbyggen
Hér av er till ndgon i styrelsen om ni vill ha hjélp och fa den utskriven

Valkomnal!
Styrelsen Kopingshus 4



Medlemsvinst

RBF Kopingshus 4 4r medlem i Riksbyggen som ir ett kooperativt foretag. Del av den 6verskjutande vinsten i
Riksbyggen kan efter beslut av fullmaktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av
andelsutdelning.Kooperationens medlemmar kan dven efter beslut av styrelsen {2 aterbéring pé de tjdnster som
foreningen koper frén Riksbyggen varje r.

Medlemsvinsten 4r summan av aterbdringen och utdelningen.

Det hir aret uppgick beloppet till 2 200 kronor i dterbdring.
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Styrelsen for RBF Kipingshus 4 far

Forvaltningsberattelse i

réikenskapsaret

2023-07-01 £l 2024-06-30

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen har sitt séte i Kopings kommun.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Arets resultat #r ligre 4n foregiende &r pa grund av hogre drifts- och réntekostnader.
Foreningens likviditet har under ret foréndrats fran 40% till 37%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 4 1an som villkorsindras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga 1&n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga ldn (men inklusive nésta ars amortering) har foréndrats under aret
fran 175 % till 172 %.

I resultatet ingér avskrivningar med 2 728 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 807 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningens kapital utgar vid &rets slut till ett negativt belopp. Dock finns dvervérden i foreningen i form av att
fastigheten #r bokford till lagre belopp 4n taxeringsvirdet vilket leder till att styrelsen 4nda bedomer foreningens
ekonomi som stabil.

Fastighetsuppgifter

Foreningen 4ger fastigheterna Leif 1, 13 och 14 i Kopings Kommun. P4 fastigheterna finns 12 byggnader med 227
ldgenheter samt parkeringsanliggning uppforda. Byggnaden Leif | dr uppford 1949-1950 och byggnaderna Leif 13 och
14 4r uppforda 1957-1959.

Fastigheterna dr fullvéirdeforsiakrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
16 90 99 22

Dessutom tillkommer
Lokaler Garage P-platser

10 56 158
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Total tomtarea 29 548 m?

Total bostadsarea 14 838 m?
Total lokalarea 1612 m?
varav uthyrningsbar yta 164 m?
Arets taxeringsvirde 78 754 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 78 754 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Koping.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
Intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande p Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen &ven fé dterbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé &terbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal

Ekonomisk férvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen
Hisservice Kone Hissar AB/SCT
Hissbesiktning Kone Hissar AB/SCT

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 486 tkr och planerat underhall for 1 198 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhdll”.

Foreningen tillampar s kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhdll som &r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.
Underhallsplan: Rekommenderad avsittning uppgar till 913 tkr (56 kr/m?) Avsditning for verksamhetsaret har skett
med 913 tkr (56 kr/m?). Styrelsen beddmer att underhallsplanen &r aktuell.

Fireningen har utfort nedanstiende underhall

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen; byte belysning, ramper

till kéllartrappor, torktumlare 160 095
Installationer; stamspolning, cylindrar 387 109
Huskropp utvindigt; malning, takdversyn 510513
Markytor; asfaltering, lyktstolpar 140 202
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Karin Bergqvist Ordforande 2024

Joakim Carlstrdm Sekreterare 2025

Emil Karpf Vice Ordforande 2024

Staffan Franson Ledamot 2025

Lars Nydahl Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Alexander Agren Suppleant 2024

Anna-Lena Osterback Suppleant 2025

Jenny Larsson Suppleant 2025

Ulf Horling Suppleant 2024

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Registrerat

KPMG AB revisionsbolag 2024
Fértroendevald

Marianne Bolinder revisor 2024

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stiimma

Ove Berggqvist 2024

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stiimma

Jonas Kautto (sammankallande) 2024

UIf Persson 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.
Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga handelser intréffat som paverkar freningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Foreningen har under verksamhetsaret dvergétt frdn redovisningsprincipen K2 till K3. Bokslutet per 2024-06-30 dr
upprittat enligt K3-regelverket.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 280 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 28 personer. Arets avgéende medlemmar uppgar till 29 personer. Foreningens medlemsantal pd
bokslutsdagen uppgér till 279 personer.

Féreningen forindrade arsavgifterna senast 2022-07-01 da avgifterna hojdes med 5 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att lamna arsavgiften
ofrdndrad.

Arsavgifterna 2024 uppgar i genomsnitt till 710 ki/m?/ar.

I begreppet rsavgift ingr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsGversikten.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021 2019/2020
Nettoomsittning™* 13 196 12 304 11 383 11517 11291
Rorelsens intdkter 13 345 12 551 11 535 12 518 11 529
Resultat efter finansiella poster* 79 636 -2 178 1519 -2 256
Arets resultat 79 636 2178 1519 —2256
Resultat exkl avskrivningar 2 807 2215 —490 3207 —617
Resultat.exkl. avskrlvningar men inkl 1 894 —893 9 040 1657 5167
reservering till underhallsfond
Balansomslutning 40 423 36 694 37 872 41053 43410
Arets kassaflode 1 665 435 —1 496 —649 -1 665
Soliditet %* -8 -9 -10 —4 =7
Likviditet % 37 40 33 80 168

. H 10
/%1 savglft“ande‘l i % av totala 96 95 95 28 94
rorelseintékter*®
Arsavgn? k‘r/kvm upplaten med 268 309 746 751 736
bostadsratt®
Driftkostnader ki/kvm 499 468 509 484 608
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 424 390 384 445 388
Energikostnad kr/kvm* 236 198 190 184 171
Underhéllsfond kr/kvm 129 147 30 58 0
Reservering till underhéllsfond 57 194 97 97 97
kr/kvm
Sparande kr/kvm* 250 216 94 240 182
Rinta kr/kvm 61 42 34 45 60
Skuldsittning kr/kvm* 2529 2 366 2421 2 538 2714
Skuldsat‘t'm‘ng kr/kvm upplaten med 2753 2575 2635 2763 2954
bostadsratt®
Réntekénslighet %* 3,2 3,2 3.5 3,7 4,0
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intékter fran &rsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for ldmnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgingar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt p4 foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rirelseintikter:

Bersknas p totala drsavgifter (inklusive 8vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) for bostédder delat med totala
intdkter i bostadstittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intidkter som kommer frdn &rsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas p4 totala intdkter frin drsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingér i alsavglften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kv for yta uppliten med bostadsritt.

1 begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.

Sparande:

Beriknas pi arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhdll, eventuella utranger mgal
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett I&ngsiktigt genomsnittligt underhdll per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm:
Beriiknas pA totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medftr rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvin upplaten med bostadsritt:
Beriknas pé totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Riintekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebirande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften) delat med 100. Visar pd hur en procentenhet
fordndring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Férandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 833 802 2 344 189 —6 998 340 636 390
Disposition enl. &rsstammobesiut 636 390 ~636 390
Reservering underhallstond 913 000 ~913 000
Tanspréktagande av underhallsfond -1 197918 1197918

Arets resultat 79 002
Vid arets slut 833 802 2059271 —6 077 032 79 002

Resultatdisposition

Till rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhallsfond

Summa

Styrelsen
foreslar foljande
behandling av
den ansamlade
forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-07-01 2022-07-01
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Rérelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 13 196 321 12 304 236
Ovriga rorelseintékter Not 3 148 746 247 146
Summa rorelseintékter 13 345 067 12 551 382
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —7983 313 —7 480 252
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 698 229 —1 879 407
Personalkostnader Not 6 24 637 -361 291
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —2 727 892 —1578 588
Summa rorelsekostnader -12 384 797 -11 299 537
Rorelseresultat 960 270 1251 845
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 6 880
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 88 076 41593
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —969 344 —663 928
Summa finansiella poster —-881 268 —615 455
Resultat efter finansiella poster 79 002 636 390
Arets resultat 79 002 636 390
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgadngar

Byggnader och mark Not 11 32892 110 31248 948
P&gdende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 304 500 0
Summa materiella anliggningstillgangar 33196 610 31248 948

Finansiella anlidggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 13 344 000 344 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 344 000 344 000
Summa anliggningstillgangar 33 540 610 31 592 948

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 —4 982 —4 544
Ovriga fordringar Not 15 133 265 169 822
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 16 839 448 685 807
Summa kortfristiga fordringar 967 731 851 085

Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 5914454 4249714
Summa kassa och bank 5914 454 4249 714
Summa omsittningstillgangar 6 882 185 5100 799
Summa tillgangar 40 422 794 36 693 747
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 833 802 833 802

Fond for yttre underhall 2 059 271 2344189

Summa bundet eget kapital 2 893 073 3177 991

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 077 032 =6 998 340

Arets resultat 79 002 636 390

Summa fritt eget kapital -5998 030 —6 361 950

Summa eget kapital -3 104 957 -3 183 959
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 25070 160 27 195 759

Summa langfristiga skulder 25070 160 27195759

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 15372 269 10 641 466

Leverantorsskulder Not 19 1304 903 177 367

Skatteskulder Not 20 36 973 96 516

Ovriga skulder Not 21 100 271 135912

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 1643175 1 630 686

Summa kortfristiga skulder 18 457 591 12 681 947

Summa eget kapital och skulder 40 422 794 36 693 747
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 960 270 1251 845

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 2727 892 1578 588

3 688 162 2 830 433

Erhéallen rénta 61607 35049

Erlagd rdnta —930 110 —626 491

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -90 176 48 187

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 1 005 608 =974 445

Kassaflode frin den Ipande verksamheten 3735090 1312733
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Investeringar i byggnader och mark —4 371 054 0

Investeringar i pdgdende byggnation —304 500

Kassaflode fran investeringsverksamheten —4 675 554 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Amortering av lan -894 796 —877 296

Upptagna lan 3500 000 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2 605204 —877 296
ARETS KASSAFLODE

Arets kassaflode 1 664 740 435 437

Likvida medel vid arets bétjan 4249 714 3814277

Likvida medel vid arets slut 5914 454 4249714
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR

2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Andrade redovisningsprinciper

Arsredovisning har tidigare upprittats enligt férenklingsverket K2, men fr o m 2023-07-01 upprittas den enligt
huvudregelverket, K3. Overgangen har gjorts enligt foreskrifterna i K3:s kapitel 35. Féreningen r ett mindre foretag
och har nyttjat méjligheten att inte riikna om jimfSrelsen for K3:s principer. Jaimforelsetalen Sverensstimmer dérfor
med de uppgifter som presenterades i foregdende érs arsredovisning. Olika redovisningsprinciper har alltsé tillimpats
for de &r som presenteras i arsredovisningen och det finns dérmed brister i jamforbarhet mellan &ren.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intikt. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas som tillgéng i balansrikningen nér det pé basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som dr forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan berdknas pé ett tillforlitligt sitt
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Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader hiss Linjér 20
Byggnad relining etapp | Linjér 40
Byggnad byte takflikt Linjdr 20
Markbehallare Linjér 20
Byggnad balkonger Linjér 28
Byggnad dorrar Linjdr 30
Byggnad elinstallationer Linjdr 10
Byggnad entrépartier Linjér 25
Byggnad fasad Linjér 22
Byggnad stomme Linjar 108
Byggnad tak Linjar 15
Byggnad vatten och avlopp Linjér 19
Byggnad ventilation Linjér 14
Byggnad virmesystem Linjér 21

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivningar

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsiéttning

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30

Arsavgifter, bostider 10 795 776 10 042 536
Hyror, bostdder 150 1 800
Hyror, lokaler 92 226 73 776
Hyror, garage 242 832 241 607
Hyror, p-platser 255435 236 400
Hyror, §vriga 6 528 6528
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -51 516 =51 191
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -8 607 —5282
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —14 950 -5 800
Rabatter —4 865 0
Brinsleavgifter, bostdder 1375836 1375836
Elavgifter 507 476 388 026
Summa nettoomséttning 13 196 321 12 304 236
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Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Ovriga lokalintikter 4500 5 600
Ovriga avgifter 2900 3 400
Balkongtilldgg 75 480 75 480
Ovriga ersittningar 47 627 37084
Rorelsens sidointikter & korrigeringar —-15 0
Ovriga rorelseintikter 18254 41 040
Forsakringserséttningar 0 84 542
Summa dvriga rorelseintakter 148 746 247 146

Not 4 Driftskostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Underhall -1 197918 —~1 242 485
Reparationer —486 156 —578 181
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —258 340 —258 340
Forsakringspremier —294 291 —254 466
Kabel- och digital-TV —731 895 —698 520
Aterbiring frin Riksbyggen 2200 19 600
Systematiskt brandskyddsarbete 22 847 -4 350
Serviceavtal —78 738 —137 605
Obligatoriska besiktningar —-101 101 —46 761
Bevakningskostnader —2 824 -700
Sné- och halkbekdmpning —509 413 —234 313
Forbrukningsinventarier -8 125 —50 989
Vatten ~939 205 =792 912
Fastighetsel ~1 160 780 ~986 121
Uppvidrmning -1 675576 —1 385 400
Sophantering och atervinning —466 024 ~473 655
Forvaltningsarvode drift —52278 —355 052
Summa driftskostnader ~7 983 313 -7 480 252
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Forvaltningsarvode administration —1425018 —1 536 606
IT-kostnader —13 894 —12 428
Arvode, yrkesrevisorer —26 875 —15 500
Ovriga forvaltningskostnader —66 474 -97 909
Kreditupplysningar -8 560 —~7 269
Pantférskrivnings- och §verlatelseavgifter —49 092 —33 968
Representation ~12 329 —4 260
Kontorsmateriel —10 186 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter —25 0
Medlems- och foreningsavgifter —18 320 —18 160
Bankkostnader —6 644 -3 870
Ovriga externa kostnader —60 813 —149 438
Summa dvriga externa kostnader -1 698 229 -1 879 407
Not 6 Personalkostnader
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Styrelsearvoden —148 601 —142 000
Arvode till 8vriga fértroendevalda och uppdragstagare -12276 —55 876
Ovriga kostnadsersittningar * 200 000 —-100 189
Sociala kostnader —14 486 —63 226
Summa personalkostnader 24 637 -361 291
* Aterbokning av foregiende rs uppbokning av erséttning for arbete i foreningen.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Avskrivning Byggnader —2 724 903 ~575 101
Avskrivning Markanlédggningar -2 989 0
Avskrivningar tillkommande utgifter 0 -1 003 487
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 727 892 -1 578 588
anliggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Rinteintikter fran l&ngfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 6 880
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 0 6 880
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Not 9 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Rinteintikter fran bankkonton 1 828 15584
Rinteintikter fran likviditetsplacering 83 469 24 509
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 213 40
Ovriga rénteintdkter 2 567 1 460
Summa évriga ranteintdkter och liknande resultatposter 88 076 41 593
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Rintekostnader for fastighetslan —969 344 —663 928
Summa riantekostnader och liknande resultatposter ~-969 344 ~-663 928
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 68 512 232 22 008 206
Mark 590 000 590 000
Standardforbittringar 46 435 868
Markinventarier 68 158
69 102 232 69 102 232
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 69 102 232 69102 232
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —33 482 230 ~17 666 943
Standardforbéttringar —18 539 595
Markinventarier ~68 158
-33 482 230 ~-36 274 696
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =2 727 892 =575 101
Arets avskrivning standardfrbéttringar —1 003 487
-2 727 892 -1 578 588
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut ~36 210 122 ~-37 853 284
Restvirde enligt plan vid arets slut 32892110 31 248 948
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Varav

Byggnader 32302110 3766 162
Mark 590 000 590 000
StandardfSrbittringar 26 892 786
Markinventarier 0
Taxeringsvarden
Bostider 75 600 000 75 600 000
Lokaler 3154 000 3154 000
Totalt taxeringsviarde 78 754 000 78 754 000
varav byggnader 62 027 000 62 027 000
varav mark 16 727 000 16 727 000
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2024-06-30 2023-06-30
Pagiende ombyggnation 304 500 0
Vid arets slut 304 500 0
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2024-06-30 2023-06-30
Andra langfristiga fordringar 344 000 344 000
Summa andra langfristiga fordringar 344 000 344 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-06-30 2023-06-30
Avgifts- och hyresfordringar —4 982 —4 544
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar ~4 982 -4 544
Not 15 Ovriga fordringar
2024-06-30 2023-06-30
Skattekonto 133 265 169 822
Summa 6vriga fordringar 133 265 169 822
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Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2024-06-30 2023-06-30
Upplupna rénteintakter 43619 17 151
Forutbetalda forsékringspremier 159 749 134 543
Forutbetalda driftkostnader 0 5724
Forutbetalt forvaltningsarvode 363 759 348 750
Forutbetald vattenavgift 86013 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 186 308 179 640
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 839 448 685 807
Not 17 Kassa och bank
2024-06-30 2023-06-30
Bankmedel 2531673 2 474 673
Transaktionskonto 3382781 1 775 041
Summa kassa och bank 5914 454 4249714
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-06-30 2023-06-30
Inteckningslén 40 442 429 37 837 225
Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —912 296 —877 296
Nista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -14 459 973 -9 764 170
Langfristig skuld vid arets slut 25070 160 27 195 759

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 0,99% 2024-09-30 630 000,00 0,00 20 000,00 610 000,00
STADSHYPOTEK 4,02% 2024-09-30 7219 600,00 0,00 82 512,00 7137 088,00
STADSHYPOTEK 1,22% 2024-12-30 4240 092,00 0,00 120 000,00 4120 092,00
STADSHYPOTEK 1,26% 2025-01-30 2960 609,00 0,00 72 652,00 2 887 957,00
STADSHYPOTEK 1,13% 2025-09-30 6561 874,00 0,00 151 340,00 6410 534,00
SPARBANKEN 1L,15% 2026-03-01 3320 100,00 0,00 138 600,00 3 181 500,00
STADSHYPOTEK 4,12% 2026-04-30 2 056 320,00 0,00 51 408,00 2004 912,00
SPARBANKEN 3,12% 2026-12-01 4 550 000,00 0,00 100 000,00 4 450 000,00
STADSHYPOTEK 4,64% 2027-10-30 0,00 3500 000,00 17 500,00 3482 500,00
STADSHYPOTEK 3,64% 2028-04-30 3 140 780,00 0,00 104 692,00 3036 088,00
STADSHYPOTEK 4,60% 2028-09-30 3 157 850,00 0,00 36 092,00 3121 758,00
Summa 37 837 225,00 3 500 000,00 894 796,00 40442 429,00

*Senast kinda réntesatser

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett dar efier balansdagen som kortfiistiga skulder. Déirfor

redovisar vi Stadshypotek 1én om 610 000 kr; 7 137 088 ke; 4 120 092 kr och 2 887 957 kr som kortfristiag skulder:
Féreningen har inte avsikt att avsluta lénefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig.
Foreningen har avsikt att omforhandla eller forléinga lanen under kommande dr:

18 ] ARSREDOVISNING RBF Képir}lgshus 4 Org.nr:

ransaktion 0!

7785002309
9222115557529994424

Signerat KB, JC, EK, SF, LN, MB, BH




Not 19 Leverantdrsskulder

2024-06-30 2023-06-30
Leverantdrsskulder 1 142 621 136 931
Ej reskontrafgrda leverantdrsskulder 162 282 40 436
Summa leverantérsskulder 1 304 903 177 367
Not 20 Skatteskulder
2024-06-30 2023-06-30
Skatteskulder 36 973 96 516
Summa skatteskuider 36 973 96 516
Not 21 Ovriga skulder
2024-06-30 2023-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 119 961 125 775
Skuld for moms —20 083 -5 947
Skuld sociala avgifter och skatter 0 16 084
Clearing 394 0
Summa 6vriga skulder 100 271 135912
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2024-06-30 2023-06-30
Upplupna sociala avgifter 44 580 77 700
Upplupna rédntekostnader 125 456 86 222
Upplupna kostnader for reparationer och underhdll 17 412 526717
Upplupna elkostnader 190 355 74 290
Upplupna revisionsarvoden 20 000 15 000
Upplupna styrelsearvoden 148 600 342 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 320 1 813
Forutbetalda hyresintéikter och rsavgifter 1078 452 980 985
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1643175 1 630 686
Stdllda sékerheter 2024-06-30 2023-06-30
Foretagsinteckning 54 035 000 54 035 000

Eventualforpliktelser

Féreningen har inte identifierat ndgra eventualforplikteiser

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Revisionsherattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsréttsférening Képingshus nr 4, org. nr 778500-2309

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsférening Kopingshus nr 4 for rakenskapsaret 2023-07-01—2024-06-
30.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och gereni alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for rakenskapsaret enligt arsredo-

visningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.
Vi tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka for-
maégan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningséatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inh&mtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férméga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en véasentlig
osé#kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérk-
samheten p& upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvéarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksé in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Revisionsberttelse Riksbyggen Bostadsréttsférening Képingshus nr 4, org. nr 778500-2309, 2023-07-01—2024-06-30
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsforening Kopings-
hus nr 4 for rakenskapsaret 2023-07-01—2024-06-30 samt av férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet

for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i férhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sé att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om n&gon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet ar en hg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Umead den

KPMG AB

Benjamin Henriksson Marianne Bolinder

Auktoriserad revisor
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Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och dvriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for véart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening r en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsrétt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med Svriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Riéttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemilj. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa drsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
dverldtas pa samma sitt som andra tillgngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ing# i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjanster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ér utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ér viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pd miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for 1dngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgangen ér foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier r 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatriikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsriittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhdll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatriikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en 4rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhdllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhdll av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfr en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter 4r intékter som foreningen dnnu inte fétt in pengar for, t ex rénta pd ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjfinst som ska 18pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ir hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjéinster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pé. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen I6pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatriakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r stdrre 4n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. féreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 14n.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhdlina 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ér i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger &ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrékning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte forem4l for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter &r
skattefria till den del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

Fér smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frin fastighetsavgift i upp till 15 4r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfért enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den 4rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens Arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mdjligt dtagande till fljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intréffar,
b) det ir osakert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pd grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt dtagande som uppfylier villkoren i forsta eller andra stycket.
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i = Arsredovisningen éir uppriittad av styrelsen
R B F KO p I n g S h u S 4 for RBF Kopingshus 4 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bade l&ngivare och kipare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: :
0771-860 860 R lesbyggen
www.riksbyggen.se . Rum for heba Livet
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