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Véalkommen till arsredovisningen fér Brf Tradgardsstaden 1
Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.
Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rikenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsféreningen ar dkta eller oidkta eftersom det senare
medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

I resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rékenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intiakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den dver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade fareningar gér stara underskott i resultatrakningen varje &r vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa héga.

Balansrékning

Balansrakningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stalining vid en viss tidpunkt, | en drsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital,
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser {och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. 1 en balansrakning ar alltid tiligdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer n resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad
siffrarna innebar. For att du som ldser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer specifika
férklaringar till resultat- och balansrakning, Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel f3 information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning over lanen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och néar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen dr styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja mediemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Upplands Vasby kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-10-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-
09-20 och nuvarande stadgar registrerades 2020-07-28 hos Bolagsverket.

Akta firening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en akta
bostadsrattsfarening.

Moms

Foreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan;
Fastighetsbeteckning Férvarv  Kommun N
Frestaby 1:499 2015 Upplands Vasby

Bostadsrattsforeningen férvirvade 2015-12-21 Ostra Frestaby Hanson AB, org.nr. 559024-3787 som ocksa agde
fastigheten Upplands Vasby Frestaby 1:499, Ostra Frestaby Hanson AB dverlit 2015-12-22 fastigheten Upplands
Vashy 1:499 till bostadsrattsforeningen genom en sa kallad underpriséverttelse, vilket medfér att pa fastigheten

beldper uppskjuten skatt. Den uppskjutna skatten férfaller till betalning endast om bostadsrattsforeningen later
sdlja fastigheten,

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheten &r forsdkrad hos Stockholms Stads Brandférsakringskontor,

Byggnadsdr och ytor
Vardearet ar 2016

Pa fastigheten finns 24 st smahus innehdllande 24 lagenheter om totalt 3 034 kvm, varav samtliga ligenheter ar
bostadsratter.

Lagenhetsfordelning
24 5t 5 rum och kdk
Styrelsens sammanséttning

Therése Holmberg Ordférande
Annie Elisabeth Westlund  Styrelseledamot
Fredrik Karlsson Styrelseledamot
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Valberedning

Fredrik Karlsson
Rikard Fransson

Revisorer

Josef Hagsten  Autoriserad revisor  Grant Thornton Sweden AB

Sammantriden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstimma holls 2024-06-15.
Extra foreningsstamma hélls 2024-09-12. Val av styrelse 2025.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 8 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2042, Underhallsplanen
uppdaterades 2021.

Nybyggda hus 2017. Darav inga stérre underhall.

Avtal med leverantsrer

Ekonomisk Forvaltning  Simpleko AB

Vasentligo handelser under rikenskapsdret

Ekonami

Vi har beslutat att héja avgiften med 15% fran och med 2025-01-01.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets bdrjan var 45 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och
avgdende medlemmar under dret var 6. Vid rakenskapsarets slut fanns det 44 medlemmar i féreningen, Det har
under aret skett 3 verlatelser.

14 _ rflRAITCa-HyWIRRaAzg :



Brf Tradgardsstaden 1 Arsredovisning 2024
769628-9110

Flerarséversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1506932 1547 936 1462 953 1408 766
Resultat efter fin. poster -872 063 -372 228 -364 317 -440 035
Soliditet (%) 68 68 68 68
Yitre fond 4 634 704 3739704 2 844 704 1949 704
Taxeringsvarde 75 888 000 68 520 000 68 520 000 68 520 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 483 516 472 461
Arsavgifternas andel av totala

rorelsgeintékter (%) 97.2 101,2 97.8 9.2
z‘;‘;'t:zztr:'t't"ifer L U 12928 12953 12993 13031
Skuldsdttning per kvm totalyta, kr 12928 12 953 12993 13031
Sparande per kvm totalyta, kr 20 162 164 131
Elkostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Varmekaostnad per kvm totalyta, kr - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 48 37 8 -
Energikostnad per kvrn totalyta, kr 48 37 8 -
Genomsnittlig skuldrinta (%) 2,74 1,81 1,82 2,00
Rantekanslighet (%) 26,78 25,10 27,55 28,28

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att beddéma
mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhal) / totalyta,

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten (totalt 34 103 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och
ingdr darmed i berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret. Kostnader for medlemmarnas
elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rintekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behodver héjas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldrintan dkar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage {f6r smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplitna med bostadsritt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust
Foreningen gor ett negativt resultat for dret. Resultatet innefattar dock aven avskrivningar som inte ar

likviditetspaverkande. Raknar man bort denna post gor foreningen en forlust om 8 tkr. Tittar man pa

foreningens likviditetsflode har foreningen ett negativt kassaflode for aret vilket till stor del beror pa okade
rantekostnader.

Férandringor i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 69 280 000 - - 69 280 000
Upplatelseavgifter 17 320 000 - - 17 320 000
E‘:;:r hyt;trle 3739 704 : 895 000 4634704
Balanserat resultat -5943 672 -372 228 -895 000 -7 210900
Ar_g_t_g_ rt_a_spltat -372 228 372228 - -872063 -872 063
Eget kapital 84023804 0 -872 063 83151741

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans farfogande star fdljande medel;

Balanserat resultat -7 210900
Arets resultat N -872 063
Totalt -8 082 963
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 895 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -67 494
Balanseras i ny rakning Bl el L e -8 910 469
-8 082 963

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med
tillhorande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrékning

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter 2

Nettoomsattning 1506932 1547935
Ovriga rorelseintakter 51 . o 1
Summa rirelseintikter 1506 932 1547 936
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3.4,5,6 -276 480 -158 494
Ovriga externa kastnader 7 -97 377 -86 400
Personalkostnader 8 -103 821 -98 565
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -864 012 -864 012
Summa rorelsekostnader -1 341 689 -1 207 470
RORELSERESULTAT 165 243 340 466
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 39 217 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -1076522 -712 693
Summa finansiella poster -1 037 306 -712 693
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -872 063 -372 228
ARETS RESULTAT -872 063 -372 228
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Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

8yggnad och mark 10 120 257 347 121084 159
Maskiner och inventarier e 252356 289556
Summa materiella anldggningstillgangar 120 509 703 121373715
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 120 509 703 121373715

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 8 6 683
Ovriga fordringar 12 11808 1789
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 83533 45077
Summa kortfristiga fordringar B 95 349 ' 53549

Kassa och bank

Kassa och bank 2 190 491 2278 801
Summa kassa och bank 2 190 491 2278 801
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 285 840 2332350
SUMMA TILLGANGAR 122 795 543 123 706 065
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 86 600 000 86 600 000
Fond foryttre underhalt 4634704 3739704
Summa bundet eget kapital 91234 704 90 339 704

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 210900 -5943 672
Arets resultat -872 063 -372228
Summa fritt eget kapital -8 082 963 -6 315 200
SUMMA EGET KAPITAL 83 151 741 84 023 804

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 39174739 14780850
Summa langfristiga skulder 39174739 14 780 850
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 50 000 24517774
Leverantdrsskulder o 52259
Ovriga kortfristiga skulder 53 861 46 065
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 365 202 285313
Summa kortfristiga skulder 469 063 24901 411
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 122 795 543 123 706 065
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Arsredovisning 2024

Kassafédesanalys
1JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den lépande verksamheten
Rorelseresultat 165 243 340 466
Justering av poster som inte ingdr | kassaflodet
Arets avskrivningar R (A1 864 012 864012
1029 255 1204 478

Erhallen ranta 39217 0
Erlagd ranta -996 633 -623 248
Kassafléde fran lopande verksamheten fére forandringar av

N . 71838 581 230
rorelsekapital
Fordndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -41 800 27328
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -44 463 -38 477
Kassaflade fran den lépande verksamheten -14 425 570 081
Investeringsverksamheten .
Kassaflide fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 12 500 0
Amortering av [an -86 385 -121167
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -73 885 -121 167
ARETS KASSAFLODE -88 310 448 914
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 278 801 1829888
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2190 491 2278 801
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Tradgdrdsstaden 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter

Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart over den bedémda ekonomiska livsiangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livsiangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Instaliationer 10 %

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgingar varderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omisdttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstamma sker dverforing frén balanserat resultat till fond fér yttre underhdll och
redovisas som bundet eget kapital.

SkaHer och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgdr fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder,

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023
Arsavgifter, bostader 1430784 1430 784
Vatten 67 958 112163
Ovriga intakter 8190 4989
Summa o 1506 932 1547936
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Besiktning och service 12750 0
summa N 12750 o
NOT 4, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Planerat underhall 67 494 v}
Summa T Yol _67 494 0
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Vatten 146 064 112748
Ssumma 146 064 112748
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 50172 45 746
Summa 50172 45 746
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Ovriga forvaltningskostnader 19932 25908
Revisionsarvoden 43 369 27 688
Ekonomisk farvaltning 34076 32804
summa - 97377 86400
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 79 000 75000
Sociala avgifter 24 821 23565
Summa - 103 821 98565
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NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2024

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1076 270 712 693
Ovriga rantekostnader . 252 0
Summa 1076 522 712 693
NOT 13, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 126 600 000 126 600 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 126 600 000 126 600 000
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -5 515 841 -4 689 029
Arets avskrivning -826 812 -826 812
Utgaende ackumulerad avskrivning -6 342 653 -5 515 841
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 120 257 347 121 084 159
! utgdende restvarde ingdr mark med 43919 200 43919 200
Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad 44712 000 43920000
Taxeringsvarde mark - 31 176 000 24 600 000
Summa 75 888 000 68 520 000
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 372 000 372000
Utgaende anskaffningsvarde 372000 372 000
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -82 444 -45 244
Avskrivningar -37 200 ~ -37200
Utgaende avskrivning -119 644 -82 444
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 252 356 289 556

[ AR Apharatace |



Brf Tradgardsstaden 1
769628-9110

NOT 12, GVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Skattefordringar 8 466 o
Ovriga fordringar 3342 1789
Summa = 11308 1789
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forsakringspremier 40 841 36 558
Forvaltning 3837 B519
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 33 855 0
Summa . - 1 83-533 3 45 07_7
NOT 14, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea 2027-01-20 1,34 % 14 780 850 14 830 850
Nordea 2026-01-21 3.68% 14 B75 965 14 887 350
Nordea 2024-01-17 1,61 % 9580424
Nordea . 2026-01-21 3,66 % 9567 924 -
Summa 39224739 39 298 624
Varav kortfristig del 50000 24517774

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppg3 till 38 974 739 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga titlsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Utgiftsrdntor 215970 136 081
Forutbetalda avgifter/hyror 119 232 119232
Beraknat revisionsarvode 30 000 30000
Summa S - 365 202 285 313
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 40 000 000 40 000 000
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Underskrifter

Ort och datum

Therése Holmberg Annie Elisabeth Westlund
Ordférande Styrelseledamot

Fredrik Karlsson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats - -

Grant Thornton Sweden AB
Josef Hagsten
Auktoriserad revisor
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