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Brf Karlsberg nr 1
Org nr 778000-1223

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.
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Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmcint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far d&ven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2024-04-09 och dérpa pafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Petra Arlsjo Ordférande 2025
Jorge Flores Ledamot 2026
Sebastian Karacan Ledamot 2026
Elin Bengts Suppleant 2025
Emma Sunderman Suppleant 2025
Stefan Skott Suppleant 2025

Styrelsen har under aret hallit nio protokollférda sammantriden, samt konstituerande mote.

Foreningens nu giéllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2024-05-29.

Foreningens styrelse har sitt séte i Visteras kommun, Vastmanlands lédn.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma héllits valdes Ernst & Young AB.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

TIII valberedning inf6r nésta arsstimma valdes styrelsen.

Foreningsstimman reserverade ett prisbasbelopp (57 300 kr ar 2024) i arvode till styrelsen.

Foreningen dger fastigheten Skansen 2, Visteras, med adress Spantgatan 5A-C. Pa fastigheten finns ett
flerbostadshus i 3 vaningar med totalt 27 lagenheter omgjort till 25 ldgenheter. Nybyggnadsar 1944, virdear
1972. Total boyta 1 263 m?. Under rakenskapsaret har tre bostadsritter 6verlatits. Till fastigheten hor 26
parkeringsplatser varav 15 med motorvarmare. Féreningens fastighet ar forsikrad till fullvarde i
Lansforsdkringar Bergslagen.

Foreningen har en aktuell underhallsplan. Identifierat underhall finns fram t.o.m. ar 2073. Syftet med
underhallsplanering dr att styrelsen ska kunna sétta langsiktigt hallbara avgiftsnivéer. Det totala
underhallsbehovet i foreningen uppskattas till 61 mkr under kommande 50 ar, summerat med hénsyn tagen till

en antagen inflation.

Foreningen dr medlem i MBF (Milardalens Bostadsrittsforvaltning ek for) Visteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.
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Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

I samband med budgetarbetet beslutade styrelsen om en hdjning av avgifterna med 2 procent infor ar 2025.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning kr 1053 655 997 862 995 480 976 129
Resultat efter finansiella poster kr 102 548 =70 430 115 826 -188 937
Soliditet % 13 12 13 11
Likviditet % 470 435 473 390
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsrétt kr 786 745 745 730
Arsavgift (total) per kvm upplaten med bostadsritt  kr 786 745
Skuldsattning per kvm kr 4128 4171 4215 4258
Skuldséttning per kvm bostadsrétt kr 4128 4171 4215 4258
Energikostnad per kvm kr 225 209 211 194
Rantekénslighet (grundavgift) % 5,3 5,6 5,7 5,8
Réntekénslighet (total avgift) % 5,3 5,6
Sparande per kv kr 184 179 212 177
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
(total avgift) % 94,18 93,39

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; Insats och arsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsratter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsritt.

Upplysning om Energikostnad per kvm; Kostnader for hushallsel ingér inte i detta nyckeltal (ingér saledes inte
heller i arsavgiften).

Upplysning om Sparande; Nyckeltalet ar justerat med intékter for elstod (2023)
Upplysning vid forlust

Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingdende balans 49 804 0 680 705 73 363 =70 430
Reservering till yttre fond 200 000 -200 000
lanspréktagande av yttre fond -176 281 176 281
Balansering av foregaende ars resultat -70 430 70 430
Arets resultat B 102 548
Belopp vid arets utgang 49 804 0 704 424 -20 786 102 548
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Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star f6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat -20 785
Arets resultat 102 548
81763
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall 708 000
I ny rdkning balanseras -626 237
81 763
Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat &ven tecknas:
Resultat enligt resultatrdkning 102 548
Dispositioner -708 000
Arets resultat efter dispositioner -605 452
Behéllning fond for yttre underhall efter disposition 1412 424
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Summa roérelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Raénteintidkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
lansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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2023-01-01
-2023-12-31

997 862
9353

1007 215
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-176 281
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Balansriikning Not 2024-12-31 2023-12-31

1,2
Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 4705 241 4 834 806
Summa materiella anldggningstillgangar 4705 241 4 834 806
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i MBF 2700 2700
Summa finansiella anldggningstillgangar % 2700
Summa anléiggningstillgangar 4707 941 4 837 506

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 10 17 14
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 62 602 58 683
Klientmedel i SHB 1572220 1382318
Summa kortfristiga fordringar 1634839 1441015
Summa omsiittningstillgangar 1634 839 1 441 015
Summa tillgangar 6 342 780 6278 521
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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11,12
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2024-12-31

49 804
704 424

754 228

-20 785
102 548

81763

835991

2931 898
2 931 898
2 281 891
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1728
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2023-12-31

49 804
680 705

730 509

73 363
-70 430

2933

733 442

4416 678
4416 678
851771
30 148
6315
64078
176 089

1128 401
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster
Justering for poster som inte ingér i kassaflédet, mm

Avskrivningar
Erhallen rénta

Erhéllna utdelningar
Erlagd rinta

(?kning/minskning ovriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantdrsskulder
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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TillAggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag fran fonden
go6rs genom Overforing till balanserat resultat, for att tdcka arets periodiska underhéllskostnader efter beslut pa
foreningsstimma. Redovisningsprinciperna dr ofériandrade jamfort med foregaende ar.

Avskrivningar

Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Virdehgjande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade vérde. Byggnader, fastighetsf6rbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt Gver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader (Antal ar fr o m 2008) 60 ar (t.o.m. ar 2067)
Takomldggning 30 ar (t.o.m. &r 2038)
Parkering 25 ar (t.o.m. ar 2042)

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet berdknas som eget kapital i férhallande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet beriknas som omséttningstillgangar i férhallande till kortfristiga skulder (lan som forvéntas
forlangas &r inte medridknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsriitt beriknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i féreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriiknas som de
totala arsavgifterna i férhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldsiittning

Skuldsittning per kvm berdknas som de totala rintebiarande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsittning per kv med bostadsritt berdknas som de totala rintebarande skulderna i forhallande till den
totala ytan upplaten med bostadsritt i féreningen.

Energikostnad
Energikostnad per kvm beriknas som den totala energikostnaden (kostnader f6r el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Riéntekiinslighet

Réntekinslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens rintebarande skulder i forhallande till
intékter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur manga procent som
avgiften maste hojas om rintan stiger med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).
Réntekinslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens réntebarande skulder i forhallande till
intékter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften maste hdjas om réntan stiger
med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehéllas).

Sparande

Sparande per kvm beridknas som arets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i férhallande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet &r att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.
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Arsavgifternas andel i procent av de totala intiikterna
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Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna (total avgift) visar hur stor del av féreningens totala

rorelseintékter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner

som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en

kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hiandelser har skett efter rakenskapsarets utgang.

Upplysningar till resultatriikningen

Not 3 Nettoomsiittning

2024-01-01 2023-01-01

-2024-12-31 -2023-12-31
Arsavgifter bostider 992 352 940 632
Hyror parkering 69 300 63 000
Ovriga intékter 5858 1 980
Brutto 1067 510 1005612
Ovriga vakanser hyresforluster -13 855 -7 750
Summa nettoomsittning 1 053 655 997 862

I arsavgiften ingar viarme, vatten, kabel-tv, bredband och telefoni for féreningens medlemmar.
Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intikter finansierar foreningens Iopande verksamhet inklusive
underhallsbehov.
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsédkringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 5 Periodiskt underhall

Byte armaturer

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kommunikation

Revision

Foreningsméten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och féreningsavgifter

Summa dvriga externa kostnader

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader
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2023-01-01
-2023-12-31

32934
38 104
42 668
173 156
47 626
55897
31363
95 420

4737
30378

552 283

2023-01-01
-2023-12-31

176 281

176 281

2023-01-01
-2023-12-31

0
1163
20 700
166

39 815
9838
40 000
600

112 282

2023-01-01

-2023-12-31

47 598
14 955
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Not 8 Finansiella intiikter

Rénteintdkt klientmedel i SHB
Ovriga rinteintikter
Utdelning MBF

Aterbiring Lénsforsakringar

Summa finansiella intiikter

Upplysningar till balansriikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingadende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgéende ackumulerade anskaftningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt virde

Mark
Utgaende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsviirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt f6ljande:
Bostédder
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Not 10 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekontot 17 14
Summa 6vriga kortfristiga fordringar 17 14
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid arets utgang
Stadshypotek 1,210 2025-06-01 2250 799
Stadshypotek 4,420 2026-06-01 2165 879
Stadshypotek 2,780 2029-09-30 797 111
Summa skulder till kreditinstitut 5213 789
Avgar kortfristig del som avser férvéintade amorteringar ndstkommande
rdkenskapsar -54 660
Avgar kortfristig del som avser lan som i sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande riakenskapsar -2227231
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 2931 898
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga lan skulle efter fem ér
kvarsta en skuld om 4940 489
Not 12 Stillda séikerheter och eventualférpliktelser
2024-12-31 2023-12-31
Stillda siéikerheter
Panter och ddrmed jamforliga scikerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 7 139 600 7 139 600
Summa stiillda séikerheter 7 139 600 7 139 600
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Not 13 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Personalens killskatt 0 14277
Sociala avgifter 0 14 955
Medlemmarnas reparationsfond 33 534 33 534
Skulder till MBF 0 1312
Summa dvriga kortfristiga skulder 33 534 64 078

Datum framgar av den elektroniska signaturen.

Petra Arlsjo Jorge Flores

Ordf6rande

Sebastian Karacan

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ernst & Young AB

Marie Lundin
Auktoriserad revisor
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Deltagare

PETRA ARLSJO Sverige
Signerat med Svenskt BankID 2025-03-05 06:32:11 UTC
Undertecknare Datum

Namn returnerat frén Svenskt BankID: Petra Maria Arlsjé

Petra Arlsjo

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 92.34.104.140

JORGE FLORES Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-03-10 21:52:52 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: JORGE FLORES AVILES

Jorge Flores

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 188.148.41.43

SEBASTIAN KARACAN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-03-06 06:57:06 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: SEBASTIAN KARACAN

Sebastian Karacan

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 83.254.35.160

MARIE LUNDIN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-03-11 09:48:55 UTC

Undertecknare Datum
Namn returnerat fran Svenskt BankID: MARIE LUNDIN
Marie Lundin

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.150.103
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