ARSREDOVISNING 2024

Brf Sjobrolid



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i féreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att |dsa och férsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick dver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan foljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
lattare kan forsta och anvanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberéattelse: Ger en allméan beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrékning: Har kan du se foreningens intakter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska félja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebdr att intakterna sa ndra som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du féreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa storre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hdnvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfér dem med foregdende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgadngar: Tillgdngar som &r avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning 6ver féreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott: Da féreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens
Ian eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Foreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgdngar: Tillgangar som ar avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrékning: En sammanstalining pa féreningens intakter och kostnader under rékenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som foreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas aven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrakning.

Upplupna intdkter: Intdkter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan erhallen faktura eller skickad betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om foéreningen upplater en bostadsratt forst da féreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kops for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att tacka foreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Sjobrolid, med site i Sodertdlje kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2024. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féoreningens fastigheter upplata
bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Medlems ratt i foreningen pa
grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2015-02-18.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Kyrktornet 6 1 Sodertédlje kommun. Den totala boytan uppgar till 348

kvm fordelat pd 5 ldgenheter. Byggnadséret ar 1951.
Samtliga lagenheter dr upplatna med bostadsritt.

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos IF Skadeforsakring AB.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift &r 9 525 kr &r 2024 for sméhus.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 6 112 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 4 332 000 kr och markvérde 1 780 000 kr.
Virdeér ar 1951.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
2014-12-13.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 688 kr/kvm bostadsrattsyta per ar.
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Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker med minst 0,3% av fastighetens taxeringsvérde. Styrelsens forslag till
fondséttning ar 2024 uppgar till 15 219 kr.

Underhéllsplan
Foreningen har ingen underhallsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgér av not.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Christoffer Johansson ordférande
Tommie Raja-aho
Rainer Sellbrand
Jonna Soderstrom
Laila Sellbrand

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.

Revisor
Halvard Mélquist
Ackurat Ekonomi AB

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga vésentliga hander har skett under aret.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet sex medlemmar.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 239 216 159 157
Resultat efter finansiella poster 0 62 -100 -34
Soliditet (%) 34,9 34,7 33,6 35,6
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsrétt (kr/kvm) 688 621 458 451
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 5467 5496 5524 5553
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 5467 5496 5524 5553
Sparande per kvm (kr/kvm) 56 236 -205 -41
Réntekénslighet (%) 8,0 8,9 12,1 12,3
Energikostnad per kv (kr/kvm) 348 227 399 251
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 99,9 91,1 100,0 100,0
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Asavgift/kvm uppliten med bostadsriitt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vdsentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten — visentliga intikter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekédnslighet (%)
Foreningens rintebiarande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.
Kostnader for el och vatten ingar i arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.
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Upplysning om forlust

Tidigare &r har avskrivningar inte tickts av aravgifterna. Arets forlust beror pi kraftigt okade
rantekostnader. Bostadsrittsforeningens framtida ekonomiska ataganden kan dérfor komma att, vid
behov, finansieras av avgiftshojningar samt nya banklan. De huvudsakliga dtagandena beddms utgoras
av framtida underhall pa byggnad och rintor.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingéng 1 150 000 68 679 -207 316 62 491 1073 854
Disposition av
foregdende
ars resultat: 15219 47272 -62 491 0
Arets resultat 217 2217
Belopp vid arets
utging 1150 000 83 898 -160 044 =217 1073 637

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -160 044

arets forlust -217
-160 261

behandlas si att

reservering fond for yttre underhall 15219

i ny rakning overfores -175 480
-160 261

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

239 251
12 468
251719

-149 399
-29 025
-19 715

-198 139

53 580

542

-54 339

-53 797

-217

-217

5(11)

2023-01-01
-2023-12-31

215990
21220
237 210

-92 195
-30 178
-19 715
-142 088

95122

172
-32 803
-32 631

62 491

62 491
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

2 948 255
2948 255

2948 255

117 264

14119
131 383
131 383

3079 638

6(11)

2023-12-31

2967970
2967970

2967970

117 453

8 882
126 335
126 335

3094 305
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott frén kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

1 150 000
83 898
1233 898

-160 044
=217
-160 261
1073 637

892 500
45 000
937 500

1 010 000
0

24216
9525
178

24 582
1068 501

3079 638

7(11)

2023-12-31

1 150 000
68 679
1218 679

-207 316
62 491
-144 825
1073 854

1 000 000
45 000
1 045 000

912 500
197

6 743
9287
59

46 665
975 451

3094 305
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

=217
19 715
238

19 736

3944
-4 687
18993

-10 000

-10 000

8993

104 965
113 958

8(11)

2023-01-01
-2023-12-31

62 492
19 715
-8 111

74 096
-18 317

-2 027
53 752

35000
35000
88 752

16213
104 965
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar

Not 2 Nettoomsiittning
I rsavgifterna ingar el och vatten.

2024 2023
Arsavgifter 239 251 215990
239 251 215990
Not 3 Driftskostnader
2024 2023
Fastighetsel 102 100 67 574
Vatten och avlopp 18 903 11421
Avfallshantering 8052 9189
Forsékringskostnader 20 344 4011
149 399 92 195
Not 4 Ovriga externa kostnader
2024 2023
Fastighetsavgift 9 525 9287
Ekonomisk forvaltning 19 500 14 831
Bankkostnader 0 3100
Ovriga poster 0 2960

29 025 30178
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 6 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkring
Ekonomisk forvaltning

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Stadshypotek, 416441 1,73
Stadshypotek, 672854 4,54

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rinteindring

2025-03-01
2027-03-01

2024-12-31
3142 156
3142 156

-174 185
-19 715
-193 900

2 948 256

2024-12-31

3307

113 957
117 264

2024-12-31

9168
4951

14119

Lanebelopp
2024-12-31

1 000 000
902 500
1902 500

1010 000

10 (11)

2023-12-31
3142 156
3142 156

-154 470
-19 715
-174 185

2967971

2023-12-31

12 488

104 965
117 453

2023-12-31

4007
4 875
8 882

Lanebelopp
2023-12-31

1 000 000
912 500
1912 500

10 000

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir dr finansieringen langfristig och styrelsens

beddmning ar att [&nen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Lan som forfaller inom ett ar: 1 000 000 kr
Arlig amortering: 10 000 kr
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Fastighetsel
Avfallskostnader

Vatten- och avlopp
Forutbetalda avgifter och hyror

Not 10 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Christoffer Johansson
Ordforande

Tommie Raja-Aho

Laila Sellbrand

2024-12-31
13118

2 024
1575

7 866

24 583

2024-12-31
2 000 000
2 000 000

Rainer Sellbrand

Jonnna Soderstrom

11(11)

2023-12-31
14 200

0

1062
31403

46 665

2023-12-31
2 000 000
2000 000

Min revisionsberéttelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Halvard Mélquist
Revisor
Ackurat Ekonomi AB
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REVISOR

Revisionsberdttelse

Till foreningsstimman i BRF Sjobrolid org.nr 769629-0852
Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Sjobrolid for ar 2024
Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nodvéindig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om Aarsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sidkerhet
att &rsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgérder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som é&r
relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningséatgidrder som dr dndamalsenliga med hédnsyn till omstidndigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvirdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten 1
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for
foreningen. Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF Sjobrolid for ar 2024
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REVISOR

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdéver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r ersdttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelse-
ledamot pa annat sétt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Ackurat Ekonomi AB

Halvard Malquist

Revisor
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