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Bostadsrattsforeningen HILLS Lanesund
769637-6735

Forvaltningsberattelse

Foreningen i korthet

Foreningen har till andamal att i foreningens hus upplata bostadslagenheter fér permanent
boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Sate: Uddevalla

Registreringsar: 2019

Ekonomisk plan: 2020

Stadgar senast registrerade: 2022.
Beskattas som privatbostadsforetag.
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Delvis momsplikt férekommer sedan 2023.

Organisation

Styrelse

Ordforande Malin Ek Revisor (intern) Malin Bennehag
Ledamot Alexandra Bergstrom Valberedning Niclas Lermander
Ledamot Jonas Byding Lina Byding
Ledamot Rickard Hermansson

Styrelsen har under aret hallit 6 ordinarie sammantraden samt ett extrainkallat styrelsemote.
Firmatecknare har varit tva av ledamoterna i foreningen.

Fastighetsinformation och ytor

Totalt antal bostadslagenheter: 24

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal
2 rok 12
3 rok 8
4 rok 4
Totalt: 24
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Fastighetsbeteckning: Uddevalla Svalte 1:108

Forsakringsbolag: Trygghansa, fullvardesférsakring med BRF-tillagg
Tomtratt: Aganderétt

Byggar: 2019

Totalyta: 1574 kvm
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Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-21
Extrastamma holls 2024-03-11

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har tagit ett nytt Ian hos Danske Bank pa 370 000 SEK med utbetalning
2024-04-02. Styrelsen kallar till extra foreningsstamma med anledning av att besluta om
foreningen skulle ta ett lan for att finansiera slutfaktura for det gangna arbetet over
balkonger, brandskydd och tak.

Foreningens sammanlagda tre lan hos Danske Bank har omférhandlats och blivit tva. Detta
avser ett befintligt fastrantelan (2), med ranta 1,555%. Lanet ar oférandrat men har nu
benamningen fastrantelan 1. Det andra lanet avser en sammanslagning av tidigare
fastranteldn 1 och det rorliga reparationslanet till en ranta pa 3,99%. Detta lan bendamns nu
fastrantelan 2. Galler fran och med 2024-04-02.

Foreningen har under rakenskapsaret genomfort fyra stidddagar med foreningens
medlemmar.

Styrelseledamot Rickard Hermansson begarde uttrdde ur styrelsen i samband med uttrade
ur foreningen den 2024-12-02 i samband med forsaljning av bostadsratt 3204.

Under rakenskapsaret har tva overlatelser genomforts. Bostad 3103 och 3204.

Medlemsinformation

Medlemmar vid rakenskapsarets slut 25
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2024 2023 2022

Nettoomsattning, tkr 1387 1177 1103
Arsavgifter, tkr 1213 1125 1061
Resultat efter finansiella poster, tkr -557 -1633 -864
Soliditet, % 68 67 69
Skuld/kvm totalyta 13 609 13164 12 802
Arsavgift/kvm totalyta 771 715 674
Rantekostnad/kvm totalyta 358 202 181
Forandringar i eget kapital

Insatser Fond for yttre Balanserat Arets Totalt

underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 47 440 000 150000 -1222142 -1633066 44734792
Resultatdisposition enligt
stdmman:
Reservering fond for yttre
underhall 75 000 -75 000 0
Balanseras i ny rékning -1483066 1633066 150 000
Arets resultat -511122 -511122
Belopp vid arets utgang 47 440 000 225000 -2780208 -511122 44373670

*Fordndringar i “Balanserat resultat” har skett under aret med 150 000. Se not 7.
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Resultatdisposition

Till féreningens forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -2930 208
Justering skuld Not 7 150 000
Arets resultat -511 122
Totalt -3291 330

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt

foljande:

Till féreningens fond for yttre underhall avsatts 75 000
Balanseras i ny rdkning -3366 330
Totalt -3291 330
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Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2023 2022

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 1387 470 1176 731
Ovriga rérelseintakter 75
Summa Rorelseintakter 1 387 470 1176 806
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 3 -780923 -1888534
Administration och forvaltning 4 -120 594 -164 419
Avskrivningar -439 703 -439 703
Summa Rorelsekostnader -1 341221 -2492 656
RORELSERESULTAT 46 250 -1 315850

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter -557 372 -317 216
Summa Finansiella poster -557 372 =317 216
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -511122 -1 633 066
RESULTAT FORE SKATT -511 122 -1 633 066
ARETS RESULTAT -511 122 -1 633 066
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Balansrakning

Tillgangar Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 5,6 65717829 66 157 532
Summa materiella anlaggningstillgangar 65717 829 66 157 532
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 65717 829 66 157 532
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortsiktiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 48 254 32 326
Kundfordringar 75 036 0
Andra kortfristiga fordringar 21721 0
Skattekonto 1 0
Momsfordran 0 1272
Summa kortsiktiga fordringar 145 012 33 598
Kassa och bank

Kassa och bank 292 332 245 861
Summa kassa och bank 292 332 245 861
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 437 345 279 459
SUMMA TILLGANGAR 66 155174 66 436 991
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 47 440 000 47 440 000
Fond for yttre underhall 225000 150 000
Summa bundet eget kapital 47 665 000 47 590 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 780 208 -1 222 142
Arets resultat -511 122 -1 633 066
Summa fritt eget kapital -3 291 331 -2 855 208
SUMMA EGET KAPITAL 44 373 669 44734 792
LANGFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 21 420 000 20 720 000
Summa langfristiga skulder 21 420 000 20720 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 21 420 000 20720 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder 219 406 951 758
Momsskuld 1150 0
Ovriga skulder 4 636 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 136 312 30 441
Summa kortfristiga skulder 361 504 982 199
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 361 504 982 199
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 66 155 174 66 436 991
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen & upprittad i enlighet med  &rsredovisningslagen  och
Bokféringsndmndens allmdnna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag
(K2).

Mindre belopp periodiseras inte.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Avskrivningstillgdng Nyttjandeperiod
Byggnad 100

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr):

Rorelsens huvudintakter

Resultat efter finansiella poster (tkr):

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%):

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Not 2. - Nettoomséttning 2024 2023

Arsavgifter

Bostader 1213012 1124 976

Hyresintakter

Garage och p-platser 17 900 19 900

Ovriga intékter

Overlatelse- och pantsattningsavgifter 2 866 3770

Avgift andrahandsupplatelse 30 362 21024

Vidarefakturering Samfilligheten 89 700 0

Vidarefakturering el laddstolpar 31 247

Ovriga intakter 2383 7 061
156 558 31 855

Total nettoomsattning 1387 470 1176 731

Not 3. Operativ drift och underhall 2024 2023

Taxebundna kostnader

Fastighetsel 185 901 201 874

El for vidarefakturering (laddstoplar) 26 248 7 540

Vatten och avlopp 104 118 96 014

Sophamtning 31 356 31 266
347 623 336 694

Kopta tjanster

Fastighetsskotsel 14 275 26 200

Tradgardsskotsel 165 27 634

Ovriga kopta tjanster 0 300
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14 439,93 54 134
Distribuerade servicetjanster
Bredband/kabel-TV 69 360,00 97 164,00
Ovriga driftkostnader
Forsakring 35 451,92 32 062,00
Reparationer
Reparationer 314 048,00 1 368 480,00
Totalt operativ drift och underhall 780 923 1888 534
Not 4. Administration och férvaltning 2024 2023
Medlems- och foreningsavgifter
Medlems- och foreningsavgifter 46 800 75 600
46 800 75 600
Ekonomisk forvaltning
Arvode ekonomisk férvaltning 31 250 23 662
Extra ekonomisk forvaltning 5401 2976
36 651 26 638
Revision
Revisionsarvode 0 0
Forséakringar och 6vriga riskkostnader
Advokat- och rattegangskostnader 0 0
Ovriga kostnader
Forbrukningsinventarier 7 580 0
Forbrukningsmaterial 5431
Programvaror 6 796 0
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Konsultarvode 0 20 314
Bankkostnader 9652 18 632
Ovriga kostnader 1800 22 979
Kontorsmaterial 737 75
Inkasso- och KFM-avgifter 180 180
32176 62 180
Totalt administration och forvaltning 115 626 164 418
Not 5. Stillda sdakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 21270 000 21 150 000
Summa: 21 270 000 21150 000
Not 6. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Anskaffningsvarde byggnad 43 970 332 43 970 332
Anskaffningsvarde mark 23 469 668 23 469 668
Utgaende anskaffningsvarden 67 440 000 67 440 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -1 282 468 -842 765
Arets avskrivningar -439 703 -439 703
Utgaende avskrivningar -1722171 -1 282 468
Utgaende redovisat varde 65717 829 66 597 235
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 21200 000 21200 000
Taxeringsvarde mark 2 164 000 2164 000
23 364 000 23 364 000
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Uppdelning av taxeringsviarde
Bostader 21 200 000 21200 000

21200 000 21 200 000

Not 7. Justering av leverantorsskuld

Under féregdende ars bokslutsarbete uppmarksammades en tidigare obetald leverantorsskuld
fran 2021 om 150 000 SEK. Skulden reglerades aldrig av den tidigare forvaltaren. Under aret
har skulden utretts, och visar sig avse en faktura fran Pontus Thells Entreprenad AB. Eftersom
leverantoren inte fullgjorde sina dtaganden har kostnaden aldrig realiserats och fakturan har
darfor inte betalats. For att inte paverka arets resultatrdkning har skulden justerats direkt

genom det balanserade resultatet.
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Kassaflodesanalys

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelsens intakter inkl. finansiella intakter

Drifts- och underhallskostnader

Ovriga rérelsekostnader exkl avskrivningar (1)
Finansiella kostnader

Okning (-)/minskning (+) av omséttningstillgangar (2)
Okning (+)/minskning (-) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

INVESTERINGS- OCH FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Arets tillskott, upplatna lagenheter (+)

Investering/forsaljning av anlaggningstillgangar (+/-)
Amortering laneskulder (-)

Upptagande av nya lan (+)

Kassaflode fran investerings- och
finansieringsverksamheten

Summa kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Skillnad likvida medel arets borjan och arets slut

(1) Avskrivningar exkluderas eftersom det inte paverkar kassaflodet

(2) Omsattningstillgangar exklusive likvida medel

2024

1394 433
—-780 923
-120 594
-564 335
-111 414
-470 695

=653 529

0

0

—-200 000
900 000

700 000

46 471

245 861
292 332
46 471

769637-6735

2023

1176 806
-1 888 534
-164 419
-317 216
205 998
450 046

=537 319

0

0

—-200 000
770 000

570 000

32 681

213 180
245 861
32 681

14



