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Information for dig som bor pa
Kupeskdrsgatan/Tanneskarsgatan
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Som nyinflyttad dnskar vi dig varmt valkommen till vart fina omrade och till
medlemskap i Kutans samfallighetsforening. Den som ager en fastighet vid
Kupeskars- eller Tanneskarsgatan ar automatiskt medlem i samfalligheten.
Medlemskapet innebér saval rattigheter som en del skyldigheter.

For att underlatta for dig att snabbt fa kinnedom om mycket som ar bra att veta
nar man bor har har vi sammanstallt detta dokument som ger svar pa de
vanligaste fragorna man kan ha som nyinflyttad. Dokumentet ar sedan tankt att
tillhora fastigheten och fungera som ett stod for minnet dven fortsattningsvis.

Samfalligheten:

Styrelse/

Kontaktkanaler:

Fastigheterna vid Kupeskdrsgatan och Tanneskarsgatan ar enskild egendom
men till fastigheterna hor viss egendom som ags/forvaltas gemensamt.
Denna har sammanforts i vad som kallas en gemensamhetsanlaggning.
Exempel pd sddan gemensam egendom ar tvattstugor, foreningsstuga,
parkeringsfalt, gronomraden, omradesbelysning, avioppsledningar mm. Men
ocksa en del som kan tyckas tillhora de enskilda fastigheterna som stuprér och
rordragningar i torpargrunder. Den gemensamma egendomen forvaltas
genom Kutans samféllighetsforening. Den som ager en bostadsfastighet inom
Kutans forvaltningsomrade ar enligt lag medlem i Kutans
samfillighetsforening. Vad detta innebar generellt kan man bl a ldsa om pa
skatteverkets hemsida
https://www4.skatteverket.se/rattsligvagledning/322310.html,

pa Lantmateriets hemsida https://www.lantmateriet.se/

och pa https://www.samfalligheter.se/samfalligheter.asp.

Kutans gemensamhetsanlaggning forvaltas genom en styrelse som valjs av
medlemmarna. Val sker arligen vid arsstamman, da ocksa arets budget for
forvaltningskostnader beslutas. Kostnaden tas ut av medlemmarna i form av
samfallighetsavgift uppdelad pa fyra rdakningar per ar. Las mer pa
www.kutan.se.

Samfallighetens styrelse anvander flera olika kontaktkanaler.

Hemsida hittar du pa www.kutan.se. Dar finner du mycket anvandbar
information om omradet och dess skotsel och ocksa mailadresser och
telefonnummer till styrelsen m fl. Hemsidan har ocksa ett "forum” dar du sjalv
kan skiva in fragor och synpunkter och ldsa vad andra boenden och styrelsen
har skrivit. Vi rekommenderar dig att ldsa igenom all information som finns pa
hemsidan.
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Grandrad:

Skotselavtal:

Administrativt

avtal:

Tvattstugor:

Samfalligheten har ocksa en facebookgrupp bendmnd “Kutans
samfallighetsforening”. Det ar en sluten grupp och man soker medlemskap pa
vanligt satt, sk upp gruppen och klicka pa ”+Ga med i grupp”. Denna anvands
enbart for fragor som ror samfalligheten.

Det finns dven en facebookgrupp skapad av nagra boende for mer allman
kommunikation mellan omradets husagare, t ex skanka eller salja saker,
efterlysa bortsprungna husdjur, “kan nagon hjalpa mig med... ” etc. S6k
medlemskap i “Boende pa Kupeskar/Tanneskar” som ovan.

Om du inte redan har ett facebookkonto kan det vara idé att skapa ett bara
for att kunna vara med i dessa tva grupper.

Fastigheterna ar grupperade kring gardar/grander med ett varierande antal
hus i varje grand. For att underlatta kommunikation mellan boende i de 261
fastigheterna och samfillighetens styrelse samt for att organisera sadant som
ar gemensamt for respektive grand har de boende i varje grand valt en person
som sin talesperson. Dessa kallas grandrad. Det finns 28 st grander i omradet
och saledes 28 grandrad. Forteckning over grandrad med kontaktuppgifter
finns pa Kutans hemsida www.kutan.se.

Samfilligheten har tecknat avtal med en entreprendr for skotsel av omradets
grasytor, planteringar mm. Vintertid skéter samma entreprendr
halkbekdampning och snérdjning i grander och pa parkeringsfalten. Gatorna,
Tanneskarsgatan och Kupeskarsgatan tillhdr Goteborgs kommun som svarar
for halkbekampning och snoréjning pa gatorna och trottoarerna. Darfor sker
detta inte alltid samtidigt i grander och pa gator.

Varje fastighetsagare ansvarar for att halla rent utanfor den egna fastigheten
och pa egen P-plats i den man det behovs p g a att entreprendren inte kunnat
eller hunnit snérdja t ex p g a parkerade bilar.

Om man har fragor eller synpunkter pa entreprendrens arbete kontaktar man
styrelsen via email styrelsen@kutan.se.

Samfalligheten har avtal med Revisorsringen Sverige AB som skoter
foreningens bokforing och svarar for utskick av avgiftsrakningarna m m.
Fragor eller synpunkter avseende fakturor mailas till styrelsen@kutan.se.

Omradet har tre st gemensamma tvattstugor i fristdende byggnader med
tvattmaskiner modell storre. | en av tvattstugorna (den intill kvartersstugan)
finns en extra stor tvattmaskin for grovtvatt som mattor och d.y. | varje
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tvattstuga finns ocksa torkrum med avfuktare, eventuellt centrifug,
torktumlare samt en stor stenmangel. Man har tillgang till tvattstugorna med
hjalp av en elektronisk "nyckel” som anvands saval for att 6ppna dorrarna

som for att boka tvattid pa de elektroniska bokningstavlorna. Mer information
om hur man bokar, kostnad for att tvatta, regler for anvandning mm finns pa
hemsidan samt i tvattstugorna. Bokningstavlorna kan ocksa anvandas av
styrelsen for information till medlemmarna. Du som nyss flyttat in ska ha fatt
din nyckel av forra husagaren. Har man forlorat sin nyckel kan ny bestéllas hos
styrelsen till sjalvkostnadspris (150 kr).

Tvattstuga Tvattmaskiner

Torkrum Mangel

Las till tvattstuga Nyckel till tvattstuga
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Sophantering/
atervinning:

Moloker for restavfall och for kompost

Omradet har gemensam sophantering. Kostnaden ingar i
samfallighetsavgiften. Ett antal stationer med tva s.k. moloker, en for
hushallskompost och en for restavfall, finns utplacerade vid gatornas
parkeringsfalt. Dar Tanne- och Kupeskarsgatan mots finns en
atervinningsstation for tidningar, papp, glasforpackningar,
metallforpackningar och plastférpackningar samt smabatterier. Det ar viktigt
ur miljosynpunkt, men ocksa av kostnadsskal, att sortera sitt avfall i ndmnda
kategorier. Det som laggs i miljostationen och i kompostmolok ar avgiftsfritt
medan det som laggs i restavfallsmolok debiteras féreningen med 1,80 kr/kg
(2018). Genom att minimera restavfall haller vi alltsa nere
samfillighetsavgiften. Komposteringsbart hushallsavfall samlar man i sarskilda
komposterbara papperspasar som tillhandahalles av féreningen. Finns att
hamta i tvattstugornas mangelrum. Meddela styrelsen i email
styrelsen@kutan.se om pasar saknas.

Storre tradgardsavfall som grenar, kvistar, och ris etc bor inte kastas i
skogskanterna runt omradet. Det ser dels skrapigt ut och dels skapar det
boplats for rattor och andra skadedjur. Observera ocksa att
kompostmolokena ar inte avsedda for tradgardsavfall. Daremot gar det bra att
lamna sadant pd Goteborgs atervinningscentraler (AVC), t ex den i Hogsbo.
Varje hushall har ratt att hamta ut AVC-kort som ger réatt att Iamna grovsopor
upp till sex gédnger per ar. Ar man tva vuxna i hushallet kan man hamta ett kort
var och kan alltsa lamna 12 ggr gratis. Korten kvitteras ut pa nagon av
atervinningscentralerna i Goteborg.

Atervinningsstationen

Det ar viktigt att halla rent runt moloker och pa atervinningsstationen. Stall
inget bredvid behallarna och ta upp eventuellt spill. Annars drar det rattor och
faglar som skrapar ner ytterligare. Om det ar fullt i den molokstation som ar
narmast, anvand en av de Ovriga.
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Belysning:

Hangrannor/
stupror:

Tak

Stegar pa hus:

Bilar i grénderna:

Pa samfallighetens mark ar det forbjudet att mata faglar och andra djur av
samma orsak. Fagelmatning bor undvikas dven inom egna fastigheter
eftersom det lockar till sig framforallt rattor.

Foreningen arrangerar en staddag per ar under varen eller tidig sommar. Da
forvantas alla som har méjlighet vara med och snygga till. Fokus laggs pa den
egna granden inkl parkeringsfalt och narliggande omrade. Hopsamlade
grovsopor som ris, brador etc. laggs pa anvisade platser och hamtas sedan for
bortforsling av skotselentreprendren.

For belysningen i granderna, dvs de lampor som sitter pa forraden vid
tvavaningshusen och vid entréerna pa atriumhusen ansvarar resp husagare.
Ansvaret innebar byte av trasiga glédlampor. Felanmalan av skadade
lamparmaturer gors till styrelsen. Har husagaren sjalv bytt ut armaturen
(vilket ar vanligt pa atriumhusen) ansvarar han dven for den. Elférbrukningen
belastar inte de enskilda fastigheterna utan lamporna ar anslutna till Kutans
gemensamma nat.

Varje fastighet dger och ansvarar for underhall av hangrannor. Stupréren,
deras anslutning till markavlopp samt nedlagda avloppsror for
takavvattningen ingar i samfalligheten.

For takbeldggning och takunderhall inkl skorstenar och ventilationsror
ansvarar varje fastighetsagare.

Pa vissa av tvavaningshusen finns stegar monterade pa husgaveln. Dessa ingar
inte i samfallighetens ansvar och bér av sakerhetsskal bortmonteras.

Det &r naturligtvis tillatet att kora in bilen i granderna till sin tomt for att lasta
i och ur. Men det ar inte tilldtet att Iamna bilen dar langre tid 4n 10 min utan
att sjalv vara narvarande. Ett parkeringsbolag évervakar. Overtradelse medfér
straffavgift. Tank ocksa pa att i granderna vistas ofta lekande barn och
gangtrafikanter sa in och utkérning maste ske med yttersta forsiktighet. Nar
inget fordon &r i granden ska bilgrinden vara stangd.
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Grindar:

Fibernat:

P-forbud i granderna.

Infarterna till granderna ar avgransade med staket och grindar i metall. For

underhallet av dessa svarar grandens fastighetsdgare. Grindar med tillbehor
bor malas och smorjas en gang per ar. Styrelsen tillhandahaller materiel for
detta. Grindarna ska vara svarta.

Foreningen har tecknat avtal med Telenor for Fiber-TV Bas. | basutbudet ingar
16 kanaler, manga i HD-kvalitet. Kostnaden for basutbudet ingar i
samfallighetsavgiften. For att fa tillgang till HD-kanaler behéver man ha en
box. Denna levereras kostnadsfritt av Telenor, men man maste sjalv ta
kontakt med Telenor och anmaéla att man vill ha boxen, tel 020-222222. Vill
man ha fler kanaler an de som ingar i basutbudet maste man sjalv teckna
abonnemang for detta.

Samtliga fastigheter ar anslutna till fibernat. Driften av fibernatet skots av
ITUX. Vid storningar och fel i TV-mottagning eller bredband ska man alltid
gora felanmalan till operatéren man har avtal med och inte till ITUX. Den som
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P-platser:

bara har basutbudet av TV-kanaler kan ocksa géra felanmalan av TV till
styrelsen i email styrelsen@kutan.se.

Till varje fastighet inom Kutans samfallighetsforening hor en ordinarie
parkeringsplats. Driftkostnaden for den ingar i samfallighetsavgiften men
specificeras inte sarskilt pa rakningen. Alla ordinarie P-platser har majlighet till
eluttag for bilvarmare. For att ansluta P-platsens stolpe till elndtet kravs en
elinsats i stolpen som varje fastighet sjalv maste bekosta. Dessa elinsatser ar
avsedda for tva anvandare (delas med grannplatsen) och kostar ca 6000 kr
(med reservation for prisuppgiften). Om grannen inte dnskar bekosta elinsats
for sin P-plats maste man sta for hela kostnaden sjalv men disponerar anda
bara sin halva. Om grannen senare vill ansluta el maste han ersatta den som
bekostat elinsatsen med halva kostnaden for denna. For inkoppling av ny
elinsats kontaktas styrelsen som da bl a tillhandahaller 2 st nycklar till boxen
och anslutning till elsystemet. Den el som férbrukas vid resp P-plats debiteras
anvandaren en gang per ar i efterskott vid forsta samfallighetsdebitering
pafdljande ar. In och urkoppling av elen kan styras antingen direkt vid stolpen
eller via internet https://www.webel-online.se/. Det finns ocksa en mobilapp
G-CTRL sa att man kan gora installningar fran mobiltelefon.
Inloggningsuppgifter tillhandahalls av styrelsen. Mer info hittar du pa
hemsidan www.kutan.se under Information och under Lankar.

Foreningen disponerar 176 extra P-platser som hyrs ut till medlemmar i
samfélligheten med behov av mer an en P-plats. Platserna hyrs ut i man av
tillgang och kosystem tillampas nar alla platser ar uthyrda. For att fa hyra en
sadan plats maste man &ga fastighet i samfalligheten (eller hyra av
Egnahemsbolaget) samt maste den/de som &r skrivna pa adressen, dga minst
en bil (eller ha en dokumenterad tjanstebil) utover antal dnskade extraplatser.
Bilnummer ska uppges for samtliga bilar. Vissa, dock ej alla, extraplatser har
mojlighet till eluttag.

Foreningen har ocksa 10 st storre P-platser langst in pa Kupeskarsgatan
avsedda for husvagnar och husbilar. Aven fér dessa tillimpas kdsystem. Dessa
saknar elmojlighet.

Slutligen finns inom omradet 50 st avgiftsbelagda P-platser. Betalning gors
antingen med SMS, via appen SMS Park eller i P-automat.

Gastparkeringarna 6vervakas av ett parkeringsbolag. Utebliven betalning
innebar straffavgift.
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Varme, varm-
vatten:

Skyltning vid gastparkering

Varje fastighet har sin egna fjarrvarmecentral. Den &r monterad i ett av
forraden. | fjarrvarmecentralen varms kallvatten till varmvatten medan man
spolar. Det finns ingen ackumulatortank dar uppvarmt vatten sparas. Man kan
sjalv reglera varmvattentemperaturen som bor vara minst 50 grader nar det
kommer ur kranen for att undvika risk for tillvaxt av legionellabakterier. |
manga fastigheter upplever man att det tar valdigt lang tid innan varmvattnet
kommer fram. Detta beror pa att det ar lang vag fran centralen till t ex
tappstallet i 6vervaningens badrum och att réren mellan centralen och huset
ar relativt grova. Sammantaget gor detta att man kan behova spola fram 10-
12 liter vatten innan det riktigt varma vattnet nar fram till kranen. Det vatten
man spolar bort pa detta satt betalar man fér som for varmvatten. Det ar
mojligt att minska ”svinnet” en hel del genom att shunta av det grova roret t
ex till koket dar man kanske spolar mest ofta, med ett klenare rér som laggs
kortare vag. Pa sa satt kan man fa ner “svinnet” till 1-2 liter per framspolning.
For detta maste man i sa fall anlita en rorlaggare.

Centralen varmer ocksa vattnet som cirkuleras i husets varmeelement. For
ratt installning till den innetemperatur man onskar far man prova sig fram.
Man reglerar enklast genom att justera vattentemperatur och vattnets
cirkulationshastighet. Pa samfalligheten hemsida under “Information” finns en
bra beskrivning av centralen och lite enklare tips. Ett tips som saknas dar ar
att man alltid bér 6ppna alla termostater helt under sommaren och justera
ner dem igen pa hosten nar varmen startar/startas igen. Detta for att minska
risken att termostatventilerna karvar fast i stangt lage nar varmen inte ar
igang. Bast ar egentligen att skruva bort hela termostathuvudet under
sommaren. D3 ar det ocksa latt att kolla att nalventilerna I6per ldtt innan man
satter tillbaka termostaterna pa hosten.
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Kallvatten:

Samfalligheten har avtal med Géteborgs kommun for omradets
vattenforbrukning. Vattenforbrukningen mats i tre punkter i omradet,
placerade i resp tvattstuga. Vattenmatare med mojlighet till fjarravldsning
finns ocksa i anslutning till varje fastighet for avlasning av den enskilda
fastighetens forbrukning. | samfallighetsavgiften ingar avgift for en
genomsnittlig vattenforbrukning. Avstamning mot verklig forbrukning gors av
samfalligheten efter arets slut och pa forsta samfallighetsavin for
nastkommande ar paférs kostnad om forbrukningen varit stérre an snittet
eller gors ett avdrag om forbrukningen varit lagre. | varje fastighet finns
huvudkran for avstangning av allt vatten till fastigheten. | tvavaningshusen
finns den i krypgrunden och i atriumhusen i forradet under eller nara
fjarrvarmecentralen. Du rekommenderas att kolla upp var huvudkranen sitter
i din fastighet for att snabbt kunna stanga vattnet i handelse av vattenlacka.

Avstangningskran radhus. De roda kranarna Avstangningskranar i atriumhus ar likadana
vid vattenmataren stanger allt vatten till som de under radhusen

fastigheten.

Kvartersstugan:

Samfalligheten dger en kvartersstuga. Driften ska skotas av en fritidsférening
med egen styrelse som viljs av samfallighetens medlemmar. Stugan omfattar
en stor motes-/festlokal och ett mindre kok med kyl, spis och diskmaskin.
Bord, stolar och porslin tillhandahalles ocksa. Stugan kan anvéandas for
aktiviteter av olika slag som anordnas av och for samfallighetens medlemmar.
Stugan hyrs ocksa ut till boende for fester och liknande. Regler for nyttjande,
kostnader mm lamnas av fritidsforeningen. Verksamheten och den utrustning
som behdvs for verksamheten i kvartersstugan ska vara sjalvfinansierad. Du
hittar allt du behover veta for att hyra stugan pa www.kutan.se.
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Felanmélan:

Omradets

fargsattning:

Fasader som
vetter mot
grannfastighet:

Felanmalan av sadant som ingar i/ags av samfalligheten gors lampligen via
email till styrelsen@kutan.se. Detta géller all gemensam egendom och
gemensamma markomraden. D3 det ibland kan vara svart att avgora exakt var
gransen mellan enskild och gemensam egendom gar ar det battre att kontakta
styrelsen férst om man ar osaker innan man anvander egna hantverkare.

Husen pa Kupeskarsgatan och Tanneskarsgatan malades ursprungligen i en
brunrod kulér med vita dorr- och fonsterkarmar. Dorrarna var svarta.
Fortfarande forekommer enstaka svarta dorrar, framforallt forradsdorrar men
mestadels ar idag dven dorrarna vita. Hangrannor och stupror ska vara svarta.
Endast fargsattning med roétt vitt och svart enligt beskriven modell ar generellt
godkand. Den réda kuldren kan bestallas hos de flesta fargleverantorer under
beteckningen BY43 (ursprungligen Nordsjos beteckning). Samfalligheten har
tagit beslut om fargsattningen och detta beslut stottas av byggnadsnamnden
som ar beslutsorgan for lov om dndrad fargsattning pa byggnader.

Exempel pa fargsattning

De flesta av atriumhusen pa Tanneskarsgatan har en yttervagg som vetter mot
grannfastighetens atriumgard. En del av radhusen med tillbyggnader har pa
liknande satt yttervaggar som vetter mot grannfastigheters tomter.
Underhéllet av dessa fasader aligger fastighetsidgaren. Agaren till
grannfastigheten ar skyldig att tillata det intrang det innebar for att
nddvandigt underhall ska kunna utféras. Det ar [ampligt att utféra underhall, t
ex malning i samrad med grannen. Extra viktigt om grannen papekar behovet
eftersom det ju ar denne som “ser” detta. Det ar ju inte roligt att ha en
flagnad vagg i sin tradgard om man precis sjalv malat om sitt hus. Det ar
ocksa viktigt att visa hdansyn ”at andra hallet”. Man far inte spika eller hdanga
upp saker pa vaggen eller ha vaxtlighet som kan skada fasaden utan att forst
komma o6verens med agaren till fasaden.
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Nar man saljer
sin fastighet:

Kort informa-
tion om vart
naromrade:

Nar man ska salja sin fastighet ar det viktigt att maklaren formedlar ratt
information till presumtiva kdpare.

Foljande bér man som saljare tanka pa:

Det ingdr bara en P-plats. Om man hyr en extra P-plats maste den aterlamnas
till samfalligheten vid fastighetsforsaljningen och ny kdpare maste ansoka till
styrelsen om att fa hyra extraplats om denne behover sadan. Hyrd extraplats
far alltsa inte 6verlatas vilket framgar av kontraktet.

Samfillighetsavgift betalas for tre manader at gangen. Vid vissa tidpunkter
tillkommer efterskottsbetalning for vattenforbrukning, elférbrukning pa P-
plats och nyttjande av tvattstuga som kanske inte den nya dgaren ska behova
betala.

Varje radhuslanga med tvavaningshus har nedgang till krypgrunden pa en av
fastigheterna. Denna far inte blockeras eller byggas in med altandack utan
maste hallas tillganglig for 6vriga fastigheter och for samfallighetens
entreprenorer vid behov.

Vid overlamnandet av fastigheten till ny dgare ska inga nyckelbricka till
tvattstuga och nycklar till eluttag pa P-plats (om man har elinsats i stolpen).

Foreningen far inte automatiskt besked om néar en fastighet byter dgare sa det
ar viktigt att meddela styrelsen datum for avflyttning, ny adress, samt namn
pa ny agare for att rakningar och annat fran samfalligheten ska kunna skickas
till ratt person.

Till sist men darfor inte oviktigt — dverlamna detta hafte till den nya
fastighetsagaren sa att de som flyttar in i ”ditt hus” ocksa kan fa nytta av
informationen.

Det finns ett belyst motionsspar pa 1,1km i anslutning till Tanneskarsgatan. |
anslutning till sparet finns dven ett utegym. P4 andra sidan Onneredsvigen
finns ett obelyst motionsspar, Hogen, pa ca 1,7 km.

Mellan Nasetvagen och Valenviken ligger Naturreservatet Valen langst in i
Askimsviken. Dér finns ett antal promenadstigar langst med vattnet och pa
omradet haller Vastra Frolunda Naturvardsforening ett antal kor av
Highland cattle ras aret om som haller grasytorna 6ppna vilket bidrar till ett
rikt fagelliv som kan studeras fran en plattform med vindskydd.
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Det finns manga fina badplatser i anslutning till omradet sasom Rorvik,
Ganlet, Smithska udden och Fiskebacksbadet for att nédmna nagra pa gang
och cykelavstand.

Flertalet lekplatser finns i omradet. Nagra mindre och en lite storre vid
Kutans kvarterstuga. Positivparken som ligger i anslutning till Frélunda
kulturhus ar en mycket uppskattad utflyktslekplats med grill, varmestuga,
personal som anordnar mycket aktiviteter, sarskilt kring skollov. Vid
Opaltorget hittar man bl.a. en Oppen férskola och Apotek. Flera narbutiker
finns ocksa bl a vid Opalomradet och vid Akered.
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Egna anteckningar och kompletteringar:
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