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Brf Norrg&rden Arsredovisning 2023 - 2024
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Vélkommen till arsredovisningen f6r Brf Norrgarden
Styrelsen uppréttar hdrmed féljande arsredovisning fér rakenskapsdret 2023-09-01 - 2024-08-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iéisning av arsredovisningen

Férvaltningsberéattelse

Férvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rdkenskapséret
samt ett férslag pé& hur érets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ér dkta eller oékta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser fér den som éger en bostadsréatt.

Resultatrékning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rdkenskapsaret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfér hela kostnaden p& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pé att avskrivningarna frén képet av fastigheten é&r s& héga.

Balansrékning

Balansrdkningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ér
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillg&ngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansréakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &@r det som dr "balansen” i
balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Mé&nga génger sdger
kassaflédesanalysen mer an resultatrdkningen. Hér kan man utlésa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrédn/har gétt
till.

Noter

I vissa fall réicker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till fér att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som ldser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som &ar mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de &r, vilken réinta
de har och néar det ar dags att villkorsédndra dem.

Giltighet

,&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamdl att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Foéreningen har sitt sdte i Norrtélje.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1939-04-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2005-09-22.

Akta férening

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen Gr momsregistrerad.

Fastigheten
Fdreningen &ger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun
Norrland 11 1939 Norrtdélje
Norrland 17 1943 Norrtdlje

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos Lénsférsakringar Stockholm.

| férstkringen ingdr ansvarsférsékring fér styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vérdedret ér 1939

Féreningen har 2 hyresldgenheter och 43 bostadsrétter om totalt 2 787 kvm och 6 lokaler om 540 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Eva Michalak Ordférande
David Berglund Styrelseledamot - avgédtt ur styrelsen
Annika Eriksson Styrelseledamot

Kenneth Weissglas Frejd  Styrelseledamot
Gunnel Gehlert Suppleant

Valberedning

Asa Jansson
Stefan Falk
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Roland Karlsson  Revisor
Kerstin Eriksson  Internrevisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstémma hélls 2024-01-24.
Extra féreningsstdmma hélls 2024-09-11. Motion som inte togs upp vid ordinarie stdmmomate.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Planerade underhall

2025 O Renovering av fénster
2026 o Renovering av Balkong, fasad

Viasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Inga vasentliga hdndelser har intréffat under rakenskapsdret.
Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rdkenskapsdrets bérjan och slut var 50 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under &ret var 5. Det har under dret skett 6 dverl&telser.
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Flerarsdversikt

Nyckeltal 2023 - 2024 2022 - 2023 2021 - 2022 2020 - 2021
Nettoomsdttning 2 429 857 2141079 2214915 2197 300
Resultat efter fin. poster -297 466 43902 69 411 529156
Soliditet (%) 0 0 0 0
Yttre fond 2 463 838 2106 838 1955 864 1398 864
Taxeringsvarde 48 438 000 48 438 000 48 438 000 42 509 000
i\:scvglft per kvm uppldten bostadsratt, 550 LbL* 481 474
Arsavgifternas andel av totala

rérelszintdkter (%) Bl - ) )
i::g;tl:‘:ifer A G 3537 3576 3607 3646
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 2878 2807 2830 2 861
Sparande per kvm totalyta, kr 49 84 153 225
Elkostnad per kvm totalyta, kr 53 35 34 22
Véarmekostnad per kvm totalyta, kr 14 104 105 98
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 149 97 96 87
Energikostnad per kvm totalyta, kr 315 236 235 207
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,76 3,08 - -
Rantekanslighet (%) 6,40 10,44 - -

*Foreningens lagre arsavgifter bostdder 2022/2023 beror inte p& en minskning av féreningens arsavgifter utan
ett periodiseringsfel mellan rakenskapsdren.

Nyckeltalen fér Arsavgifternas andel av totala rérelseintdkter (%), Genomsnittlig skuldrdnta (%) och
Réntekdnslighet (%) redovisas inte fér verksamhetséren 2020/2021 och 2021/2022 med anledning av att det
&r frén och med 2022/2023 det blev lagstadgat att dessa nyckeltal ska redovisas i féreningens &rsredovisning.

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgéngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - réantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hdgt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (Grets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéandas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingér inte i &rsavgiften.

Rdntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % é&rsavgiften behdver héjas fér att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldréntan dkar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingér éven biyta).

Arsuvgiﬂ:er - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplétna med bostadsrétt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust
Summan av avskrivningar och underhdll éverstiger det negativa resultatet. Styrelsen har beslutat om
avgiftshéjning for bostadsrétterna om 7% frédn och med 250101, fér att ta hojd fér 6kade driftskostnader.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende Grs Disponering av

2023-08-31 resultat odvriga poster 2024-08-31
Insatser 248 078 - - 248 078
E:;:;z;re 2106 838 - 357 000 2463838
Reservfond 57 691 - - 57 691
Balanserat resultat -2 651516 43902 -357 000 -2 964 614
Arets resultat 43902 -43902 -297 466 -297 466
Eget kapital -195 007 0 -297 466 -492 474

Resultatdisposition

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Resultatrékning

1september - 31 augusti

Not

Rérelseintdkter
Nettoomsdttning
Ovriga rérelseintékter

Summa rérelseintdkter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar

4,5,6,7,8
9
10

Summa rorelsekostnader
RORELSERESULTAT

Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

1

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022 -2023

2141079
30 200
2171279

-1402 618
-117 080
-87 519
-245 627
-1852 844

318 435

26 027
-300 560
-274 533

43 902

43902
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Balansrékning

Tillgéngar

Arsredovisning 2023 - 2024

Not 2023-08-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnad och mark
Maskiner och inventarier

12,18
13

7 088 091
0

Summa materiella anléggningstillgéngar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

7088 091

7088 091

60 641
1295151
9 540

14
15

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

1365332

1397 393

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

1397393

2762725

9850816
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Balansrékning

Eget kapital och skulder

Arsredovisning 2023 - 2024

Not 2023-08-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Reservfond

248 078
2106 838
57 691

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

2412 607

-2 651516
43 902

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Léngfristiga skulder

-2 607 614

=195 007

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

9 685 092
80163
5542
28192

17 246 835

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10 045 824

9850 816
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Kassaflédesanalys

1september - 31 augusti

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat

Justering av poster som inte ingér i kassaflédet
Arets avskrivningar

Erhéllen rénta
Erlagd rédnta

Kassafldde frén I6pande verksamheten fére féréndringar av
rorelsekapital

Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I8pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av l&n

Kassafléde fran finansieringsverksamhet
ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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2022 - 2023

318 435

245 627
564 063
16 487
-304 007

276 543

-57 359
94 996
314180

0

-116 000
-116 000

198 180

2 467 577

2665756
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Norrgérden har uppréattats enligt i\rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregdende &r.

Redovisning av int&kter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, vatten och varme.

Anl&ggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsléngden. Avskrivningstiden grundar sig pé
bedémd ekonomisk livsléngd av tillgé&ngen.

Féljande avskrivningstider tillémpas:
Byggnad 15-333%

Markvérdet @r inte féremal fér avskrivning. Best&ende virdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anléggningstillgéngar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen p&
balansdagen har ett ldgre vérde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre véardet.

Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhdill

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér drets periodiska underhéll Iémnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av
taxeringsvdardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvérde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflddesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsavgifter bostader
Hyresintdkter bostader
Hyresintdkter lokaler, moms
Hyresintakter p-plcts'
Hyresintékter p-plats, moms
Bredband
Hyres-/avgiftsbortfall p-plats
Hyres- och avgiftsrabatt
Drdjsmdlsrénta
Pantsattningsavgift
Overlatelseavgift
Andrahandsuthyrning

Ores- och kronutjégmning

Summa

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Elstod
Ovriga intakter

Summa

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL

Fastighetsskotsel gard enl avtal
Fastighetsskétsel gard utéver avtal
Stddning enligt avtal

Sotning

Hissbesiktning

Gardkostnader

Gemensamma utrymmen
Snéréjning/sandning

Serviceavtal

Foérbrukningsmaterial

Summa
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2022 - 2023
1258 651
121 052
643 531
75 420
14 600

0

0

-510
2000
966

0

25368

2
2141079

2022 - 2023
0

30 200

30 200

2022 - 2023
1002
3650

60 566
0

5775

0

10 290
32202
I 927
2026
123 438
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NOT 5, REPARATIONER

Tvattstuga
Trapphus/port/entr
Kéllarutrymmen
Dérrar och 1&s/porttele
VVS
Vdarmeanldggning/undercentral
Ventilation
Elinstallationer

Hissar

Tak

Fénster

Vattenskada

Summa

NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Ventilation
Hiss

Summa

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER

El

Uppvdrmning

Vatten
Sophdmtning/renhélining
Grovsopor

Summa

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Fastighetsférsdkringar
Bredband
Fastighetsskatt

Summa
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2022 - 2023
14 270
2355
18 141
2884

7 860
0
23352
11 041
86 552
4 354
1445
13313
185 567

2022 - 2023
0
0
(o]

2022 - 2023
120 921

357 971
334925

54 333
3735
871886

2022 - 2023
39131
61411

121185
221727
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning

Tele- och datakommunikation
Inkassokostnader
Revisionsarvoden extern revisor
Fritids och trivselkostnader
Foreningskostnader
Forvaltningsarvode enl avtal
Overlatelsekostnad
Pantsd&ttningskostnad

Ovriga férvaltningsarvoden
Administration
Bostadsratterna Sverige

Summa

NOT 10, PERSONALKOSTNADER

Styrelsearvoden
Ovriga arvoden
Arbetsgivaravgifter

Summa

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Rdantekostnader fastighetslén
Ovriga réntekostnader

Summa
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2022 - 2023
0

20 842
9194
14356
1713
7952
56122
0

788

0

6114

0

117 080

2022 - 2023
71825
1950

13 744

87 519

2022 - 2023
300 497

63

300 560




Brf Norrgérden
714400-1307

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK

Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende

Utgéende ackumulerat anskaffningsvérde

Ackumulerad avskrivning
Ing&ende
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN
Taxeringsvérde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER

Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende

Utgdende anskaffningsvérde

Ackumulerad avskrivning

Ing&ende

Utgéende avskrivning

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN

NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto

Summa
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2023-08-31

16 987 720
16 987 720

-9 654 001
-245 627
-9 899 629

7 088 091

31484 000
16 954 000
48 438 000

2023-08-31

105 352
105 352

-105 352
-105 352

(o]

2023-08-31
26788
26788
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Férutbetalda kostnader
Forutbet forsdkr premier
Foérutbet bredband
Forutbet forvaltning
Upplupna rdnteintdkter

Arsredovisning 2023 - 2024

2023-08-31

Skuld
2023-08-31

Summa
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Réntesats
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-08-31
Nordea Hypotek AB 2025-07-17 416%
Nordea Hypotek AB 2024-11-18 410 %
Summa

Varav kortfristig del

Om fem @r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 9 049 092 kr.

5895092
3790 000

9 685 092
9 685 092

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rékenskapsér.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupna kostnader

Uppl kostnad Stadning entrepr
Uppl kostn el

Uppl kostnad Varme

Uppl kostn réntor

Uppl kostnad Sophdmtning
Uppl ranta bokslut

Férutbet hyror/avgifter
Forskott momsfritt

Summa

NOT 18, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning

Sida 15 av 17

2023-08-31

0

0o

0

0
42152
0
-21076
225759
0

246 835

2023-08-31

14 031150
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Hissarna ska f& en omfattande genomgdng.

Frén och med 1 januari 2025 kommer avgiften fér bostadsrdtterna att hdjas med 7 %, avgiften fér
parkeringsplatser kommer att héjas med 100 kr/mé&nad.

Hyreskostnaden for hyresrétterna kommer att héjas. Anledningen ér vésentligt Skade kostnader fér
fastighetens drift.

Sida 16 av 17
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Underskrifter
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Eva Michalak Annika Eriksson
Ordférande Styrelseledamot
) / ;/\ R
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ST —7
Kenneth Weissglas Frejd
Styrelseledamot

G A “ P
Var revisionsberdttelse har lamnats M - & - il

P G Aidspilseer,

Roland Karlsson Kerstin Eriksson

Revisor Internrevisor
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REVISIONSBERATTELSE

for

Bostadsrattsforeningen Norrgarden (Org nr 769605-9893)

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i
Bostadsrattsforeningen Norrgarden for rakenskapsaret 2023-09-01--2024-08-31.
Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen.
Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval
av var revision.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rdkenskapshandlingarna for att i rimlig grad sdkerstélla att
arsredovisningen inte innehaller nagra visentliga fel. | en revision ingar dven

att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem for att kunna
bedéma den samlade informationen i arsredovisningen.

Som underlag for revisionen har vi haft tillgang till féljande handlingar:

-Verifikationslista, huvudbok samt verifikationer
-Styrelsens férvaltningsberattelse

-Balans- och resultatrapport

-Styrelseprotokoll

P& grundval av var revision tillstyrker vi att foreningsstimman beslutar:

att balans- som resultatrakningen faststalles
att resultatet disponeras enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen samt
att styrelsen beviljas ansvarsfrihet fér den tid revisionen omfattar

Norrtdlje 2024-12-09

) 2 & w4 > -
//// // ¥¢ ﬁyﬁ;c/c 22

Roland Karlsson Kerstin Eriksson
Av foreningen utsedd revisor Av foreningen utsedd internrevisor




