Stadsbyggnadsforvaltningens precisering av planbestammelsen f4

For byggritt vister om den rosa putsade langan pd Zakrisdalsvigen 20
= Ska visa sldktskap med Zakrisdalsvigen 20

Flackt tak

En lang huskropp 1 ungefar ost-vistlig riktning

Putsad fasad

Entréer mot norr

For byggratt mellan Zakrisdalsviagen 20 och 16
Ska visa sldktskap med trdhusen pa Zakrisdalsvégen 14 och 16
Sadeltak 33°
Forhojt vaggliv
Knutar i samma farg som fasad
Roda tegelpannor pa tak
Fasad med trépanel
Ok med takkupor at norr, ej soder

For byggratt lings Katrinebergsviagens sviang
« Ska visa viss sldktskap med Katrinebergsvégen 1, 3 och 5
Sadeltak 33°
Rdda tegelpannor pé tak
Fasad med triapanel
Knutar i samma farg som fasad

For byggritter lings ny gata norrut
Hér kan det vara en formén for omradets kulturhistoria att man tydligt kan utldsa att det
ar ny bebyggelse ldngs en ny gata. 2010-talet!
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PLANBESKRIVNING

Bakgrund till planen

Planomradet har blivit aktuellt for bebyggelse bl a genom fordjupningen av éver-
siktsplanen avseende Vastkust, dar omradet ar ett av de delomraden som anges
som omrade for bebyggelse.

Detaljplaneprocessen for villaomrade har skett parallellt med den fordjupningen
av Oversiktsplanen (fop) avseende Vastkust, men angavs som ett omrade for be-
byggelse redan i dversiktsplanen fran 1997.

Planens syfte och geografiska lage

Planens syfte ar att mojliggora ny bostadsbebyggelse inom Zakrisdal 1:1, mellan
Bellevues villaomréde och Zakrisdals verksamhetsomrade.

Planomradet ar beldget i Karlstads vastra delar, mellan Ullebergsleden och V-
nern.
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Planens innehall

Bebyggelse

Markanvéandning

Planen reglerar placering av bebyggelsen och exploatering, samt utformning av
ny bebyggelse och tillbyggnader.
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Planomradets norra del kommer att kunna rymma ca 100 st bostader; en kombi-
nation av villor, parhus och radhus (B). Omradets sodra del kan komma att rym-
ma ca 30-50 st lagenheter i tva- till trevaningshus, eller nagra farre lagenheter
samt en skola/férskola om det finns ett sddant behov, endera i samma byggnader
eller som skolverksamhet pa en del av omradet. (BS). Fordelarna med en lokali-
sering av en skola hér &r narheten till Zakrisdalsvagen, liksom nérheten till natur-
omraden soderut och vasterut.

En busshallplats planeras vid Zakrisdalsvagen och den har fatt anvandningen T
(busshallplats).

Exploatering

Kannetecknande for hela planomradet ska vara blandningen av olika bostadsty-
per. Ett forsok att paverka i den riktningen genom detaljplanen &r, forutom att ha
ett nara samarbete med kommunens mark- och exploateringsenheten, de olika ex-
ploateringsbestimmelserna (e) samt skyddsbestammelser (q) for de befintliga
husen. Ett bevarande av de befintliga husen gor att det &ven blir en blandning av
nya och gamla hus i omradet.

= Inom vissa omraden anges exploatering som hogsta exploateringsgrad i brut-
toyta per byggratt. Det betyder att dar det pa planen star e; 0,3 tillats bebyg-
gelse i en vaning pa 33 % av byggratten; byggs det tva vaningar far man be-
bygga 16,5 % av marken inom byggrétten etc.

= | delomraden vi tankt som friliggande smahus eller parhus anges exploat-
eringen som storsta sammanhéngande byggnadsyta i m? (e,). Detta for att
hélla nere bebyggelsens utbredning pa marken och pa sa satt ge mojlighet att
behalla mer naturmark pa tomterna.

= e3, begrédnsar hur manga m? uthus (garage och forrdd) man far bygga per hu-
vudbyggnad inom byggrétten.

= Inom nagra delomraden begransas antalet huvudbyggnader till ett visst antal
(e4), detta av respekt till byggnaderna som aterger kulturhistorien inom plan-
omradet. Inom byggratter med g-mérkta byggnader raknas dessa som huvud-
byggnader.

Gestaltning

De befintliga husen &r aven i fortsattningen bostadshus. Husen &r kulturhistoriskt
vardefulla med kopplingen som f d tjanstebostader till Zakrisdalsverken och har
betecknats med q; i planen, som innebér att byggnaderna inte far rivas. De mar-
keras ocksa med bestammelsen ki, som innebar att de karaktarsdrag som anges i
planbeskrivningen (under rubriken ”’Férutsattningar for planens genomférande™)
sérskilt skall beaktas vid andring av befintliga hus. Ny bebyggelse ska férutom att
anpassas till samma karaktérsdrag, anpassas till omradets kulturhistoria (f;), detta
galler bade for tillbyggnad av befintliga hus och tillkommande bebyggelse inom
byggratten.

.
@4 De gré husen &r de
som finns idag
(méarkta med q och
k). De svarta &r il-

lustrerad ny bebyg-
gelse.
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Antalet vaningar regleras pa tva satt i planen; antingen far du bygga valfritt antal
vaningar i ett intervall (I-11), eller ett angivet antal vaningar — inte farre och inte
fler (111). En eventuell skola/dagis undantas den bestammelsen och tillats uppfo-
ras i endast en vaning om det 6nskas.

| nagra delomraden finns bestammelsen fril. som betyder att det i dessa omraden
endast far uppforas friliggande hus; dvs hus som inte ar sammanbyggda med hus
pa grannfastighet. Denna bestammelse kombineras ofta med e, (se ovan).

v, betyder att vind inte far inredas. Detta for att hellre fa till hus i tva vaningar
och da troligtvis med mindre utbredning pa marken, an 1%-planshus.

Vv, betyder att en indragen takvaning ar tillaten utdver det angivna antalet vaning-
ar.

vz reglerar att det skall vara hus med souterrangvaningar som ska uppforas inom
byggratten. Vindsvaning ar inte souterrangvaning.

v, sager att kallare ej far byggas inom omradet.

Placering

Tillkommande byggnaders placering inom nagra delomraden regleras av olika
”p-bestdmmelser” i detaljplanen.

Huvudbyggnader skall placeras minst tre meter fran kommande tomtgrans och
uthus minst 1,5 meter (p; och p.), dessa bestammelser finns oftast dér det ar
tankt att bli avstyckade villatomter.

Intill det befintliga roda trahuset pa Zakrisdalsvagen 16, finns en byggratt som
mojliggor tva nya hus. Nya huvudbyggnader skall placeras med langsidan mot
Zakrisdalsvégen (ps) och passas in i terrdngen lika fint som det befintliga huset.

p. bestammer att nya byggnader (inkluderar tillbyggnader) inom det omrade dar
de befintliga husen pa Katrinebergsvéagen 1, 3 och 5 ligger, ska placeras i samma
langdriktning som de befintliga g-mérkta husen.

P4 Ps

Ilustrationer som visar hur tillbyggnader och nya byggnader kan uppféras (skrafferade).

Planerade ny bebyggelse langs gatan norrut har till viss del fatt en bestimmelse
som reglerar att huvudbyggnader skall placeras langs forgardsmarken (ps), for att
gora gaturummet tydligt. Garage ska placeras minst 6 meter fran gatan (generell
bestammelse for hela planomradet), detta for att bilar inte ska parkera garageupp-
farten och samtidigt sticka ut i gatan.
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Narhet till jarnvag

En bullerberakning for trafiken pa Skoghallsbanan visar att maximalbullernivan
for jarnvagsbuller pa 70 dBA finns 77 meter fran jarnvagen. Det ar ingen bostads-
tomt eller skoltomt i aktuell plan som tillater bebyggelse narmare jarnvagen an sa,
vilket inte innebér ett dverskridande av riktvardena for buller.

Avstandet till jarnvag for planerade bostader innebér att det inte medfér nagra
storre risker att en person drabbas av en farligtgodsolycka. Detta om man jamfér
avstand till bebyggelse vid samma jarnvag med samma transporter, vid det plane-
rade bostadsomradet Strand i Karlstad, dar en riskanalys gjorts.

Sékerheten vid dvergang over sparet for gang- och cykeltrafik mellan planomra-
det och Bellevue ar bra med en gang- och cykelfalla, byggd efter Banverkets fo-
reskrifter, som ska ge fri sikt 90 meter at varje hall.

Gallande riktvarden for vibrationer ska tillgodoses vid tillkommande bebyggelse.

Narhet till trafik

Bullerberakningar med en Okad trafikmangd pa Zakrisdalsvagen enligt en ut-
byggnad efter Férdjupning av 6versiktsplanen avseende Vastkust, ger 55 dBA vid
fasad 30 meter fran bilvagens mitt. Inom det omradet tillats ingen ny bostadsbe-
byggelse. Ett av de befintliga husen ligger delvis inom detta omrade och har fatt
bestammelsen my, som betyder att inomhusmiljon ska halla gallande riktvarden
for buller.

Narhet till verksamheter

For att ny bebyggelse inom delar av planomradet ska klara gallande riktvéarden
for externt industribuller maste atgarder pa kallan goras. (WSP Akustik har be-
raknat bulleremission fran flaktar pa verksamhetsomradet; se under “"Forutsatt-
ningar for planens genomférande™”.) Teknik- och fastighetsforvaltningen utreder
vidare nar och hur och vilka atgarder som ska genomforas.

Narhet till Vanern

En bestammelse om lagsta niva pa fardigt golv om +46,5 meter (hojdsystem
RHO0) har lagts in i detaljplanen. Med den valda bestammelsen for lagsta niva pa
fardigt golv skyddas bostaderna i planomradet fran oversvamning vid 100-
arsnivan med viss marginal. (Som jamforelse kan namnas att VVanerns hogsta niva
vid Oversvdmningen 2000/2001 var +45,47 meter.)

Friytor

Bebyggelsen i omradet kommer att ha nara till naturen. Omradet ligger enligt for-
djupningen av oversiktsplanen for Vastkust intill ett av de ”gréna strak” som le-
der ner mot Vanern. Bade norr och séder om planomradet breder det ut sig storre
naturomraden, medan det mot Zakrisdals Foretagsomrade finns ett smalare slapp.

Det &r en stravan att behdlla kanslan av skog och natur i omradet, att bevara sa
manga trad och annan vaxtlighet som mojligt, d&ven inom bostadskvarteren. En
tanke ar att det ska finnas naturomraden som kopplas ihop mellan bostadskvarte-
ren.

Marken i planen benamnd som NATUR, kommer att vara allman mark. Omraden
med benamningen naturmark ar naturomrade pa kvartersmark, nagra av de om-
radena som har kopplingar genom kvarteren ar dock markerade med x; som bety-
der att marken skall vara tillganglig for allman gangtrafik.
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@ W, ¥
Karta fran fordjupningen av 6versiktsplanen avseende Vastkust, som 6versiktligt visar grénom
den/gronstrak inom Vastkustomradet.

Nagra storre ekar som finns langs Zakrisdalsvagen skyddas i planen, liksom en
stor ek i omradet soder om véagen (n;) och tallarna i sodra delen.

ra-

Bestammelsen n, inom omradet séder om Zakrisdalsvagen betyder att de befint-
liga traden i traddungen ska integreras med tillkommande bebyggelse pa ett bra
sétt. Det ar en lite udda blandning av tradsorter, bl a frukttrad och ekar, som gor
att man kan avlésa att det funnits nagot har tidigare i omradet. De, for platsen, lite
ovanligare l6vtraden &r en rest fran omgivningarna till Zakrisdals herrgard som
lag har. (Ias mer under Forutsattningar for planens genomforande / Mark och
natur / Mark och vegetation”, langre fram i planbeskrivningen) Traddungen &r
nagot att vidareutveckla som ett mervérde for omradet, genom att t ex plantera
fler trad och skapa en grén miljé mellan Zakrisdalsvégen och ny bebyggelse.

I det delomrade i planens norra del som ligger omgardat av naturomrade finns be-
stammelsen ns, som betyder att vid projektering av omradet ska ny bebyggelse
passas in i naturen och sa manga av skogens trad som majligt behallas.

Léangs gatan soderut finns ett omrade markerat med bestammelsen tradplanter-
ing, mellan biltrafik och gang- och cykeltrafik. En enkelsidig allé har kommer att
visa en tydlig grans mellan nytt bostadsomrade och verksamhetsomrade.

Naturmarken i dstra delen av planomradet, bor avvattnas med en avskérande dra-
nering som kopplas till dagvattenledningar i Zakrisdalsvagen. Liknande l6sningar
far komma till om det behdvs for andra delar av naturmark inom planomradet.

Motionsstigen som finns i omradet kommer till storsta del att vara intakt efter ex-
ploatering, det finns &ven flera naturslapp som maéjliggoér uppkomst av nya stigar.

Gator och trafik

Bilvagar

De i detaljplanen planerade gatorna dr allménna gator (LOKALGATA), men i
nagra delomraden kommer det att bli gator pa kvartersmark, da finns bestammel-
sen g;.
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Den stora bilvagen till omradet ar Zakrisdalsvagen som leder till omradet fran
Karlstads centrum och E18, via Ullebergsleden.

Gatan norrut (i planomradets norra del), som bildar en bage och sedan slutar, vi-
sar en framtida fortsattning som ansluter till Zakrisdalsvégen dster om befintlig
bebyggelse.

Planen visar en gata sdderut som &r tankt att &ven kunna forsorja ett framtida bo-
stadsomrade pa Zakrisdalsudden. Det ar aven majligt for Zakrisdals foretagscent-
rum att i framtiden nyttja denna gata. Den sodra delen av planomradet (BS) kan
ha in- och utfart fran den hér gatan.

En trafikplats anlaggs dar Zakrisdalsvdgen och gatan ner mot udden méts, vid
entrén till verksamhetsomradet (upphdjd korsning, annan av markbeldggning an
végen, cirkulation etc., ar tdnkbara lI6sningar). En plats har tillfor struktur till vag-
forbindelserna i omradet och tydliggdr en 6vergang fran ett omrade till ett annat
och ska fa all tung trafik till Zakrisdals verksamhetsomrade att ta en annan vag
(den norra infarten till verksamhetsomradet, fran Ullebergsleden). Trafikplatsen
kommer dven att fungera som en vandplan for bussarna som ska stanna pa buss-
hallplatsen langs Zakrisdalsvagens sodra sida, sa lange busstrafiken har en énd-
hallplats har. Trafikplatsen ska vara en trafiksaker korsning for alla trafikslag; en
projektering av korsningen kommer att visa hur man Idser korsningen i detalj.

Skiss pa busshallplats och trafikplats dar Zakrisdalsvégen och vagen fran Zakrisdalsudden méts.

Pa gatan norrut i planomradet finns aven hér en korsning med "t”; korsning med
hoga krav pa trafiksakerhet for alla trafikslag. En sadan korsning har ska upp-
marksamma trafikanter pa att det har ar en korsning med bade biltrafik och gang
och cykeltrafik. Det kan vara att man t ex byter vagmaterial eller markerar pa an-
nat sétt.

For att ha sa fa utfarter fran tomter over cykelvagen till Zakrisdalsvagen, har
byggratten till de tva bostadshusen intill ett av de befintliga husen langs Zakris-
dalsvégen, fatt bestammelsen y;. Den séger att det endast far finnas en gemensam
in- och utfart hdr. Har finns &ven g,, som visar att det har kan bildas en gemen-
samhetsanlaggning for den gemensamma végen.

| planen &r det utfartsforbud langs nastan hela Zakrisdalsvdagen (en pil med ett
streck markerar borjan och slut, och cirklar med mellanrum strackningen), for att
undvika sa manga korsningar av gang- och cykelvagen som mgjligt och for att
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inte trassla till trafiksituationen vid busshallplatsen. Utfarter sker istéllet mot Ka-
trinebergsvagen, vagen norrut fran Zakrisdalsvagen, nya Margardsvagen eller ga-
tan mot Zakrisdalsudden.

Gang och cykel

Detaljplanen visar tva gang- och cykelvéagar (gc-vag) i Rundelgatans och Lill-
kullegatans forlangningar vasterut. Den gc-vag som binder samman de tva, mel-
lan det befintliga villaomradet och planerad bebyggelse, kan tankas bli en lank
mellan Zakrisdalsvagen och norra delen av omradet och aven till fortsattningen
pa bebyggelsen i norr. En gang- och cykelvag foljer Zakrisdalsvagen, langs den
norra sidan. En fortsattning langs Zakrisdalsvagen kan ténkas, nar verksamhets-
omradet andrar karaktar och blir allmant tillgangligt. Det bor vara sa fa utfarter
som mojligt 6ver gang- och cykelvagen. Gang- och cykelvéagens korsningar av
Zakrisdalsvagen markeras pa marken (byte av markbelaggning etc.) for att upp-
marksamma trafikanter pa att vagar korsas har. Det dr dven en gang- och cykel-
vag langs den nya vagen till Zakrisdalsudden.

X1, betyder att marken skall vara tillganglig for allman gang- och cykeltrafik. Dvs
att man pa nagot satt ska kunna ta sig igenom omradet, t ex om det i ett delomra-
de byggs en vég, sa ska det vara tillatet for alla att ga och cykla dar eller pa mind-
re genvagar i omradet.

X2, reglerar att det skall goras minst tre sldpp mellan kvartersgata och naturmark i
det delomrade som ligger omgéardat av naturmark i norra delen. Detta for att den
allmanna tillgangligheten ska garanteras och for att fa ett omrade med naturliga
kopplingar till naturmarken ikring.

X3 betyder samma som x;, men med skillnaden att det endast galler gangtrafik.
Den bestammelsen finns inom planen framst pa naturmarken pa kvartersmark;
har skall det alltsa vara tillatet for alla att strosa forbi.

Det &r viktigt for framkomligheten och orienterbarheten att man ska kunna ta sig
vidare fran lokalgator med vandplatser i bostadsomradet som cyklist eller gang-
trafikant.

Det ska vara mojligt for allménheten att ta sig genom den sddra delen av planom-
radet till fots eller med cykel.

Kollektivtrafik

Byggande av bostader i anslutning till befintlig bebyggelse innebar majligheter
for ett effektivt kommunikationssatt. Befintlig kollektivtrafik kan fa ett bredare
och béttre underlag med fler resendrer genom en exploatering enligt detaljplanen.

En ny busshallplats planeras langs Zakrisdalsvagens sodra sida (busshallplats),
fore entrén till verksamhetsomradet, strax dster om dagens hallplats. Har ska cy-
kelparkering och vindskydd anordnas for bussresenérer. | en framtid, nar busslin-
jen inte behdver ha sin andhallplats har, utan kan fortsatta genom verksamhets-
omradet (forutsatter att omradet gors allmant tillgangligt, genom borttagning av
stangsel och Iasta grindar etc.), finns aven mojlighet till en busshallplats pa norra
sidan Zakrisdalsvagen utanfor planomradet.

Parkering

Parkering ordnas pa kvartersmark, enligt kommunens parkeringsnorm som har &r
9 parkeringsplatser per 1000 m? bostadsyta.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger ar 2006 utanfér VA-enhetens verksamhetsomrade for vatten
och avlopp.
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Befintliga pumpstationer och ledningar kommer att 6vertas av kommunen. For-
bindelsepunkter till det allmanna natet kommer att flyttas efter planens antagande,
da ledningar Gvertas enligt ett avtal mellan kommunen och Zakrisdals Foretags-
centrum (davarande Bofors AB).

Troligen kommer mycket av det befintliga nétet inte att kunna anvandas da det
kommer att bli betydligt storre floden som skall avledas efter utbyggnad av om-
radet, 4n det ar idag. Bade ledningar och pumpstationer &r enligt VA-enheten i
dalig kondition. Det nya ledningsnatssystemet utformas sa att de tva befintliga
pumpstationerna ersatts med en ny. Plats for en ny pumpstation finns i detaljpla-
nen oster om Margardsvagen (E), tillfart till den kan ordnas fran nya Margards-
végen.

Ett annat omrade benamnt med E finns soder om Zakrisdalsvagen. Markomradet
ar tankt att inrymma en 0ppen dagvattendamm, dér dagvatten samlas for att efter
fordroéjning ledas ut i befintligt dikes system ner mot Vanern.

Vatten-, spill- och dagvattenledningar byggs ut inom planomradet. Lednings-
paketen forlaggs i huvudsak i gatumark. Dagvatten fran gator och fastigheter
inom planomradet avleds till dagvattenledningar i gatan.

Huvudvattenledningen till Hammard, som sneddar in 6ver planomradets syddstra
horn, ligger inom ett u-omrade (marken ska vara tillganglig for allmanna under-
jordiska ledningar) i planen. Det finns ocksa u-omraden (u) i hela omradet soder
om Zakrisdalsvagen, dar nagra av de befintliga vattenledningarna gar idag.

El

Det finns idag en transformatorstation i planomradets norra del (Zakrisdal 1:11)
som kan forsorja storsta delen av planomradet. All den planerade bebyggelsen
samt en fortsattning ner langs Margardsvagen (enligt fop Vastkust) kraver dock
en transformatorstation dven i omradets sodra del. Plats for en station har reserve-
rats oster om Margardsvéagens nya strackning. | planen reserveras plats for tek-
niska anlaggningar (E) i n&mnda lagen.

Tele
Plats for en telestation finns i planen 6ster om nya dragningen av Margardsvégen.

Varme

Planomradet bor i framtiden forsorjas med fjarrvarme. Karlstads Energi AB:s tid-
plan pa utbyggnad av fjarrvarmenatet i Karlstads vastra delar ar; ar 2006 utbyg-
gnad genom Romstad med ett stick till Bellevue, och 2007-08 vidare till pann-
centralen inom ZF:s omrade.

En mojlighet ar att planomradet, eller delar av, kan fa fjarrvarme tidigare genom
en tillfallig 16sning med ZF:s panncentral om ett avtal skrivs med dem. Darfér
bor fjarrvarmeledningar byggas ut i samband med annan teknisk forsérjning inom
planomradet.

Bebyggelsen i omradet bor utformas sa att den enkelt kan anslutas till ett fjérr-
varmenat, varfor vattenburna varmesystem férordas.
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Konsekvenser av planforslaget

Miljokonsekvenser

En behovsbedémning gjordes i maj 2006, i samrad med miljéforvaltningen och
naturvardsenheten inom kommunen. Slutsatsen blev att ett genomférande av pla-
nen inte kan medféra betydande miljopaverkan pa miljon, halsan och hushéllning
med mark, vatten och andra resurser. En miljébedémning (MKB) enligt 5 kap, 18
8 PBL erfordras darfor ej.

Miljokonsekvenserna har aven bedomts utifran de tre operativa strategier som
foljer med de femton miljomalen. Mot dessa prévas planforslaget och konsekven-
serna beskrivs i hur strategin gynnas eller missgynnas.

Strategi 1 - effektivare energianvandning och transporter

Byggande av bostader i anslutning till befintlig bebyggelse innebar majligheter
for ett effektivt och snalt kommunikationssatt. Befintlig kollektivtrafik kan fa ett
bredare och béttre underlag med fler resendrer vilket ar positivt. Zakrisdals lage,
ca 4 km fran Karlstads centrum, innebar att utbyggd kollektivtrafik och goda cy-
kelkommunikationer dr nodvandiga. Avstandet gor dock att omradet alstrar biltra-
fik med 3-4 rorelser/hushall och dag. Nyetableringen av bostader innebéar en
mindre trafikokning pa Zakrisdalsvagen, men trafiken beddms inte medféra
markbart 6kade bullerstérningar for omgivningen eller paverkan pa luftmiljon.
Forandringen kommer inte att innebéra att miljokvalitetsnormerna dverskrids.

Det finns goda forutsattningar for att konsekvenserna av varmeforsorjningen blir
begransade da bostaderna kan forsorjas med biobréansleeldad kraftvarme i en
framtid. Som 6vergangslosning kan mobil varmecentral valjas for att i en framtid
kunna anslutas till det centrala natet.

Sammantaget gynnas strategi 1.

Strategi 2 - giftfria och resurssnala kretslopp

Mojligheten till ett resurssnalt kretslopp for avliopp &r i ett nyexploateringsobjekt
beroende av hur det storskaliga avloppsnatet skots. Avloppets utbyggnad for
Vastkustomradet, som Zakrisdal ingar i, kraver atgarder vid exploateringen. Med
atgarder nedstréms i avloppsnatet framst i form av dagvattenseparering skall inga
negativa miljokonsekvenser som t ex 6kande braddningar uppsta.

Totalt sett gynnas strategi 2

Strategi 3 - hushallning med mark, vatten och bebyggd miljo

Att bygga pa en tidigare exploaterad, men extensivt nyttjad, mark innebar en god
hushallning och déarmed gynnas strategin, detta géller framst for den sédra delen
av planomradet. Strategin missgynnas daremot av att det mesta av den norra de-
len byggs ut pa tidigare naturmark respektive ang.

Befintliga hus bevaras och en vitalisering och fornyelse av omradet som kan gag-
na mojligheterna att behalla kulturmiljon sker. Detta gynnar strategin.

Totalt sett ar det ur hushallningssynpunkt positivt att ytorna nyttjas mer effektivt
an idag samt att en vitalisering sker av kulturmiljon, sammantaget gynnas strate-

gin.

Konsekvenser for halsa och sakerhet

Antalet fordonsrorelser till och fran planomradet nér det &r helt utbyggt ror sig
om ca 500 fordonsrorelser per dygn efter tillskottet av bostader (rdknat utifran 3-4
fordonsrdrelser per lagenhet och dygn). Tillsammans med de begransade trafik-
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mangder som trafikerar Zakrisdalsvagen idag finns det inget som tyder pa att
riktvardena for buller eller luftféroreningar kommer att 6verskridas.

Det ar i planen ingen bostadstomt eller skoltomt som tillater bebyggelse narmare
jarnvagen an gransen for maximalbullernivan, vilket inte innebar ett Gver-
skridande av riktvéardena for buller fran jarnvag.

Risken att en person drabbas av en farligtgodsolycka &r under gransen for vad
som anses acceptabelt enligt de kriterier Raddningsverkets rapport ”Vérdering av
risk” tar upp, om premisserna for Skoghallsbanan kan bedémas vara ungefar de
samma har som vid omradet Strand 6sterut langs jarnvagen.

Avstandet fran narmsta bostad till industriell verksamhet inom Zakrisdals fore-
tagsomrade ar drygt ca 100 m. Matningar som har gjorts pa det externa industri-
bullret visar att omradet klarar rekommenderade riktvarden for buller fran befint-
liga industriomraden om atgérder gors vid bullerkéllan. Nar sadana atgarder vid-
tas, vid en exploatering av omradet, far dessutom &ven befintlig bostads-
bebyggelse del av den sénkta bullernivan.

Sociala konsekvenser

Mangsidighet och flexibilitet ger forutsattningar for att kunna méta méanniskors
olika krav pa sitt boende. Planen ger majlighet till olika hustyper och boendefor-
mer; en varierande bostadsbebyggelse i omradet.

En varierad bostadsbebyggelse, liksom mojligheterna till kollektiva transporter,
bor kunna erbjuda goda forutsattningar for att verka positivt for de nationella
jamstalldhetsmalen.

Fler bostader kommer att ligga nara ett stort arbetsplatsomrade som Zakrisdals
Fdretagscentrum.

Ekonomiska konsekvenser

Projektet kommer inte langsiktigt att innebara nagra ekonomiska konsekvenser
for den kommunala ekonomin. Infrastrukturen som ska byggas ut skall tdckas av
anslutningsavgifter och tomtforséljning. Kostnader for ¢vertagandet och ev. er-
sattning av ledningar och pumpstationer bor inte belasta exploateringsbudgeten
for detaljplanen.
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FoOrutsattningar for planens genomforande

Bakgrund

Planomradet har blivit aktuellt for bebyggelse i och med det pagaende arbetet
med den fordjupade 6versiktsplanen for Vastkust, dar det ar ett omrade for be-
byggelseutveckling.

Plandata

Planomrédet omfattar ca 13 ha mark. Omréadet bestar till storsta delen av natur-
mark.

Karlstads kommun &ger marken och befintliga byggnader inom planomradet. De
befintliga byggnaderna inom omradet forvaltas av Teknik- och fastighetsforvalt-
ningens mark- och exploateringsenhet.

Sodra delen av stadsutvecklingsomradet ar en parkeringsplats soder om Zakris-
dalsvagen, vid entrén till Zakrisdals verksamhetsomrade. Har har man visuell
kontakt med Véanern och strandangslandskapet sdderut.

Norr om Zakrisdalsvagen ligger omradet pa hojdryggen mellan det befintliga vil-
laomradet och Zakrisdals verksamhetsomrade, idag till storsta del bergig natur
med barrskog som dppnar sig mot ett dppet falt norr om det intilliggande villaom-
radet. De hus som finns inom omradet har fungerat som tjanstebostader for Zak-
risdalsverken och &r idag hyresbostader.

Tidigare stallningstaganden

Beslut om planlaggning

Byggnadsndmnden gav den 20 maj 2003 stadsbyggnadskontoret i uppdrag att ut-
reda forutsattningar for kompletterande smahusbebyggelse inom bl a Zakrisdal.

Riksintressen och strandskydd

Omradet omfattas av inte av nagot riksintresse och inget strandskydd finns inom
planomradet. Geografiska bestammelser enligt 4 kap. MB galler for omradet
"Vénern med 6ar och strandomraden” galler fran vanerkusten upp till E18. Detta
bor sannolikt inte paverka utvecklingen av bebyggelse inom planomradet.

Op 97

"Omradet bor kunna fortatas med ytterligare smahusbebyggelse i anslutning till
de befintliga tjdnstebostdderna, som har ett visst kulturhistoriskt vérde. Ett visst
skyddsavstand mot Zakrisdals verksamhetsomrade bor hallas for att undvika stor-
ningar.”

Op 06

Som en del i férdjupningen av oversiktsplanen for Vastkust, ar Zakrisdal ett prio-
riterat planomrade for bade smahus och flerbostadshus.

Fordjupning av dversiktsplanen avseende Vastkust

"De gamla tjanstebostaderna i omradet behover fa en losning av sitt framtida
agande och i omradet finns en naturlig fortatningsmajlighet. Innehallet i den nor-
ra delen ar tankt som framst smahusbebyggelse; friliggande villor, radhus och
parhus. | den stdra delen passar mindre flerfamiljshus i kombination med rad-
hus/parhus. Hela omradet ligger val till i en stadsstruktur for Vastkust som bygger
pa bebyggelsestrak ner mot Vénern. De flesta befintliga husen ska bevaras och in-
tegreras i omradet, de ar en paminnelse om Zakrisdals historia men har aven arki-
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tektoniska varden som ger omradet en kvalitet genom att integreras i ett nytt
sammanhang.

Trafikméssigt ansluter omradet till Zakrisdalsvagen. En ny korsning byggs ut i
sodra delen for att pa sa satt 16sa anslutningen till Margardsvagen. Omradet har
god kontakt med gangstrak ner mot Vanern och med omraden for friluftsliv. Det
grona straket 6ver Bellevueberget ansluter till gang- och cykelvéagen langs Zak-
risdalsvagen efter att ha korsat Skoghallsbanan i befintligt 6vergangspassage.

Narheten till Zakrisdals verksamhetsomrade kan gora att framst flaktljud kan ho-
ras i omradet. Ljudmaétningar och bullerberdkningar har gjorts i omradet och visar
att atgarder pa flaktaggregat i verksamhetsomradet maste goras innan ny bebyg-
gelse kan ta form inom delar av omradet.

Zakrisdals foretagscentrum iordningsstallt en ny utfartsvdg i norra delen av sitt
omrade dit den tunga trafiken huvudsakligen kanaliseras. Jarnvagen till Skoghall
ar trafikerad med godstrafik. Antalet tag ar fa och de gar med Iag hastighet. Detta
och gor att bullernivaerna och risk for ur sparning inte &r nagot stort problem.

Vattennivaerna inom omradet skall studeras da sodra delen av omradet ligger i
narheten av det omrade som var Gversvammat 2001.

Att tanka pa vid fortsatt planering:

= Risker med jarnvégstrafiken — farligt gods

= Bulleratgarder pa flaktar pa verksamhetsomradet
= Anpassa ny bebyggelse till befintlig bebyggelse ”

Gallande detaljplan
Det finns ingen géllande detaljplan for planomradet.

Behovsbeddmning

En bedomning av har gjorts av tjansteman fran miljéforvaltningen, teknik- och
fastighetsforvaltningen och stadsbyggnadsforvaltningen i samrad med lansstyrel-
sen, att detaljplanen inte innebar betydande miljopaverkan.
Planarbetsprogram

Detaljplan for Zakrisdal & med som ett prioriterat projekt i Karlstad kommuns
planarbetsprogram for perioden 2007-2008.

Kommunalt bostadsforsdrjningsprogram

Zakrisdal, som del i Vastkustomradet, finns med i Karlstads kommuns bostads-
forsorjningsprogram som mojlig bostadsproduktion for perioden 2007-2009.
Naturvardsprogram

| Naturvardsprogrammet fran 1995 ar den norra delen av planomradet berord i
programmets kapitel Parker & grénytor (som naturmark) samt i Friluftsliv (som
narstrévomrade).

Miljokvalitetsnormer
Det finns inga skal att tro att miljokvalitetsnormerna dverskrids i planomradet.

Kulturhistoria/fornminnen

| ett avtal mellan Bofors AB och Karlstad kommun, 1995, regleras &ganderatten
av de sju befintliga bostadshusen till kommunen. Vidare regleras dven att bo-
stadshusen ska rivas av Bofors den dag kommunen behdver ta omradet i ansprak.
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Byggnadskultur

Inom planomradet finns sju f d tjanstebostader som pa 40-talet uppfordes for an-
stallda pa ammunitionsfabriken pa Zakrisdal. Fem av husen ar roda trahus i ett
och ett halvt plan och tva av husen ar i funkisstil i ett plan med kallare och putsad
fasad. Husen ligger fint i terrangen och ger omradet en karaktar att bygga vidare

pa.

—

Katrinebergsvégen 1 och 3, Katrinebergsvagen 7 samt ett av husen vid Zakrisdalsvéagen.

Kulturhistoriskt varde

Byggnadernas kulturhistoriska vérde ligger i den koppling de har till Zakrisdals-
verken som tjanstebostader. Hierarkin mellan bostéderna var, och &r fortfarande,
tydlig. Den da moderna funktionalistiska villan pad Katrinebergsvagen 7 var t ex
chefsbostad. Langan pa Zakrisdalsvagen 20, med tre lagenheter, var bostader tro-
ligtvis for arbetare med lagre status an i de réda villorna och chefsvillan. Ett soci-
alhistoriskt vérde finns i att kunna utldsa den helhet som en industrimiljé utgor
utover sjalva produktionslokalerna.

Bakom langan péa Zakrisdalsvagen 20 finns en jordkallare, som liknar anlagg-
ningar inom verksamhetsomradet. Jordkallaren beréttar om ett aldre hushallnings-
system, den anvands dock an idag som forrad at bostaderna inom omradet.

B | - BEP

i b
s | X 7
o W50 Vi L5 uE ._..'.‘{&.'- ».

Jordkallaren och den rosa putsade langan pa Zakrisdalsvagen 20.
Karaktérsdrag

P& Katrinebergsvagen 1, 3 och 5 uppfordes 1946 tre enfamiljsvillor. Varje hu-
vudbyggnad har en flygel med samma formsprak som ar ansluten till huvudbygg-
naden i proportion. Byggnadernas placering dr anpassad efter den kuperade ter-
rangen och de vénder sig pa liknande satt med gavlarna ut mot Katrinebergsva-
gen. Det blir tydligt att de tre trahusen ar en grupp. Byggnaderna pa Zakrisdals-
vagen 14 och 16, som i mycket liknar de tre trahusen pa Katrinebergsvagen, ar i
stéallet placerade med langsidan mot Zakrisdalsvagen, vilket ger ett annat uttryck
vart att ta fasta pd. Taken pa alla fem husen ar utan taksprang och det ar stdende
panel pa en fasad med mycket yta, vilket ger ett hogrest utseende samt en enhetlig
volym pa ett lite ovanligt satt.

staende lockpanel

Falu rodfarg

vita fonsterfoder & fonsterbagar
roda knutar
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= vit list l&ngs takfot

= sadeltak klatt med rdda tegelpannor

= inget taksprang

= forhojt vaggliv

= takvinkel, omkring 33°

= placeringen med gavlar, respektive langsidor mot vag

Pa Katrinebergsvéagen 7 ligger ett enplanshus med kallare i funktionalistisk stil
belaget pa en liten hojd. Villan &r byggd i borjan av 1940-talet.

= fasad med ljus spritputs

= grona fonsterbagar och -karmar
= tidsenliga trappor

= tak Over entréer

= flacka tak

Langan pa Zakrisdalsvagen 20 har ett tidstypiskt modernistiskt formsprak fran
1940-talet med flackt tak och putsad fasad. Langan vander sig med de manga en-
trédorrarna bort fran Zakrisdalsvagen. Varje dorr har ett entrétak och en trappa
kladd med skiffer. De flera dorrarna och de fem skorstenarna berattar om att det
ar ett flerbostadshus.

= flackt tak

= putsad fasad med avvikande ljusare farg runtom vid sockel, tak och knutar
= flera dorrar, med entrétak

= trappor klddda med skiffersten

= flera skorstenar

Mark och natur

Mark och vegetation
Omradet har en varierande vegetation och markstruktur.

| s6der gransar omradet till den strandang som finns ner mot Vénern. En tall-
dunge atskiljer strandangen fran den tidigare parkeringsytan, som tillhort Zakris-
dalsverken och som byggdes ut i ett relativt sent skede av fabrikens verksamhet.

| anslutning till parkeringsplatsen i det sodra omradet finns en traddunge som ar
en rest fran tradgarden till Zakrisdals herrgard, som lag inom detta omrade. (Ku-
riosa ar att namnet Zakrisdal kommer fran en agare till herrgarden; skraddarmés-
tare Zacharias Stenstrom.) Herrgarden exproprierades for forsvarets rakning nar
ammunitionsfabriken uppfordes pa 1940-talet. Har finns idag en blandning av di-
verse lovtrdd, bl a en stor vacker ek och frukttrad, som gor att man kan avldsa att
det tidigare funnits en tradgard har, men ocksa nagra tallar.

Storre delen av planomradet ar dominerat av barrtrad med vissa inslag av l6vtrad.
Det finns gott om arealer med bebyggelsenara rekreationsskog. Marken bestar av
undervegetation som &r typisk for barrskog med blabarssris etc. Vid tjanste-
bostaderna finns det adellvtréd i form av ett antal ekar.

| den norra delen dppnar sig landskapet mot den dng som sedan fortsatter i aker ut
mot Ullebergsleden.

Geotekniska forhallanden

Omradets forhallanden varierar. Den norra delen bestar av berg i dagen eller med
endast ett tunt lager jord ovanpa berget. | den sodra delen faller berget undan och
de geotekniska forhallandena ar annorlunda med storre djup till berget och fast
grund. Léattare byggnader i tva vaningar bor dock kunna grundlaggas utan pal-
ning.
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Trafik

Skoghallsbanan som passerar omradet raknas inte som stomjarnvag och har ingen
fast tidtabell. Omkring tio tdg passerar omradet varje dygn i en hastighet pa 30
km/tim. Banvallen har byggdes om i borjan av 2000-talet och de langa tagen pas-
serar med |ag hastighet.

Det har gjorts en trafikmangdsmatning pa Zakrisdalsvagen mellan den 5-15 no-
vember 2004 och den visar efter berakningar en arsmedeldygnstrafik pa 624 for-
don. Skillnaden pa trafikméangden mellan vardagar och helgdagar &r tydlig pa
Zakrisdalsvéagen; det passerar ca 500 fler fordon pa vardagar. Trafiken &r som in-
tensivast mellan kl. 07-08 samt mellan kl. 16-17.

Storningar, halsa och sakerhet

Trafikbuller

Tagen ar tunga och langa och alstrar bade buller och vibrationer. Bullerberak-
ningar ar gjorda for jarnvagstrafiken pa Skoghallsbanan i samband med detaljplan
for Strand, som &r ett omrade Gsterut langs samma jarnvag med samma trafik i
samma hastighet. Forutsattningarna for bullerspridning i de bada omradena be-
déms vara ungefar densamma. Har visar bullerberédkningar en maximalniva for
jarnvagsbuller pa 70dBA 77 meter fran jarnvéagen.

Riksdagen har i samband med Infrastrukturpropositionen 1996/97:53 faststallt
foljande riktvarden for buller fran sparburen trafik;

30 dBA ekvivalentniva inomhus

45 dBA maximalniva inomhus nattetid

55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad
60 dBA ekvivalentniva i bostadsomradet i dvrigt.

| de fall utomhusnivan inte kan reduceras till nivaer enligt ovan bor inriktningen
vara att inomhusvardena inte éverskrids.

Riksdagen har i samband med Infrastrukturpropositionen 1996/97:53 faststéllt
foljande riktvarden for buller fran végtrafik vid nybyggnad av bostader.

30 dBA ekvivalentniva inomhus

45 dBA maximalniva inomhus nattetid

55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Externt industribuller

WSP Akustik har genomfort en kartering av externa bullerkéllor inom verksam-
hetsomradet, med syfte att beskriva nulaget och ge forslag till bullerreducerande
atgarder s att riktvarden for buller fran industri ej 6verskrids for ny bebyggelse.

For externt industribuller géller riktvarden enligt ”Externt industribuller - allmén-
na rad” (SNV RR 1978:5 rev. 1983) fran Naturvardsverket.

Utomhusriktvarden for externt industribuller (ekvivalent ljudniva i dBA):

dagtid kl. 07-18 50 dBA
kvéllstid KkI. 18-22

samt sondag & helgdag och kl. 07-18
nattetid kl. 22-07 40 dBA

45 dBA

Praxis i tilldmpningen har utvecklats till att numera huvudsakligen tillampa vér-
dena for nyetablering, vilka r de som anges i tabellen ovan.
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Bulleremissionen ar beraknad utifran uppgifterna frdn Zakrisdals Foretags-
centrum om att nuvarande verksamheter ar begransade till dag och kvéllstid. De
flesta foretags verksamheter inom omradet ar dock begransade till dagtid.

Fiiktvarde foe sinvimlent judnive
utanisr Bostacer fran mdustr
varksamhat

Myutablering Befintig industn

Dag 410718 S0 4BA
Kvall il 18-22- 8550 dBA
Hel ki 07-18: 4550 cBA
Maft K 2207 40/45 dBA

Bilden visar dagens ljudnivaer i intervaller om 5 dB(A).

Fetvarde foe akvivalent judnive
utanise bostider frin industri-
vorksamhat

Niyetablering Befintisg industrl
Dag M O7-16: 5055 dBA
Kol il 18-22 £5/50 dBA

Helg kil 07-18: 4550 cBA
Matt W 2207 40°45 dBA.

=
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Bilden visar beraknade ljudnivéer i intervaller om 5 dB(A) vid inbyggnad av och &tgarder pa flakt

inom verksamhetsomréadet.

For att ny bebyggelse inom delar av planomradet ska klara gallande riktvéarden
maste atgarder pa kallan goras. Teknik- och fastighetsforvaltningen utreder vidare

nar, hur och vilka atgarder som i sa fall ska genomforas.

Vibrationer

Gallande riktvérden for vibrationer ska tillgodoses vid tillkommande bebyggelse.
Banverket och Naturvardsverket har tagit fram en policy for vibrationer fran
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sparbunden trafik. Dar anges bl a att riktlinjen for vibrationernas hastighet vid ny
bebyggelse max far vara 0,4 mm/sek vagd RMS (komfortniva inomhus).

Trafiksdkerhet

Tillgangligheten 6ver Skoghallsbanan for gang- och cykeltrafik mellan planom-
radet och Bellevue ar bra och siker med en gang- och cykelfalla, byggd efter
Banverkets foreskrifter, som ska ge fri sikt 90 meter at varje hall.

Transporter av farligt gods

Transport av farligt gods sker pa Skoghallsbanan som passerar planomradet. Det
farliga gods som transporteras ar framst svaveldioxid, klor, syror och lut. Trans-
port av klorgas fran industrin pa Skoghall sker en gang per vecka. Det &r Banver-
kets uppfattning att Skoghallshanan ar av stor betydelse for transporter av gods pa
jarnvdg.

En oversiktlig riskanalys som behandlar farligtgodstrafiken pa Skoghallshanan
har gjorts ar 2006 for omradet Strand, Osterut langs jarnvagen. Forutsattningar
som typ av gods, trafikmangd, hastighet etc. & desamma, men forutsattningar
som bebyggelses nérhet till banan, befolkningstéthet etc. ar annorlunda.

Ur riskanalysen kan man utldsa att olyckor som i sin tur kan leda till utslapp av
farliga &mnen antingen kan bero pa ursparning eller kollision med tungt fordon i
en plankorsning. | aktuellt planomrade &r kollision med tunga fordon i plankors-
ningar inte sarskilt angelagen, eftersom det inte finns nagra sadana korsningar.
Sannolikheten for ursparning beraknas enlig modell som baserar sig pa statistiskt
underlag i form av uppgifter om olyckor och trafik.

Den sammanlagda risken av tagtransporter med farligt gods ges av forhallandet
mellan hur farligt &mne som transporteras, hur frekvent detta sker och risken for
exempelvis ursparning. Har ar antalet tagtransporter relativt fa och hastigheten ar
lag.

Riskanalysen visar att risken att en person drabbas av en farligtgodsolycka &r un-
der grénsen for vad som &r acceptabelt. enligt de kriterier Raddningsverkets rap-
port "Vardering av risk” tar upp. (F6r mer information se ”Oversiktlig riskanalys
for del av Strand mm”.)

Oversvamningsrisk

Klimat- och sarbarhetsutredningen lade den 1 november 2006 fram ett delbetan-
kande "Oversvamningshot — Risker och étgarder for Malaren, Hjalmaren och Va-
nern” (SOU 2006:94). | denna har man bl a studerat konsekvenser av s k 100-
arsnivan (6versvamningsniva med ca 100 ars aterkomsttid) och hogsta dimensio-
nerande niva. De nivaer som studerats ar +46,5 respektive +47,4 meter i hojdsy-
stem RH70 (vilket motsvarar +46,3 och +47,2 i Karlstads héjdsystem RH00).

Med en lagsta niva pa fardigt golv om +46,5 meter (hojdsystem RHO00) skyddas
bostaderna i planomradet fran 6versvamning vid 100-arsnivan med viss marginal.
(Som jamforelse kan namnas att Vanerns hogsta niva vid Gversvamningen
2000/2001 var +45,47 meter.)

Den dimensionerande nivan innebér ett riskscenario dar storre delarna av Karl-
stads centrum Oversvammas. | ett sadant scenario kan inte heller planomradet
skyddas, utan alternativa planeringsmetoder och en rad atgarder maste till for att
snabbare och effektivare leda vatten fran Vanern ut i vésterhavet. Detta ar aspek-
ter som inte rimligtvis kan laggas till grund for detaljplanering av enskilda omra-
den. Arbete med att forhalla sig till och hantera ett sadant scenario pagar inom
kommunen och i samverkan med 6vriga berérda samhallsorgan och myndigheter.
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Markféroreningar

Inget i tidigare markanvandning i denna del talar for att det skulle kunna fore-
komma markféroreningar. Omradet ligger utanfor den del dar Zakrisdal hade
produktion. Néar markféroreningar patréffas, t ex vid schaktning, skall tillsyns-
myndigheten (miljoforvaltningen) informeras enligt 10 kap 9 8 Miljdbalken.

Radon

Radon &r ett radioaktivt grunddmne, som finns i storre eller mindre méangd i alla
byggnader. Radonhalten bestdams av byggmaterialet, radonavgangen fran marken,
hur mycket lagre lufttrycket ar inomhus &n i markluften samt av husets otatheter
mot marken.

Den radioaktiva radongas som bildas i jordskorpan lacker ut till atmosfaren, som
nara markytan kan innehélla laga halter radon varierande med berggrundens
sammansattning. Radon fran marken kan ge héga radonhalter inomhus.

Med anledning av att berggrunden i narheten bestar av pegmatit (magmatisk
bergart som kan innehalla mineraler innehallande grundamnen med radioaktivi-
tet) har radonmatningar gjorts under hosten/vintern 2004 i tva av de befintliga hu-
sen inom planomradet. Resultatet fran mattillfallet visar att radonhalten understi-
ger gallande riktvérde for bostader.

Maétningar har tidigare gjorts i det intilliggande bostadsomradet, som visar varie-
rande varden. De hus som visade hdga radonvérden ar byggda av bla lattbetong.
(alunskifferbaserad bla lattbetong, som tillverkades 1929-74, avger mer radon &n
andra byggmaterial).

Service

Omradet har idag dalig serviceniva pa nara hall. P& Bellevue ligger en pizzeria
men det finns ingen narbutik eller liknande. Omfattande kommersiell service star
framfor allt Bergvik for, som ligger ca 3 km bort.

Kommunal service i form av skolor och forskolor finns narmast pa Gruvlyckan.
Busslinje 11 gar mellan Zakrisdals Foretagsomrade och centrum med flera turer
man-fre.

Teknisk forsorjning

Befintliga anlaggningar inom planomradet &r anslutna till kommunens allmanna
ledningsnat, via tva pumpstationer som tillhort Zakrisdalsverken och som ZF idag
har ansvar for. Dagvatten fran omradet leds ner mot Vanern via ett antal diken.

En huvudvattenledning som forsorjer Hammard med dricksvatten 16per utmed
jarnvéagen och Margardsvagen.

De befintliga husen i omradet har uppvarmning fran egna oljepannor.
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Administrativa fragor

Genomforandetid

Planens genomforandetid ar fem ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Handlingar

Planen omfattar féljande handlingar:
- Plankarta med bestammelser
- Planbeskrivning
- Genomfdrandebeskrivning

- Ilustration

Medverkande tjansteman
Terese Myrin, Stadsbyggnadsforvaltningen
Maria Grahm, Stadsbyggnadsforvaltningen

Karlstad 2007-03-07

Maria Grahm
stadsbyggnadsarkitekt



