ARSREDOVISNING 2024

Brf Karlavagnsgrand (Vega Grand)



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att ldsa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick dver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen
Arsredovisningen ar uppdelad i flera avsnitt. Nedan foljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
lattare kan forsta och anvénda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allman beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e  Resultatrakning: Har kan du se féreningens intakter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregdende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska folja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebar att intakterna sé nara som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du foreningens tillgdngar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pd stérre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrakningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med féregdende ar.

Ordlista

Anldggningstillgangar: Tillgangar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i féreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning éver foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dér styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott: Da féreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens
Ian eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Foreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer an ett ar.

Omsattningstillgangar: Tillgdngar som &r avsedda for omsattning eller férbrukning.

Resultatrakning: En sammanstallning pa foreningens intdkter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som féreningen gér avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstimman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehéller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i foreningens balansrakning.

Upplupna intdkter: Intdkter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhdllen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om foreningen upplater en bostadsratt forst da féreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kops for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till féreningen for att tacka foreningens kostnader.

Arsstimma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Karlavagnsgrand-Vega Gréand, med site i Jarfilla, far hdarmed avge arsredovisning for
riakenskapsaret 2024. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrittsforening. Foreningens dndamal 4r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens fastigheter upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvindas som komplement till bostadsldagenhet eller lokal.

Féreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 7 oktober 2022.

Foreningens byggnad
Foreningen férvirvade fastigheten Skélby 46:30 i Jarfilla kommun 29 december 1997.

Foreningens fastighet bestar av 44 bostédder i 28 smahus och 4 flerfamiljshus. Den totala boytan ar
3 650 kvm. Foreningen innehar dganderétt pd marken.

Liagenhetsfordelning:

8 st 2 rum och kok
4 st 3 rum och kok
22 st 4 rum och kok
10 st 5 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullvdrdesforsikrad hos Trygg Hansa. I forsdkringen ingér dven ett kollektivt
bostadsrittstilldigg. Boende behover darfor inte teckna detta komplement till sin hemf6rsékring.

Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift har 2024 uppgétt till 1 630 kr per lagenhet for flerbostadshus och till 9 525 kr

per tomt for sméhus.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Det totala taxeringsvérdet dr 74 490 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 44 990 000 kr och markvérdet
29 500 000 kr. Vidrdear ar 1998.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
3 november 1998.
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Arsavgifter

Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens l6pande utgifter for drift och
underhéll av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgifterna
for 2024 ticker inte avsittningen till yttre underhallsfond enligt aktuell underhallsplan. Arsavgiften

uppgar till 749 kr/kvm boyta for ar 2024.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt féreningens underhallsplan med 1 500 000 tkr per ar.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rante och amorteringsvillkor framgar av not 10.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 24 april 2024 haft f6ljande sammanséttning:
Ledaméter Maria Engdell

Ella Kring

Kristian Lundstrom
Leonardo Vidal

Suppleanter Patrick Coulter
Emma Bjérnlund
Jan-Olof Pettersson

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantriaden.

Revisorer
Ivan Ticic Ordinarie
Kvadrat Revision AB

Alexsander Forslof Suppleant
Kvadrat Revision AB

Valberednin
Magnus Zakariasson

Peter Aberg

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

- VVS utbyte av ventiler och termostater i radiator

- Omfattande vattenskada.

- Byte av 2st virmepannor, samt reparation utav 1st virmepanna.
- Ny babygunga koptes in och monterades.

- Lekplats besiktning utford.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 70 (71) medlemmar. Under aret har 9 (6) medlemmar tilltratt samt 10 (7)

medlemmar uttrdtt ur foreningen vid 7 (5) antal dverlatelse.
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Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 2733 2718 2490 2 405
Resultat efter finansiella poster -527 -196 -1 951 -81
Soliditet % 36,3 37,0 37,5 40,8
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 749 749 689 664
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 5788 5788 5788 5788
Skuldsittning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 5788 5788 5788 5788
Sparande per kvm (kr/kvm) 58 104 154 224
Réntekénslighet (%) 7,7 7,7 8,4 8,7
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 83 63 58 65
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 100,0 100,5 101,0 100,8

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intidkter och kostnader.

Soliditet %
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten - visentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet, (%)
Foreningens rantebdrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.
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Upplysning om forlust

Foreningens forlust beror pa hoga avskrivningskostnader pa 574 278 kr per ar under innevarande ar
vilket ¢j dr likviditets paverkande. Arets forlust anses inte pAverka mojligheterna att finansiera framtida
ekonomiska atagande pa kort sikt. Ddremot dr det troligt att avgiftsh6jningar kommer att ske for att
finansiera framtida underhallsatgirder pa féreningens fastigheter.

Forindringar i eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingéng 10 280 000 3120 000 681514 -1 035282 -196 128 12 850 104
Disposition av
foregdende
ars resultat 1 500 000 -1 696 128 196 128 0
Arets resultat -526 787 -526 787
Belopp vid arets
utgang 10 280 000 3120 000 2181514 -2 731 410 -526 787 12 323 317

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade f6rlusten (kronor):

ansamlad forlust -2 731 409

arets forlust -526 787
-3 258 196

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 1 500 000

i ny rdkning 6verfores -4 758 196
-3 258 196

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

2733323
300
2733623

-1 043 307
-533 226
-199 636
-574 278

-2 350 447

383176

5677

-915 640

-909 963

-526 787

-526 787

5(12)

2023-01-01
-2023-12-31

2718464
840
2719 304

-810 778
-503 261
-128 149
-574 278
-2 016 466

702 838
2237
-901 203
-898 966

-196 128

-196 128
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

32262 441
32262 441

119 700
119 700
32 382 141

1362 059
199 688
1561 747

597
597
1562 344

33 944 485

6 (12)

2023-12-31

32836 719
32 836 719

119 700
119 700
32 956 419

1547174
194 674
1741 848

597
597
1742 445

34 698 864
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2024-12-31

13 400 000
2181514
15 581 514

-2731 409

-526 787
-3 258 196
12 323 318

14 000 000
14 000 000

7125 000
71 462
28 083

64
396 558
7 621 167

33 944 485

7(12)

2023-12-31

13 400 000
681514
14 081 514

-1 035 281

-196 128
-1231 409
12 850 105

14 000 000
14 000 000

7125 000
233 896
36 590
1121
452152
7 848 759

34 698 864
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Kassaflode

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid érets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-526 786
574278
-8 507

38 985

-2393
-219 127
-182 535

-182 535

1512127
1 329 592

8(12)

2023-01-01
-2023-12-31

-196 128
574278
10 819

388 969

-161 204
61801
289 566

289 566

1222 561
1512 127
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Noter
Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad BFNAR 2016:10 /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 75 ar

Not 1 Nettoomsiittning

2024 2023
Arsavgifter 2 639 748 2 639 764
Vattenavgifter, reglering fér medlemmar 93 578 94 202
Stadavgifter -5 -15502
2733 321 2718 464
[ arsavgiften ingar basutbudet med kanaler hos Tele2 (tidigare ComHem).
Not 3 Driftskostnader
2024 2023
Tradgardsskotsel 0 7 869
Kostnader i samband med stiddagar 679 1035
Snoréjning/sandning 105310 127 642
Trivselatgérder 5513 5250
Besiktningskostnader 16 848 9421
Reparationer 111 444 76 574
Planerat underhall 164 961 0
Fastighetsel 46 792 45 704
Vatten och avlopp 255 861 182 598
Avfallshantering 114 769 130 052
Forsakringskostnader 153 680 145 683
Sjalvrisker 0 26 568
Kabel-TV 44 380 41766
Forsakringserséttningar 0 -19 956
Myndighetskrav 3 460 0
Forbrukningsinventarier 15371 23370
Forbrukningsmaterial 4239 7202

1043 307 810 778
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Hemsida

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk f6rvaltning
Tekn. forvaltning extradeb.
Bankkostnader
Konsultarvoden

Gavor

Ovriga poster

Ovriga externa tjénster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Ovriga arvoden
Arvode valberedning
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaftningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgaende viirde mark

Utgaende redovisat viirde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

2024
292 779
5620
4193
24038
26 625
116 259
9607

2 821

0

79
19114
32090
533 225

2024
100 275
35175
16 710
47 476
199 636

2024-12-31
43250 000
43 250 000

-12 813 281
-574 278
-13 387 559

2400 000
2 400 000

32 262 441

44 990 000

29 500 000
74 490 000

10 (12)

2023
285 460
12912
5320
22 142
26 500
108 912
9357
3395
8925
827

6 540
12972
503 262

2023
87250
6 875
5250
28 774
128 149

2023-12-31
43250 000
43 250 000

-12 239 003
-574 278
-12 813 281

2 400 000
2 400 000

32 836 719

44 990 000

29 500 000
74 490 000
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Not 7 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Aktier i Fastum AB; 556730-0883

63 st aktier a 1 900 kr.

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto

Momsfordran

Andra kortfristiga fordringar
Avrikningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kabel-TV

Ekonomisk forvaltning
Forsékring

Ovriga kostnader
Snoérdjning

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Raintesats
Langivare %
Swedbank 4,160
Swedbank 4,120
Swedbank 3,525

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

2024-12-31
119 700
119 700

2024-12-31
20579

12 485

0

1328 996
1362 060

2024-12-31
11256
24330

161 356
2746

0

199 688

Lanebelopp

11(12)

2023-12-31
119 700
119 700

2023-12-31
23 466
5319

6 858
1511531
1547 174

2023-12-31
11 095
23313

153 680
0

6 586
194 674

Lanebelopp

rinteindring
2026-10-23
2027-10-25
2025-02-28

2024-12-31
7 000 000
7 000 000
7125 000

21 125 000

-7 125 000

2023-12-31
7 000 000
7 000 000
7125 000

21 125 000

-7 125 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér ar finansieringen av langfristig karaktér och

styrelsens bedomning 4r att lanen kommer att férldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Lan som forfaller inom ett ar: 7 125 000 kr
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Ovriga kostnader

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 13 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Arsavgifterna har hojts med 5 % fr o m 2025-01-01.

Jarfalla den dag som framgar av var elektroniska signatur

Maria Engdell Ella Kring

Kristian Lundstrom Leonardo Vidal

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Ivan Ticic
Revisor
Kvadrat Revision AB

2024-12-31
76 152

100 275
31506

22 000
4351

10 626

151 649
396 559

2024-12-31
32 755 000
32 755 000

12 (12)

2023-12-31
85799
91875
29 198
26 000

4 689

0

214 591
452 152

2023-12-31
32 755 000
32 755 000
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Karlavagnsgrind-Vega Grind
Org.nr 769602-2859

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Karlavagnsgrand-Vega Griand for rakenskapséret 2024.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansriakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nodvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iimna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
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avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhéllanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Karlavagnsgrind-Vega Grind for rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon féorsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pé nigot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillaimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana dtgérder, omraden och
forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm (datum enligt digital signatur)

Kvadrat Revision AB

Ivan Ticic
Auktoriserad revisor
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