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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Strandéingen i Osby far hdrmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte sarskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor(kr). Uppgifter inom parantes avser féregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning. Féreningen ska i all verksamhet virna om miljén genom att verka fér en
langsiktigt hallbar utveckling.

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen(1999:1229)

Bostadsrattsféreningens byggnader uppférdes ar 2019 pa fastigheten Osby Hasslaréd 2:207som
féreningen innehar med &ganderétt. Fastighetens adresser &r Brunnstréms vig 5, 7A-E, 9 A-C i
Osby.

Féreningen har sitt sdte i Osby
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Styrelsen och dvriga funktionarer

Ordinarie styrelseledaméter
Carina Magnusson

Anders Gymark

Daniel Liljenberg

Frida Johnsson

Peter Turkalj
Styrelsesuppleanter

Tommy Karlsson Stille

Alexander Lindmark

Styrelsemedlemmarna tecknar tva tillsammans féreningens firma

Ordinarie Revisorer
Henrik Edfors, REFA
Valberedning

Carina Magnusson
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Ledamot

Ledamot

Suppleant

Suppleant

Valda t.o.m. drsstimma
2025
2025
2025
2025
2025
Valda t.o.m. drsstimma
2025
2025

Valda t.o.m. drsstimma
2025
Valda t.o.m. arsstémma

2025

{



Bostadsrattsféreningen Strandangen i Osby [3]
Org.nr 769636-2453

Verksamhetsberéattelse
Garantibesiktning av féreningens hus och miljéhus har genomforts 27/3-24 av ERP Byggkonsult.
1 st bostadsratt har salts under aret, 9 B.

Trots underskott i foreningens rakenskaper ser inte styrelsen att detta utgér ndgon fara for

framtiden. Med tanke pa att foreningen i ett tidigt skede hojt avgifterna och vi nu ser sjunkande

rantor bor forlustsiffrorna minska dven om vi far rikna med forlust under ett antal ar framat.

Féreningen har en uppdaterad underhallsplan som vi arbetar efter.

Bostader och lokaler

Antal Typ Total yta
9 st Lagenheter 760 kvm
Lokaler

Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under 2024 skétts av Larredo i Osby (Lars Géran Larsson)

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan 13
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 2
Antal avgdende medlemmar under rikenskapséret 0
Antal medlemmar vid rédkenskapsarets slut 15
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Foreningens ekonomi

Flerarsoéversikt (Tkr) 2024 2023
Nettoomsattning 653 611

Resultat efter finansiella poster -216 -180
Soliditet (%) 56,0 56,4

Ovriga Nyckeltal

Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt:

Arsavgift andel % av totala rorelseintikter:

Skuldsdttning per kvadratmeter uppladten med bostadsritt:

Sparande per kvadratmeter;

Rantekanslighet:

Energikostnad per kvadratmeter:

(Endast vattenavgift, exkl. moms)

[4]

2022 2021 2020

528 514 491
-185 -131 -156
56,7 57,3 57,7
2024 2023
850 kr 791 kr

98,8 % 98,3 %

11695kr 11818 kr

155 kr 202 kr

13,8% 14,9 %

52,5 kr 42,6 kr

W
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Forindring av eget kapital (Tkr)

Mediems- Uppskrivning Fond yttre
Insatser fond underhall
Belopp vid
dretsingdng 12955 5084 220
Disposition av
av féregdende
ars resultat
Avséattning
yttre fond 50
Avskrivning
uppskrivning
fastighet -87
Arets resultat
Belopp vid

drets utgang 12 955 4 997 270

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Balanserat

resultat

-5 872

-180

-50

87

-6 015

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

Ansamlad forlust
Reservering till yttre fond

Arets resultat

Behandlas sa att i ny rékning dverféres

-6 016 002
-60 000
-215715
-6 291717

-6 291717

Arets

resultat

-180

180

-216

-216

Totalt

12 207

-216

11991

Féreningens resultat och stélining i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning

med noter.

<
<
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Resultatrdkning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 2 653 326 611418

653 326 611 418

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 3 -87 101 -77 852
Ovriga kostnader -102 244 -58 811
Personalkostnader 4 0 0

Avskrivningar och nedskrivningar av

materiella och immateriella

anldggningstillgangar -333 768 -333 768
-523 113 -470 431
Roérelseresultat 130213 140 987

Resultat fran finansiella poster
Skattefria ranteintakter 13559 12 088

Rantekostnader och liknade

resultatposter -359 487 -333303

-345 928 -321 215
Resultat efter finansiell poster -215 715 -180 228
Resultat fore skatt -215 715 -180 228
Arets resultat -215715 -180 228
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Balansrdkning

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anléggningstiligangar

Byggnader och mark

Summa anlaggningstillgangar
Omséttningstillgangar
Kundfordringar

Ovriga Fordringar

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

20427 239

20427 239

12371
8 688
499 375

520434

20947 673

2023-12-31

20761007

20761007

13126
10731

470771

494 628

21 255 635
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Balansrdkning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Uppskrivningsfond 6
Fond for yttre underhall 7
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 8,9
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder 9
Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

2024-12-31

12 955 000
4997 364
270000
18 222 364

-6 016 002

-215715
-6 231717
11990 647

8793 558

8793 558

94 068

2820

66 579
163 467

[9]

2023-12-31

12 955 000
5084 004
220000

18 259 004

-5872414

-180 228
-6 052 642
12 206 362

8 887 626

8 887 626

94 068
2820
202

64 557

161 647




SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20947 672 21616091
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -215715
Avskrivningar 333768

Ovriga poster som inte ingar i kassaflédet

Okning/Minskning av kortfristiga fordringar 2798
Okning/Minskning av kortfristiga skulder 1820
Kassaflode fran den lopande verksamheten 122 671

Investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -94 068
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -94 068
ARETS KASSAFLODE 28 603
Likvida medel vid arets borjan 470771
Likvida medel vid arets slut 499 375
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhdllas och
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att
tiligodogdras bolaget och intdkterna kan berdknas pa ett tillférlitligt satt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition
enligt féreningens underhallsplan.

Anlaggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt
restvarde. Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anliggningstillgéngar

Byggnader 1-4%
Markanlaggningar 5%
Komponentindelning

Materiella anldggningstiligangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ar
betydande och ndr komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i
en anlaggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamia



komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for 6pande
reparationer och underhall redovisas som kostnader.
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Byggnadernas komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under aret skrivits
av med 1,58% av anskaffningsvardet.

Laneutgifter

De laneutgifter som uppkommer da féreningen lanar kapital kostnadsfors i resultatrakningen i
den period de uppstar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifrdn anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i
balansrakningen nar bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar
tas bort fran balansrakningen nar ritten att erhalla kassafldden fran instrumentet har 16pt ut
eller dverférts och bolaget har dverfdrt i stort sett alla risker och férmaner som &r férknippade
med dganderatten. Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nér forpliktelserna har
reglerats eller pa annat sett upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp
som forvintas bli inbetalt efter avdrag fér individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp sim ska aterbetalas
vid forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad over lanets 16ptid med
hjalp av instrumentets effektivrénta. Harigenom dverensstdmmer vid férfallotidpunkten det
redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.
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Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer &n 60% av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar
beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag (dkta bostadsrattsforening). Intdkter som
hér till fastigheten tas inte upp till beskattning och kostnader som hér till fastigheten far inte
dras av fran intdkterna. intdkter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget
naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader
ska dras av savida de inte hor till fastigheten.

Uppskattningar och bedémningar

Upprattandet av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper baseras ofta pa ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt d3
beddmningen goérs. Uppskattningar och bedémningar &r baserade p3 historiska erfarenheter
och ett antal andra faktorer, som under rddande omsténdigheter anses vara rimliga. Resultatet
av dessa anvénds for att bedéma de redovisade virdena pa tillgdngar och skulder, som inte
annars framgar tydligt fran andra killor. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa
uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden ses dver regelbundet.

Inga vasentliga kallor till osdkerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen beddms
kunna innebdra en betydande risk fér visentlig justering av redovisade virden fér tillgadngar och
skulder under nasta rakenskapsar.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2024 2023
Arsavgifter bostader 653 326 611418
(Fr.o.m. 220101 ex. moms pé vattenavgifter) 653 626 611 418
Not 3 Driftskostnader 2024 2023
Taxebundna kostnader 87101 77 852

87101 77 852
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Not 4 Anstillda och personalkostnader

Féreningen har inte haft ndgra anstillda och nagra loner har ej utbetalats.

Not 5 Byggnader och mark

Ing&ende anskaffningsvérde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrde

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Uppskrivningsfond

Belopp vid drets borjan
Avskrivning av uppskrivna tillgangar

Belopp vid arets utgang

Not 7 Fond fér yttre underhall
Belopp vid arets bdrjan
Arets reservering

Belopp vid arets utgang

2024-12-31

22300 000
22 300 000

-1538 993
-333768

-1872761

20427 239

2024-12-31

5084 004
-86 640

4997 364

220000
50 000

270000

[14]

2023-12-31

22 300000
22 300 000

-1205225
-333 768

-1538 993

20761 007

2023-12-31

5170 644
-86 640
5084 004

180 000
40 000

220 000
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Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare 4n 5 ar

efter balansdagen

Not 9 Skulder som avser flera poster

2024-12-31

8417 286
8417 286

[15]

2023-12-31

8511354
8511 354

Foreningens banklan om 8 887 626 kronor redovisas under féljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 10 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

2024-12-31

8793 558
8793 558

94 068

94 068

2024-12-31

15 000 000
15000 000

2023-12-31

8 887 626

8 887 626

94 068

94 068

2023-12-31

15 000 000
15 000 000
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REFA
Revision AB

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Strandéngen i Osby
Org.nr 769636-2453

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Strandéngen i Osby for
rikenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess

finansiella resultat for ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker d#rfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande

till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inbémtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer 4r nddvéndig for att

uppritta en &rsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens fSrméaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa &r tillampligt, om fSrhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om

styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Bostadsrittsforeningen Strandéngen i Osby, Org.nr 769636-2453
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av fSreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som dr limpliga med héinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns pAgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om fSreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen féista uppmérksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillréickliga, modifiera
uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett stt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Strandingen i Osby for rakenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat 4r tillriickliga och andamélsenliga som grund f&r mina
uttalanden.

Bostadsriittsféreningen Strandiingen i Osby, Org.nr 769636-2453
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Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r forsvarlig med hénsyn till _
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna |
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. ‘

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta '
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens |
organisation r utformad s att bokfSringen, medelsfSrvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i I
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt. i

Revisorns ansvar i
Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta I
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot indgot |
viisentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- p& ngot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed
mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget 4r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet #r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot fSreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med lagen om ekonomiska fSreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionelt omddme och har en '
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgingspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sédana atgirder, omraden och
forhallanden som #r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse
for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, bestutsunderlag, vidtagna atgirder och
andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med lagen om ekonomiska fSreningar.

Osby den 22 maj 2025

Heririk Edfors.-
torisetad revisor
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