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Styrelsen for BRF Vombaten fir hirmed ldmna sin fedogdrelse fir foreningens utveckling under
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopyp t helg kronor (sek).
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FASTSTALLELSEINTYG :
Undertecknad styrelseledamot | BRF Vombaten intygar att resultatrikningen och balansrikningen i Arsredovisningen har
faststéllts pd foreningsstimma 5{05]{ Foreningsstdmman bes utade att godkénna styrelsans fotslag till hur vinsten ska
fésrdelas. :

Jag intygar ocksd att innehllet i drsredovisningen ach rewsnonsberattelsen stimmer dverens mad originalan.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsan f&r BRF Vombaten f&r hiirmed avge drsredovisning bch verksamhetshersttelsa far rakanskapsaret 240107 -

241231,
Freningens firma dr Bostadsritisféreningan Vombater.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonamiska intressen genom att [ féreningens hus upplata

bostddear 4t medlemmarma till nyttjande utan tidsbegrinsning

. Féreningen 8r en dkta bostadsrattsfrening.

2010}

Féreningen bildades 20160706 Under 2017 férvivade F@ren’fngen bolaget Jénképing Vombaten 1. Nuvarande stadgar

registrerades 20161221,

Genom férviirvet erholl ocksd fareningen en entreprenad férjuppférandet av 3 st radhuslingor som innehall 17 st

bostadsrattsldgenheter,
Genom Bverforingen av fastigheten uppstod en latent skattes

kuld som faller ut vid en eventuell likvidering av

féreningen. Underlaget for den latenta skatteskulden & 59,1 mikr,
Den latenta skatteskulden utgdrs av underlaget och den, vid Jikvidationstilifaliet, gsllande foretagsbeskattningen,
FOr 2017 var den 22%. Nagon reservering fér latent skatt harlinte skett,

STYRELSEN:

Nicodemus Stiller, ordférande
Azra Ceric, kassor

Bjtra Lundell, sekreterare
Sara [saksson, ledamoet

lesper Ankarbery, ledamot

Nicklas Svahn, suppleant
Henwik Fritzon, suppleant
Viktor Rapakko, suppleant

Revisor:
Marita Rydberg

Undler dret har styrelsen haft 5 st protokoliférda méten,
Ordinarie féreningsstimma hills 20240421
FORANDRINGAR AY MEDLEMMAR:

Medlermar vid drets bidrjan 33 st

Avflyttade 2 st, inflyttade 2 st

Mediemmar vid &rets shut 33 st

FASTIGHETEN:
Fdreningen dder fastigheten Vombaten 1 befdgen i J6nkdping

Fastighetens hoarea &r 1.999 kvm férdelad p& 17 bostadsritis
areal &r 4.784 kvm,

s kommun.

15genhater och samtliga &r uthyrda. Fastighetens totala

Varje bosted har egen anslutning till fjirrvérme, eget elabannemang och matare. Vatten ingr i hyran.

Grundutbud f&r bredband, telefoni ach TV finns men vil} man

ha utdkade tjnster inom det 4 fir man teckna egna

avial. Under &tet har féreningen bytt leverantdr av internet agh | samband med det s& uppgraderades hastigheten.

Tax.vérdet for fastigheten Jonkiping Vombaten 1 fe & 2024 4r 41.554 thr, varav byggnadsvirde 27.903 tkr och

markvérde 13.651 tir, Byggar 2018
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Fastigheten kommer QVK-besiktigas i januari 2025,
Energideklaration &r utford 220522 och giltig tom 320522
Fastigheten &r energideklarerad med resultat B, Resultatet a
freningen uppfyller kraven fér att séka gront boldn.

Féreningen har under dret ingdtt avtal med an entreprendr s

FASTIGHETENS UNDERHALL
Féreningen har 2023 tagit frarm en underhélisplan,
Arlig avséttning till underh&llsfonden gérs med 124 tkr. Avsd

GENGMFORDA OCH KOMMANDE UNDERHALL FASTIGHETE
Brandskydden pa vinden &r under dret atgardada da de varit
Vindskydden samt gnagar/musskyddet till samtliga radhus k

GENOMFORDA OCH KOMMANDE UNDERHALL GARDEN
Lekplatsen &r besiktigad. Nagra anmarkningar fanns i den so

EKONOMI:

Foreningen budgeterar Infor varje ar och utifrin det bestams
Infér 2024 s& Skades avgifterna med 10 %, infér 2025 har sty

Arets resultat visar -620 tkr (-627 tkr foreg 4r). | resultatet ing
Exkluderat avskrivningar som inte paverkar kassaflodet men i
underhallsfond 124 thr & resultatet 88 tkr, Det visar att f6ren
avsattning till underhall.
Kostnaderna kopplade till fastighetens drift har &kat frén fére
kostnad for VA och Kabel TV bidrar till 8kningen. Swriga kost
pé engéngskostnader som belastade 2023.

Rintekostnaden fér aret har dkal ndgot dé tvd av féreningen

Foreningen flyttade i slutet av dret tva av sina lan till Handels

Fgreningens skonomi farvaltning skits av DFEF AB.

FORSAKRINGAR
Fastigheten &r fullvardesftrsikrad hos Trygg Hansall férsdkrin

Féreningens férsakring ersitter inte hemférsikring fér respek

3(10)

energldekiarationen Innebar att medlemmar och

om skéter yttre miljon,

ttningen till underhilsfonden placeras pa separat konto,

bristfilliga. Samtliga hangrénnor &r rensade.
ommer atgirdas under 2025

m komrer att tgérdas under 2025,

kemmande drs manadsavgiftar.

relsen beslutat om en avgiftshéjning om 15%.

ar avskrivningar med 959 tkr, )
nkiuderat amortaringen pa 127 tkr och avséttning tili

ngen kan satta undan pengar sam motsvarar arets

gdende ar. Inganget avtal om fastighetsforvalining, dkad
nader kopplads till fastigheten har minskat och det beror
5 8n gick ut | slutet av 2024 och fick en hégra rinta.

banken hypotek. Ovriga &n dr bundna och kvar pd Nordea
Hypotek. Oversikt éver 1dn och bindningstid visas under not 4.

gen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen,

tive lagenhet och géller inte for den underhéllsskyldighet

som bostadsrittshavaren har enligt bostadsratisiagen och fidreningens stadgar. Férsikeingen gélier inte heller fér

utékad fast inredning och standard som bekostas av medlem
Hem{arsékring och bostadsritistiliigg tecknas och bekostas i

ndividueilt av bostadsritisinnehavarna.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrsdversikten &r angivna i tusental kranar om inte annat anges.

24M-2412
Mettoomsattning 1:065
Resultat efter finansiella poster 1621
Soliditet % 62
Arsavgift (kr) per kvadratimeter uppliten med bostadsritt (531
Arsavgifternas andel | procent av totala résrelseintikter 99,8
Skuldsattning (kr) per kvm upplatan med bostadsrite 121626
Sparands (kr) per kvadratmeter 742
Energikostriad (kr) per kvadratmeter 57
Réntekénslighet % 24
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingdng 45 500 000
Resultatdisposition eniigt foreningsstdmman;
Omférning foregdende ars
resuttat
Avsatining yttre
underhdlisfond
Arets resultat
Belopp vid &rets utgéng 45 500 000
RESULTATRISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -3 604 772
Arpts resultat 620 912
Summa -4 225 684
Férslag till disposition:
Avsdtining till yttre underhallsfond 124 065
Balanseras i ny rakning -4 349 748
Summa -4 225 ?84

2301-2312
973

~528

62

483

99

12 691

674

46

26

Fond for

yitra
underhall
490 073

124 065

614 138

2201-2212
967

-636

63

483

99,9

12755

577

73

26

Balanserat
resultat

-2 853 077

-627 630

=124 065

-3 604 772

Bolagets resultat och stéllning framgdr av efterfoljande resultét- och balansrakning med noter,
|

A(10)

2101-2112
968

-545

63

483

998

12 820

488

34

27

Arets
resultat

~627 630

827 630

-620 912
-620 912
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RESULTATRAKNING

et e

Rérelseintikter
Medlemsavgifter m.m
Ovriga réralseintikter
Summa rérelseintakter

Rérelseliostnader

Drifiskostriader

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden

Awskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

drelseresultat
Finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter

Rintekostnader nch liknande resultatposier
Summa finansiella poster

_',}ges'uli*é't_:gﬁefﬁndnsiella poster
Hesultat fore skatt

Arets resoitat -

2024-01-01
2024-12-31

1064 907

1064 907

-376 273
-62 256
-68 983

~959 042

«1 466 564

401657

42 439
-261 694
-219 255

o 620912
620912

620812

T e
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2023-01-01
2023-12-31

973 327
2312
97% 639

~294 283
-56 632
~63 473

-954 883

-1 369 277

10074
-244 066
~233 992

627,630

627630,
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BALANSRAKNING

F o e

TILLGANGAR

Anldggningstillgéngar

Matertella anliggningstitigdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstiligéngar

‘Summa auliggningstiligingar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Gvriga fordringar

Féruthetalda kostnader ach upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summua kassa ach bank

‘Surama omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

6(10)

2023-12-31

S SRS S R S e A S

65 839 191
65 839 197

“esisger

2375
53 963
a6 338

1485 544
1485 544
1541882 " °

67 381073

66715153
66 715 153

86715153

2329
24 148
26 477

1350 027
1 350 027

1376 504

68 091 657
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T

EGET KAPITAL QCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond f8r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kupitol
Balanserat resuftat
Arets resultat

Sumima fritt eget kapital

-Z'Sﬁ:mmg;qg_‘et fapital

Lingfristiga skulder
Hypotekslan bundna

Surima l3ngfristig skulder

Kortfristiga sladder

Kommande &rs amortering

Hypotekslan rérliga

Leverantrsskulder

Upplupna kostnader och faruthetalda intélter

iumma kortfristiga skulder’

SUMMA EGET KAMITAL OCH SKULDER

2024-12-31

45 500 000
614 138
46 114 138

-3 604772
-620 912
-4 225 684

41838454 . 4

18 718 350

18718 350,

127 024
6432 426
21672
193 147

67 381 473

70

20231231

A SRR e )

45 500 000
490 073
45 990 073

-2 853 077
627 630
-3 480 707

12 672 852

128 976
12 604 948
5239

170 276

12 969"

68 091 657
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KASSAFLODESANALYS

S S e

Den lipande verksamheten

Rorelserasultat

Justeringar for poster som inte ingdr | kassafiddet, mum.

= Avskrivningar

Erhéllen rinta

Erlagd réanta

Kassafldde fran den l0pande verksamheter fore firdndringar
av rirelsekapital

Foréndringar 1 rérelsekapital
- Okning{~)}/Minskning{+) av rérelsefordringar
- Okning{+)/Minskning{~) av rérelseskulder

Kassa'ﬂ.i':‘;&'eg "f'ra"“n' den I8pande verksamhéten

Investeringsverksamheten
Férvary av materiella anfaggningstillgingar

'K§ssaf£8;ﬁ;e- fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an

Kassafléde frén finansietingsverksafiheter:
Arets kassafidde

Likvida mede! vid drats bian
Litevida mede] vid drets shut

8010

2024-01-01
2024-12-31

~401 657
959 042
42 439
-267 694
338 130
-29 862

3% 304

EasT2

-83 080

. 783 080"

-128 976
28976
. 135516

1350627
T 485 543
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NOTER

Not 1" %~ ALLMANNA UPPLYSNINGAR -

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Valt regealverk

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredavisningslagen
(K3) samt BENAR 202311 Kompletterande upplysningar m.m,

Viirderingsprinciper

Matereiila anliggningstiligangar

Byggnaden & kampnentindelad enligt en schablon pd de olika komponenternas beddmda livslingd,

Mark Ingen avskrivning
-Stomme och grund 100 &
~Varme och sanitet 50 &r

~El 40 &r
~Fasad 50 ar
~Fénster 50 ar
-Yttertak 40 &r
Ventilation 25 &r
Styr och regler 15ar
Ovrigt 10-50 &r
Net 2 Drifiskosthader

Fastighetssiétsel avial
Tradgardsskétsel

Reparation och underhall fastighet
Férbrukningsinventarier

El

Vatten och aviopp

Renhdllning och sophdmining
Farskringspremier

Kabel TV

Ouriga kostnader fastighet o gérd

40 756
21450
33790
10785
9879
104 972
53 332
25590
42184
33 525
376 273

202441231
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BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
| bostadsrattsfireningars arsredovisning,

2023:12:31

20593
7155

& 180
8197
49 884
22 982
31705
70813
294 283
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Ingdende anskaffningsvirden 71489600 71489600
Fordndringar av anskaffningsvirden

Inkdp 83 080 -
Utgdende anskaffningsvirden 71572 680 71489 600
ingaende avslkaivningar -4774 447 -3819 558
Faréndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar <959 042 -954 889
Utgaende avskrivningar -5 733 488 -4 774 447
Redovisat virde ' 65 839 191 66715 153
BOKFORT VARDE

Byggnad 52.073.403
Mark 19499277
Totalt 65.835.191

- Not 4 R 'dtffi_ga fordringar *

Av totala omséttningstillgdngar ingar behdlining pd skattekopto per 241231 med 2.375 kr
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 Min revisionsberéttelse har [dmnats ‘32%3 '02{5(}02/;{
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Marita Rydberg
Revisor




Revisionsbherattelse

Tilt arsmdtet | Bostadsrattsiéreningen Vombaten i Jénk3ping.

Organisationsnummer.769632-6318

Rapport om arsredovisningen

Jag har granskat &rsredovisningen for Bostadsréttsffreningen Vombaten i Jonkdping.

Styrelsens ansvar fér rsredovisningen
Det &r styreisen som har ansvaret for att upprétta en
bild enligt Arsredovisningslagen och f&r den interna

arsredovisning sorm ger en rattvisande
antroll som styrelsen beddmer 4r

nodvandig for att upprétta en arsredovisning som infe innehaller vésentliga felaktigheter, vare

sig de beror pa oegentiigheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pé|grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enigt god revisionssed | Sverige. Jag har planerat och utfér revisionen for att

uppnd rimlig sékerhet att arsradovisningen inte inne

En revision innefattar att genom olika atgarder inhan

aller vésentliga felaktigheter.

ta revisionsbevis om belopp och annan

information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka &tgérder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna f0r vasentliga felaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheten eller p4 fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar &rsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsétgérger som &r Zndamélsentiga med hansyn till

omstindigheterna, men inte i syfte att gdra ett uttalg
intferna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvar
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligh
redovisningen, liksom en utvérdering av den Gvergrig

Jag anser aft de ravisionsbevis jag har inhamtat ar til
mitt uttatande.

Uttalanden
Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppratta
och ger en | alla vasentliga avseenden rattvisande bil
den 31 december 2024 och av dess finansiella result

de om effektiviteten i féreningens
dering av andamalsentigheten i de
eten i styrelsens uppskattningar i
ande presentationen i arsredovisningen.

réckiiga och Andamalsenliga som grund f&r

ts | enlighet med arsredovisringslagen
d av fGreningens finansielta stallning per
at for dret enligt arsredovisningslagen.

Forvaktningsberdttelsen dr forenlig med arsredovisnirgens dvriga delar,

Jag tillstyrker darfor att &rsmotet faststaller resultat-

beh balansrdkningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra féffattningar samt stadgar

Utbver min revision av &rsredovisningen har jag &vep raviderat styrelsens férvaltning for

Bostadsrattsfdreningen Vombaten i Jénkoping fér ra

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret f&r férvaltningen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar &r att med stkerhat uttala mig om férvalt

kenskapséret 2024-01-01 - 2024-12-31.

ningen pé grundvai av min revision.

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Syerige.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrinet har jag utdver min revision av
drsredovisningen granskat vasentliga bestut, &tgardsr och férhallande i féreningen for att

kunna beddma om nédgon styreiseledamot har foretz
tilt férsumimelse som kan féranleda ersattningsskyld

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar ti
mitt uttalande.

Uttalanden

git ndgon atgard eller gjort sig skyldig
ghet,

Ir&ckliga och andamalseniiga som grund 6r

Styrelsens ledamdter har enligt min uppfattning inte handiat i strid med féreningens stadgar,

Jag tilistyrker

att féreningens &rsmite beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

JBnksping 2025-03-21

-

Mt otk

Marita Rydberg




