Arsredovisning

for

Brf Hercules Karlstad

769605-1486

Rékenskapsaret

2024

Innehallsférteckning

Forvaltningsberéttelse 1
Resultatrakning 5
Balansrakning 6
Kassaflodesanalys 8
Noter 9

Assently: 45665cdd9b9d486b2b46607c4405789b2871400e1f7eel5c79ceded511a5da795ef3b78c3e7d512dfch612522ca05198ac692d92dcafdf211bd98d4d7f4f2f00



Brf Hercules Karlstad 1(16)
Org.nr 769605-1486

Styrelsen for Brf Hercules Karlstad far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr).

Forvaltningsberattelse

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Vdgmasteren 7 i Karlstads kommun upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan
tidsbegransning. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Vagmastaren 7 i Karlstads kommun bestar av ett flerbostadshus med totalt 38
bostadsritter. Foreningen innehar mark med dganderitt.

Foreningen dr genom ett anldggningsbeslut, registrerat 2000-02-10 deldgare i samfallighetsforeningen
Vagmastaren, Karlstad. Andelstalet 9,55 % redovisas i dndringsbeslut registrerat 2001-12-18 (38 av 398
lagenheter). Foreningen utser pd foreningsstimman ledamot i samfallighetsforeningens styrelse. Under
2024 har Anders Ludvigsson haft detta uppdrag.

Ligenhetsfordelning
8 st 2 rum och kok

13 st 3 rum och kok
16 st 4 rum och kok

1 st 5 rum och kék

Den totala bostadsytan dr 4 068 m?.

Fastigheten &r fullvirdesforsiakrad i Lansforsdakringar AB. Styrelseansvarsforsékring och
bostadsrattstilligg ingar.

Fastighetens underhallsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med foreningens stadgar, med minst
0,3 % av byggnadstaxeringsvarde for foreningens fastighet. Fonderade medel skall tdcka planerat
underhall pa fastigheten.

Foreningen har en underhallsplan som stricker sig till &r 2072.
Fastighetens langsiktiga virde

Fastighetens langsiktiga virde forutsétter att eventuellt 6kade kostnader kommande &r i form av hogre
underhallskostnader samt viss osékerhet kring rénteldget m.m. kan balanseras med hdjda ménadsavgifter.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordninarie foreningsstimma 2024-05-14 och péfoljande styrelsekonstituering haft
foljande sammanséttning

Hans Zimmerman Ledamot  Ordfoérande
Christer Dahlstrom Ledamot  Sekreterare
Heléne Kron Skénberg Ledamot

Hans Sjostrom Ledamot

Lena Pallin Ledamot

Johan Bro Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda sammantrdden.
Arvode har utgatt med 75 000 kr exkl. sociala avgifter.

Revisorer

Stefan Mott Ordinarie
LR-Revision Karlstad Suppleant
Valberedning

Gull-Britt Sjostrom
Bernt Skanberg

Foreningens stadgar )
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 1999-11-03. Andring av stadgar hos
bolagsverket 2004-12-21.

Medlemsinformation

Arsavgifter
Arsavgifterna hdjdes under 2024. Sammanlagt hdjdes avgifterna med 5 % under &ret. Det innebar att
avgifterna for forsta gdngen sen 2003 hojdes. Genomsnittlig arsavgift dr ca 660 kr per m2.

Fastighetsavgift
Fastigheten har virdear 2003. Den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgér till 1 630 kr
per bostadsldgenhet, dock hogst 0,3 % av taxeringsvérdet.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 57 medlemmar. Rostberéttigade medlemmar 38.
Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgdng upplatna. Under aret har tre 6verlatelser skett.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vénerforvaltning AB.

Visentliga hiindelser under aret

Foreningens ekonomi ér fortsatt god. Vara 1an per kvadratmeterbostadsyta ar 1ag tack vare
extraamorteringar under lang tid. Under aret fortsatte darfor foreningen avsta att amortera pa tre av fyra
lan. Dessa medel har i stillet fonderats for kommande underhall.

Réntekostnaderna fortsatte att stiga, for foreningen, under forsta halvéret for att under det andra halvaret
sjunka nagot. Aven inflationen sjonk. Sammantaget 6kade utgifterna men inte fullt s& mycket som
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budgeterat. Manadsavgifterna hojdes fran 1 april 2024 med 5 %.

Viarmeinkopen minskade med 7 % under 2024 jamfort med 2023 medan elanvéndningen forblev

of6réandrad.

Det avtal som tecknats avseende teknisk forvaltning via Bredablick fornyades for ett ar.

Underhallsatgarder i enlighet med var underhallsplan genomfordes. Vara porttelefoner byttes till

modernare modell med display och taggfunktion.

Fortsatt utredning av underhéllsbehov av terrasserna genomfordes och provisorisk tatningsatgérd

3(16)

utfordes. Foretaget Polygon genomforde utredningen och ldémnade en rapport. Bredablick arbetade, pa

basis av rapporten, fram ett upphandlingsunderlag fér kommande genomforande 2025.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomsittning 2 794
Resultat efter finansiella poster 14
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 660
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 96,1
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 5421
Skuldsédttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 5421
Sparande per kvm (kr/kvm) 198
Réntekénslighet (%) 8,2
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 131
Soliditet (%) 65,8
Balansomslutning 66 176

2023
2582
59

613

96,6
5462

5462
205
8,9
124
65,7
66 264

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foriandringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Eget kapital 2023-12-31 24 938 500 12 761 502
Avsiittning till yttre fond
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Eget kapital 2024-12-31 24 938 500 12 761 502

Fond for yttre

underhall

3507 953
195 000

3702953

2022
2 406
-108

573

96,8
5523

5523
161
9,6
114

65,5
66 420

Balanserat

resultat

2291957
-195 000

59 143

2156 100

2021
2412
179

573

96,6
5710

5710
263
10,0

113
64,8
67277

Arets

resultat

59 143

-59 143
13 603
13 603

Totalt

43 559 055
0

0
13 603
43 572 658
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2156 100

arets vinst 13 603
2169 703

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall 195 000

1 ny rékning overfores 1974 703
2169 703

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

B~ W

2024-01-01
-2024-12-31

2 685 466
109 097
2794 563

-1 324 048
-141 033
-95 812

-732 000
-2 292 893
501 670

18 257
-506 324
-488 067

13 603

13 603

13 603
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2023-01-01
-2023-12-31

2493 847
88 698
2582 545

-1 073 106
-130 707
-99 345

-732 000
-2 035 158
547 387

2791
-491 035
-488 244

59 143

59 143

59 143
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Virmeanlédggning

Summa materiella anlédggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgidngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

64 050 923
345 443
64 396 366

64 396 366

12 620
191 892
204 512

1574 926
1574 926
1779 438

66 175 804

6 (16)

2023-12-31

64 697 923
430 443
65 128 366

65 128 366

12 364
147 356
159 720

975 491
975 491
1135211

66 263 577
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 24938 500 24938 500
Forlagsinsatser 12 761 502 12 761 502
Fond for yttre underhall 3702953 3507 953
Summa bundet eget kapital 41 402 955 41 207 955
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 156 100 2291 957
Arets resultat 13 603 59 143
Summa fritt eget kapital 2169 703 2351100
Summa eget kapital 43 572 658 43 559 055
Langfristiga skulder

Fastighetslan 10 11 574 000 12 474 000
Summa langfristiga skulder 11 574 000 12 474 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 10 479 659 9745719
Leverantorsskulder 130 047 116 721
Skatteskulder 956 0
Ovriga skulder 793 459
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 11 417 692 367 623
Summa Kortfristiga skulder 11 029 147 10 230 522

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 66 175 805 66 263 577
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassafléde frin den lopande verksamheten fore
foriandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

13 603
732 000

745 603
-43 836
13 327

50 402
765 496

-166 060
-166 060
599 436

975 491
1574 927
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2023-01-01
-2023-12-31

59 143
732 000

791 143
-105 020
-10 819

43 588
718 892

-247 560
-247 560
471 332

504 158
975 490
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beloper rédkenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom 1 Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, ar en bostadsréttsforenings rianteintédkter skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrdkningen genom att den ingér i
styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstdimma sker overforing
frén balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anléggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan.

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Finansiella anldggningstillgadngar har vérderats till det ldgsta av anskaffningsvérde och verkligt vérde.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslin
Fastighetslan med forfallodag under 2025 samt den del av &vriga lan som amorteras under 2025

redovisas som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med érsavgift avses arsavgift enligt bostadsrittslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Nyckeltalet drsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintékterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrattsforeningens totala rorelseintékter.

Skuldséattning per kvadratmeter och skuldsittning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt

Nyckeltalet skuldsdttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rantebarande skulderna pa balansdagen divideras med summan av
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.
Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska beréknas genom att de réntebirande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Réntekinslighet

Nyckeltalet rantekénslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att féreningens rantebarande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
fran arsavgifter under rdkenskapsaret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses drets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intékter eller kostnader som &r vdsentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive liaggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrattsféreningens kostnader for varme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med
hyresritt. Om kostnader for virme, el eller vatten inte ingéar i arsavgiften ska upplysning lamnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider

I foreningens arsavgifter ingér varme, vatten, abonnemang for tv.

Not 3 Driftskostnader

Arvode for teknisk forvaltning
OVK

Rep och underhall
Lopande underhéll hiss

El

Virme

Vatten och avlopp
Renhallning
Gemensambhetsanldggning
Fastighetsforsakring
Comhem

Fastighetsavgift
Tragéardskostnader

Div 6vriga kostnader
Filter, ventilation & sot
Lokalvérd

Not 4 Ovriga externa Kostnader

Telefon, porto m.m.
Revision

Ekonomisk forvaltning
Konsultkostnader
Ovriga kostnader
Totalt

2024

2 685 465
2 685 465

2024

150 738
0
161411
65471
202 014
232 154
97712
48 451
131 120
49 216
65 757
61940
11 600
23267
16 020
7177
1324 048

2024

6014
10 161
69 836

0
55022
141 033
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2023

2493 848
2493 848

2023

74 019
15 396
44 563
50 857
186 013
227 827
89 832
51625
124 564
45766
60 202
60379
7458
34 606
0

0
1073107

2023

7534
10 625
65 840

2497
44 211

130 707

Assently: 45665cdd9b9d486b2b46607c4405789b2871400e1f7eel5c79ceded511a5da795ef3b78¢c3e7d512dfch612522ca05198ac692d92dcafdf211bd98d4d7f4f2f00



Brf Hercules Karlstad
Org.nr 769605-1486

Not 5 Personalkostnader

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Styrelsearvode

Loner och ersittningar

Sociala kostnader

Totalt

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviarden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort viarde mark
Summa

Not 7 Solceller
Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024

75 000

4 893
15919
95 812

2024-12-31

74 183 225
74 183 225

-9516 611
-625 000
-10 141 611

64 041 614

65 000 000
24 000 000
89 000 000

52369114

11 672 500
64 041 614

2024-12-31

446 597
446 597

-415 288
-22 000
-437 288

9309

12 (16)

2023

75 091

2 400
21 854
99 345

2023-12-31

74 183 225
74 183 225

-8 891 611
-625 000
-9 516 611

64 666 614

65 000 000
24 000 000
89 000 000

52994 114

11 672 500
64 666 614

2023-12-31

446 597
446 597

-393 288

-22 000
-415 288

31309
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Not 8 Varmeanliaggning

Ingéende anskaffningsvérden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsskotsel
Samfilligheten vatten
Samfilligheten renhéllning
Samfilligheten gemensamt
Tele 2

Forsékring

Ekonomisk forvaltning
Bostadsritterna

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare
SEB

SEB

SEB
SBAB
Summa

Avgar kortfristig del

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Raéntesats
%

3,04

2,51

3,19

0,90

2024-12-31

861 612
861 612

-431 169
-85 000
-516 169

345 443

2024-12-31

21367
60 435
12 825
37288
14 096
21 237
19 183
5460
191 891

Datum for
rintelindring
2025-05-28
2026-09-28
2027-04-28
2025-02-14
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2023-12-31

861 612
861 612

-346 169
-85 000
-431 169

430 443

2023-12-31

20531
23 275
12112
32780
15131
19 483
18 584
5460
147 356

Lanebelopp
2024-12-31
4179 659
5400 000

6 174 000

6 300 000
22 053 659

10479 659
11 574 000

Med befintliga 1&ns amorteringstakt beréknas den totala 1&neskulden uppgé till ca. 21 223 359 kr om fem

ar.
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Upplupna riantor

Foskottsbetalda arsvgifter och hyror
Revisionsarvoden

Upplupna styrelsearvoden
Upplupna sociala avgifter

El

Fjarrvarme

Fastighetsskatt

Péaminelseavgift

Fastighetsskdtsel

Not 12 Stillda séikerheter

Fastighetsinteckning
Summa

2024-12-31

10117
261 554
10 000
48 505
15 240
35095
29523
5082
360
2215
417 691

2024-12-31

36 500 000
36 500 000

14 (16)

2023-12-31

8 852
222 541
10 000
42 323
10 558
30651
37676
5082
-60

0

367 623

2023-12-31

36 500 000
36 500 000
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Not 13 Visentliga hiindelser efter rikenskapséirets slut

*Renovering av hiss i C-entrén

Efter ett tiotal stillestdnd pa hissen i Strandvégen 11 C beslutades att inkdpa ett nytt styrkort och byta ut
det gamla.

Detta kommer vid en senare storre renovering fungera som reservdel for de tre 6vriga hissarna.
*Forfragningsunderlag terrasser

Ett forfragningsunderlag séndes ut till ett antal byggaktorer for att genomfora en upphandling av
byggentreprendr for terrassrenoveringen.

*Utredning varmvattenslingor

I samband med pumpbyte for varmvattencirkulationen indikerade ett par varmvattenslingor for lag
temperatur. En teknisk utredning genomfordes och felet avhjilptes.

*Villkorséndring av lan

Ett 1an hos SBAB villkorsdndrades 14 februari. Lnet omsattes och bands for tre ér till 2028-01-14 med
riantan 2,91%

*Fastighetsbesiktning

Arlig fastighetsbesiktning genomfdrdes 250318, tillsammans med var tekniska forvaltare, Bredablick.
Inga visentliga brister noterades som kriver omedelbara atgédrder utan insatser sker enligt underhallsplan.
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Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Hans Zimmerman
Ordforande

Christer Dahlstrom
Sekreterare

Hans Sjostrom
Ledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Stefan Mott
Godkiénd revisor

Heléne Kron Skanberg
Ledamot

Lena Pallin
Ledamot
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Styrelsen for Brf Hercules Karlstad far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr).

Forvaltningsberattelse

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Vdgmasteren 7 i Karlstads kommun upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan
tidsbegransning. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Vagmastaren 7 i Karlstads kommun bestar av ett flerbostadshus med totalt 38
bostadsritter. Foreningen innehar mark med dganderitt.

Foreningen dr genom ett anldggningsbeslut, registrerat 2000-02-10 deldgare i samfallighetsforeningen
Vagmastaren, Karlstad. Andelstalet 9,55 % redovisas i dndringsbeslut registrerat 2001-12-18 (38 av 398
lagenheter). Foreningen utser pd foreningsstimman ledamot i samfallighetsforeningens styrelse. Under
2024 har Anders Ludvigsson haft detta uppdrag.

Ligenhetsfordelning
8 st 2 rum och kok

13 st 3 rum och kok
16 st 4 rum och kok

1 st 5 rum och kék

Den totala bostadsytan dr 4 068 m?.

Fastigheten &r fullvirdesforsiakrad i Lansforsdakringar AB. Styrelseansvarsforsékring och
bostadsrattstilligg ingar.

Fastighetens underhallsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med foreningens stadgar, med minst
0,3 % av byggnadstaxeringsvarde for foreningens fastighet. Fonderade medel skall tdcka planerat
underhall pa fastigheten.

Foreningen har en underhallsplan som stricker sig till &r 2072.
Fastighetens langsiktiga virde

Fastighetens langsiktiga virde forutsétter att eventuellt 6kade kostnader kommande &r i form av hogre
underhallskostnader samt viss osékerhet kring rénteldget m.m. kan balanseras med hdjda ménadsavgifter.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordninarie foreningsstimma 2024-05-14 och péfoljande styrelsekonstituering haft
foljande sammanséttning

Hans Zimmerman Ledamot  Ordf6rande
Christer Dahlstrom Ledamot  Sekreterare
Heléne Kron Skénberg Ledamot

Hans Sjostrom Ledamot

Lena Pallin Ledamot

Johan Bro Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda sammantrdden.
Arvode har utgatt med 75 000 kr exkl. sociala avgifter.

Revisorer

Stefan Mott Ordinarie
LR-Revision Karlstad Suppleant
Valberedning

Gull-Britt Sjostrom
Bernt Skanberg

Foreningens stadgar )
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 1999-11-03. Andring av stadgar hos
bolagsverket 2004-12-21.

Medlemsinformation

Arsavgifter
Arsavgifterna hdjdes under 2024. Sammanlagt hdjdes avgifterna med 5 % under &ret. Det innebar att
avgifterna for forsta gdngen sen 2003 hojdes. Genomsnittlig arsavgift dr ca 660 kr per m2.

Fastighetsavgift
Fastigheten har virdear 2003. Den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgér till 1 630 kr
per bostadsldgenhet, dock hogst 0,3 % av taxeringsvérdet.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 57 medlemmar. Rostberéttigade medlemmar 38.
Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgdng upplatna. Under aret har tre 6verlatelser skett.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vénerforvaltning AB.

Visentliga hiindelser under aret

Foreningens ekonomi ér fortsatt god. Vara 1an per kvadratmeterbostadsyta ar 1ag tack vare
extraamorteringar under lang tid. Under aret fortsatte darfor foreningen avsta att amortera pa tre av fyra
lan. Dessa medel har i stillet fonderats for kommande underhall.

Réntekostnaderna fortsatte att stiga, for foreningen, under forsta halvéret for att under det andra halvaret
sjunka nagot. Aven inflationen sjonk. Sammantaget 6kade utgifterna men inte fullt s& mycket som
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budgeterat. Manadsavgifterna hojdes fran 1 april 2024 med 5 %.

Viarmeinkopen minskade med 7 % under 2024 jamfort med 2023 medan elanvéndningen forblev

of6réandrad.

Det avtal som tecknats avseende teknisk forvaltning via Bredablick fornyades for ett ar.

Underhallsatgarder i enlighet med var underhallsplan genomfordes. Vara porttelefoner byttes till

modernare modell med display och taggfunktion.

Fortsatt utredning av underhéllsbehov av terrasserna genomfordes och provisorisk tatningsatgérd

3(16)

utfordes. Foretaget Polygon genomforde utredningen och ldémnade en rapport. Bredablick arbetade, pa

basis av rapporten, fram ett upphandlingsunderlag fér kommande genomforande 2025.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomsittning 2 794
Resultat efter finansiella poster 14
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 660
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 96,1
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 5421
Skuldsédttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 5421
Sparande per kvm (kr/kvm) 198
Réntekénslighet (%) 8,2
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 131
Soliditet (%) 65,8
Balansomslutning 66 176

2023
2582
59

613

96,6
5462

5462
205
8,9
124
65,7
66 264

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foriandringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Eget kapital 2023-12-31 24 938 500 12 761 502
Avsiittning till yttre fond
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Eget kapital 2024-12-31 24 938 500 12 761 502

Fond for yttre

underhall

3507 953
195 000

3702953

2022
2 406
-108

573

96,8
5523

5523
161
9,6
114

65,5
66 420

Balanserat

resultat

2291957
-195 000

59 143

2156 100

2021
2412
179

573

96,6
5710

5710
263
10,0
113
64,8
67277

Arets

resultat

59 143

-59 143
13 603
13 603

Totalt

43 559 055
0

0
13 603
43 572 658
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
reservering fond for yttre underhall
1 ny rékning overfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

2156 100
13 603
2169 703

195 000
1974 703
2169 703
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

B~ W

2024-01-01
-2024-12-31

2 685 466
109 097
2794 563

-1 324 048
-141 033
-95 812

-732 000
-2 292 893
501 670

18 257
-506 324
-488 067

13 603

13 603

13 603

5(16)

2023-01-01
-2023-12-31

2493 847
88 698
2582 545

-1 073 106
-130 707
-99 345

-732 000
-2 035 158
547 387

2791
-491 035
-488 244

59 143

59 143

59 143
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Virmeanlédggning

Summa materiella anlédggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgidngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

64 050 923
345 443
64 396 366

64 396 366

12 620
191 892
204 512

1574 926
1574 926
1779 438

66 175 804

6 (16)

2023-12-31

64 697 923
430 443
65 128 366

65 128 366

12 364
147 356
159 720

975 491
975 491
1135211

66 263 577
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 24938 500 24938 500
Forlagsinsatser 12 761 502 12 761 502
Fond for yttre underhall 3702953 3507 953
Summa bundet eget kapital 41 402 955 41 207 955
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 156 100 2291 957
Arets resultat 13 603 59 143
Summa fritt eget kapital 2169 703 2351100
Summa eget kapital 43 572 658 43 559 055
Langfristiga skulder

Fastighetslan 10 11 574 000 12 474 000
Summa langfristiga skulder 11 574 000 12 474 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 10 479 659 9745719
Leverantorsskulder 130 047 116 721
Skatteskulder 956 0
Ovriga skulder 793 459
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 11 417 692 367 623
Summa Kortfristiga skulder 11 029 147 10 230 522

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 66 175 805 66 263 577
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassafléde frin den lopande verksamheten fore
foriandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

13 603
732 000

745 603
-43 836
13 327

50 402
765 496

-166 060
-166 060
599 436

975 491
1574 927

8 (16)

2023-01-01
-2023-12-31

59 143
732 000

791 143
-105 020
-10 819

43 588
718 892

-247 560
-247 560
471 332

504 158
975 490
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beloper rédkenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom 1 Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, ar en bostadsréttsforenings rianteintédkter skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrdkningen genom att den ingér i
styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstdimma sker overforing
frén balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anléggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan.

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Finansiella anldggningstillgadngar har vérderats till det ldgsta av anskaffningsvérde och verkligt vérde.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslin
Fastighetslan med forfallodag under 2025 samt den del av &vriga lan som amorteras under 2025
redovisas som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med érsavgift avses arsavgift enligt bostadsrittslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Nyckeltalet drsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintékterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrattsforeningens totala rorelseintékter.

Skuldséattning per kvadratmeter och skuldsittning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt

Nyckeltalet skuldsdttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rantebarande skulderna pa balansdagen divideras med summan av
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.
Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska beréknas genom att de réntebirande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Réntekinslighet

Nyckeltalet rantekénslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att féreningens rantebarande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
fran arsavgifter under rdkenskapsaret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses drets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intékter eller kostnader som &r vdsentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive liaggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrattsféreningens kostnader for varme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med
hyresritt. Om kostnader for virme, el eller vatten inte ingéar i arsavgiften ska upplysning lamnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider

I foreningens arsavgifter ingér varme, vatten, abonnemang for tv.

Not 3 Driftskostnader

Arvode for teknisk forvaltning
OVK

Rep och underhall
Lopande underhéll hiss

El

Virme

Vatten och avlopp
Renhallning
Gemensambhetsanldggning
Fastighetsforsakring
Comhem

Fastighetsavgift
Tragéardskostnader

Div 6vriga kostnader
Filter, ventilation & sot
Lokalvérd

Not 4 Ovriga externa Kostnader

Telefon, porto m.m.
Revision

Ekonomisk forvaltning
Konsultkostnader
Ovriga kostnader
Totalt

2024

2 685 465
2 685 465

2024

150 738
0
161411
65471
202 014
232 154
97712
48 451
131 120
49 216
65 757
61940
11 600
23267
16 020
7177
1324 048

2024

6014
10 161
69 836

0
55022
141 033
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2023

2493 848
2493 848

2023

74 019
15 396
44 563
50 857
186 013
227 827
89 832
51625
124 564
45766
60 202
60379
7458
34 606
0

0
1073107

2023

7534
10 625
65 840

2497
44 211

130 707
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Not 5 Personalkostnader

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Styrelsearvode

Loner och ersittningar

Sociala kostnader

Totalt

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviarden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort viarde mark
Summa

Not 7 Solceller
Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2024

75 000

4 893
15919
95 812

2024-12-31

74 183 225
74 183 225

-9516 611
-625 000
-10 141 611

64 041 614

65 000 000
24 000 000
89 000 000

52369114

11 672 500
64 041 614

2024-12-31

446 597
446 597

-415 288
-22 000
-437 288

9309
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2023

75 091

2 400
21 854
99 345

2023-12-31

74 183 225
74 183 225

-8 891 611
-625 000
-9 516 611

64 666 614

65 000 000
24 000 000
89 000 000

52994 114

11 672 500
64 666 614

2023-12-31

446 597
446 597

-393 288

-22 000
-415 288

31309
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Not 8 Varmeanliaggning

Ingéende anskaffningsvérden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsskotsel
Samfilligheten vatten
Samfilligheten renhéllning
Samfilligheten gemensamt
Tele 2

Forsékring

Ekonomisk forvaltning
Bostadsritterna

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare
SEB

SEB

SEB
SBAB
Summa

Avgar kortfristig del

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Rintesats
%

3,04

2,51

3,19

0,90

2024-12-31

861 612
861 612

-431 169
-85 000
-516 169

345 443

2024-12-31

21367
60 435
12 825
37288
14 096
21 237
19 183
5460
191 891
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2023-12-31

861 612
861 612

-346 169
-85 000
-431 169

430 443

2023-12-31

20531
23 275
12112
32780
15131
19 483
18 584
5460
147 356

Datum for
rintelindring
2025-05-28
2026-09-28
2027-04-28
2025-02-14

Lanebelopp
2024-12-31
4179 659
5400 000

6 174 000

6 300 000
22 053 659

10479 659
11 574 000

Med befintliga 1&ns amorteringstakt beréknas den totala 1&neskulden uppgé till ca. 21 223 359 kr om fem

ar.
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Upplupna riantor

Foskottsbetalda arsvgifter och hyror
Revisionsarvoden

Upplupna styrelsearvoden
Upplupna sociala avgifter

El

Fjarrvarme

Fastighetsskatt

Péaminelseavgift

Fastighetsskdtsel

Not 12 Stillda séikerheter

Fastighetsinteckning
Summa

2024-12-31

10117
261 554
10 000
48 505
15 240
35095
29523
5082
360
2215
417 691

2024-12-31

36 500 000
36 500 000

14 (16)

2023-12-31

8 852
222 541
10 000
42 323
10 558
30651
37676
5082
-60

0

367 623

2023-12-31

36 500 000
36 500 000
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Not 13 Visentliga hiindelser efter rikenskapséirets slut

*Renovering av hiss i C-entrén

Efter ett tiotal stillestdnd pa hissen i Strandvégen 11 C beslutades att inkdpa ett nytt styrkort och byta ut
det gamla.

Detta kommer vid en senare storre renovering fungera som reservdel for de tre 6vriga hissarna.
*Forfragningsunderlag terrasser

Ett forfragningsunderlag séndes ut till ett antal byggaktorer for att genomfora en upphandling av
byggentreprendr for terrassrenoveringen.

*Utredning varmvattenslingor

I samband med pumpbyte for varmvattencirkulationen indikerade ett par varmvattenslingor for lag
temperatur. En teknisk utredning genomfordes och felet avhjilptes.

*Villkorséndring av lan

Ett 1an hos SBAB villkorsdndrades 14 februari. Lnet omsattes och bands for tre ér till 2028-01-14 med
riantan 2,91%

*Fastighetsbesiktning

Arlig fastighetsbesiktning genomfdrdes 250318, tillsammans med var tekniska forvaltare, Bredablick.
Inga visentliga brister noterades som kriver omedelbara atgédrder utan insatser sker enligt underhallsplan.
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