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F(")RVALTNINGSBERATTELSE

- VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Brf Belladonna | Ystad med séite | YSTAD org.nr. 748000-2489 far héirmed avge &rsredovisning for
rékenskapsaret 2024
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen &r ett privatbostadelbrétay (Skta bostadsrétisfrening) enfigt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har fill
andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1970. Foreningens stadgar registrerades senast 2024-09-09,

Foreningen &ger och férvaltar
Féreningen &ger och forvaltar byggnaderna pé fastigheten i Ystad kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Beliadonna Nr 1 1870-01-01 1971

Totalt 1 objeki

Fastigheterna ar fullvBrdesfSrsdkrade | LansfOrsékringar Skane. Hemfbrsékring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsrétisinnehavarna, kollektivt bostadsréttstilldgg ingér [ foreningens fastighetsférsékring. Nuvarande férsakringsavial
géller to.m, 2025-03-31. .

Antal . Benimning Total yta m?
20 lokaler (hyresratt) . 144
99 p-platser (0]
84 . lAgenheter (uppiédina med bostadsratt) 5484
Totalt 203 objekt ‘ ' 5 598

Féreningens ldgenheter firdelas pa: 9 st 1 rok, 33 st 2 rok, 42 st 3 rok.

Styrelsens sammansittning

Namn ‘ Roll
Ulla-Britt Persson Ordférande
Bengt Andetsson - Sekreterare
Henry S8amnegard Ledamot
Eva Ringstrom Ledamot
Mats Rosberg Ledamot

Astrid Ann-Christin Piledahl Ledamot
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I'tur att avga frén styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma &r: Bengt Andersson, Henry Samnegard och Mats Rosberg.
Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsemdten.
Firman tecknas tva i férening av Henry Samnegérd, Ulla-Britt Persson, Eva Ringstrém och Bengt Andersson.

Revisorer har varit: Maj-Britt Olsson med Anna Jonasson som suppleant valda av féreningen, samit en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos Borevision | Sverige AB.

Valberedning har varit: Kerstin Ohlin Svensson ach Jérgen Filop (sammankallade), vald vid foreningsstdmman,

Anstallda har varit: paul Persson, Vicevird

Foreningsstimma
Ordinarie.féreningssti—imma holls 2024-05-28. P4 stiioman deltog 18 réstberéttigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften forindrades fr.o.m. 2024-01-01 med +2%.

En fSréndring av arsavgiften med +3% per 2025-01-01 &r registrerad.

Féreningen har en underhalisplan som redovisar fastighetens underhailsbehov.
Underhallsplanen anvénds bade fér planering av tekniskt uniderhall och f6r ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfér reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhalisplan den 2024-04-18.

Arets obligatoriska fastighetsbesiktning: _ o

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktring har utférts 2024-04-18 ayv styrelsen tillsammans med konsult fran HSB Skéne. Vid
besikiningen framkom Inga vésentliga brister. Fér mindre brister och planerat underhall har hantverkare kontrakterats och en
del &r utfort

Under aret har féreningen genomfort féljande stérre underhdlsatgirder:

Besikining av foreningens del av fastighetens eldistribution. Akuta brister atgérdade. Planering och offerter pa dvriga elarbete,
bland annat ny undercentral | miljdhuset. Hackar som avgrénsar mot parkering har ersatts med staket. Pollare for belysning
borttagna och viss omdragning av el har skett och ny belysning installerats. Kantsten och sten vid staketst. Hack vid infart
arsatt. Uppdatenng av milidhuset invndigt for att uppfylla nya krav. Héckar och buskar som &r skadliga for fasader har tagits
bort och ersatts med stenpartier. Férberedelser och inhdmtning av offerter fr omméining av tvéittstugor, torkrum och
mangelrum. Garantibesikining av stambyte utfort. Fel atgérdade samt byte av samtliga spolknappar utfért. Férberedelser for att
byta samtliga I&s | fastigheten har startat. Ett stort antal mindre reparationer, underhéallsatgérder och maleriarbeten har ocksd
utfbrts.

Foreningens leveranttrer:

HSB Elavtal

Ystad energi Uppvarmning. med Fidrrvarme och el distribution
Tele 2 Kabel-ty

Tele 2 Bredband

HSB 8kane Ekonomisk férvaltning

V4
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HSB Skane Teknisk fSrvaltning

HEB Skane Underhallsplansavial

HSR Skane Trappstidning

HEB Skane/Great Security Internkontroll brandskydd

Brandservice syd Service O underhall brandskyddsutrustning

Trédgards service Utemilié

Ystad kommun Hushallssopor, mataviall

Umia Funktionsavtal Reglersystem Uphvarmning

Stena Recycling Atervinning alla frakfioner

Tidigare utfért underhdil;

Artal Atgéird

2009 Nytt miljiéhus samt renovering av parkering.

2012 Renovering av trapphus samt byte av [dgenhetsddrrar,

2017 Energisparprojekt inkluderande byte av varme-, varm~ och kallvatten-distribution utomhus.

2018-2019 Byte av avloppsstamimar, tappvattenrdr, renovering av sarbtiiga badrurn, byte av takbel8ggning samt
installation av nya aviuktare i tvéttstugor.

2020 Drénefing och forbattring av utemiljd.

2021 Flyﬁn'ing av barnvagnsférrad. Uppdaterad belysning. Markarbete.

2022 Fortsatt férbatiring av utemiljdn. Omfogning av fasader och byte av fonsterbaikar. Skyddsrummen har

iordningstélits. Ny dvervakning av vérmesystem.

2023 Inbyggnad av kéllartrappor hus 7. Inbyggnad av de gamla barmvagnsfirréden samt skapande av nya
forvaringsplatser for barnvagnar, Byte av tvatt utrustning. Mark- och reparations-arbeten

Féreningen utfér och planerar féljande algérder under de nirmaste 5 dren:

*Tvéttutrustning byts inte enligt plar utam nér behov uppstér. Féreningen har serviceavtal péa dessa for att férlénga driftstiden.
Energidtgang kommer att paverka ndr utrustringar byts ut.

#Om mdjligt skall omfogning av samiliga fasader kunna skjutas fram med hjslp av reparationer och utforas | samband med
fonsterbyte

Artal Atgérd

2025 Fogning av fasader samt reparation av fonsterbalkar#. Byte av samtliga 1as 1 fastigheten samt uppdatering av
bokningssystem f6r tvdttstugor. Ny undercentral for ef | miljdhuset. Renovering av k&llargang hus 7, malning
av vaggar och golv. Fortsatta byte till LED belysning med sensorer. Byte av tvatt utrustning *. Fardigstélla
miaining i tvattstugor. Borttagande av buskar lings fasader hus 7 samt forbatiring av dréinering‘- Vid behov
reparation av asfalt pa garden

2026 Slutféra borttagande av buskar och annat som kan samla fukt ‘l'a’mgs fasader. Forbittra drénering med
stenpartier. Fortsatt {6rbattring av utemiljé genom plantering. Minska hardgjorda ytor pa gérden genom att
. ergatta en del asfalt med marksten. Rensning av ventilationskanaler. Slutfora hyte till LED belysning med
sensorer, Malning av Svriga utrymmen | kéllaren hus 7. Byte av tvétt utrustning *. Underhélisspolning av och
besikining av avioppssystem, installation av varmevéxlare for firrvarme

2027 Staket runt resterande del av parkering
2028 Enligt da géllande underhalisplan
2029 Byte av fonster. Byte av fonsterbalkar samt omfogning av fasader

£

MY
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 10 bostadsrétter dverlétits och 0 upplatits,
Vid rakenskapsdrets bérjan var mediemsantalet 107 och under &ret har det tillkommit 12 och avgatt 14 mediemmar.

Antalet medlernmar vid rakenskapséarets slut var 105.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 »202‘2 '2021 2020
Sparande, kr/kvm 223 290 286 - - 182 ) 172
Skuldséttning, kitkvm 3982 4081 4179 4635 4734
Skuldsétining bostadsrattsyta, krikvm 4 087 4189 4290 4758 4 859
Réntekénslighet, % 4 4 5 5 5
Energikostnad, krikvm 167 179 155 148 144
Arsavgifter, krtkvm : : : 972 953 934 934 934
Arsavgifter/totala intékter, % 99 99 93 100 93
Totala intdkter, kr/kvm 055 839 983 908 981
Neftoomséttning, tkr . 5325 5 206 5088 5074 5070
Resultat efter finansiella poster, tkr 204 496 829 -172 483
Soliditet, % . 35 34 33 29 29

Forklaringar till nyckeltal som anvénds | denna arsredovisning. Notera aft definitioner och kiassifi cenngar kan variera mellan
ofika bolag ocH ér. '

kostnader,for planerat underhall, eventuella utrangenngar ach eventue!ta exceptisneHaljamforelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenkiat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsatining: Totala rénteb&rande skutder (banklén) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativi métt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skulds&tining bostadsrattsyta: Totala réntebérande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
mdikattvt matt pa foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Réntekénsiighet: En procent av de totala réntebédrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala &rsavgifterna under
rékenskapséret. Ett matt pa hur mycket drsavgifterna behéver hijas fér ofdrandrat resultat om fdreningsns genomsnittsranta
Skar med en procentenhet, allt annat lika,

Energikostriad: Féreningens totala kostnader for vatten, véirms och &l per kvadratmeter total yta (boyta och lakalyia).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittigt matt p4 medlemmarnas &rsavgift il foreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.
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Arsavgifterftotala intikter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.

Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intkter per kvadratmeter total yia (boyta och lokalytal.

Nettoomsétining | tkr: Foreningens nettoomsttning under rékenskapsaret,

Resultat efter finansiella poster 1 tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rdkenskapséaret.,

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

begrinsad relevans | en bostadsréttsférening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Edrindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingéng stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr ‘ 582 250 0 0 582 280
Kapitaltiliskott/extra insats, kr 0 4] 0 0
Uppléatelseavgifter, kr 0 o] 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 (0] 0
Underhallsfond, kr 4618734 0 173 575 4792 309
8:a bundet eget kapital, kr 5200984 -0 - 173 575 - 53874 559
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, ke 6981 253 496 292 -173 575 7303 970
Arets resuliat, kr 496 202 ~496 292 293 861 293 861
8:a ansamlad vinst/foriust, kr 7 477 545 0 120 286 7 597 831

12 678 529 0 293 861 12 972 390

§:a eget kapital, kr

* Under aret har reservation till underhélisfond gjorts med 243 000 kr samt lanspréktagande skett med 69 425 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande frén
underhélisfonden.

Till foreningsstimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstimma, kr 7 477 545
Arets resultat, kr 293 861
Reservation till underhallsfond, kr -243 000
lanspraktagande av underhélisfond, kr 69 425
Summa till foreningsstdmmans férfogande, kr 7 697 831
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag géllande exira reservation till underhallsfond, kr 0
Balanseras i ny riikning, ke 7597 831

Yiterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stélining finns i efterféljande resultat- och balansrékning

med tillhdrande noter

y



2024 } ARSREDOVISNING

HSB Brf Belladonna i Ystad 7 (16)
748000-2489

RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintékter
Nettoomséattning Not 2 5324 840 5206 214
Ovriga rorelseintikter Not 3 18 831 51088
Summa Rérelseintikter 5343 671 5 257 302
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 140 369 -2 886 855
Ovriga externa kostnader Not 5 -187 717 -170 304
Personalkostnader Not 6 -102 637 -127 857
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar Not 7 885 568, o 861 2,3-1
Summa Rérelsekostnader -4 316 290 - -4 046 247
Rorelseresultat 1027 381 1211 055
Finansiella poster
Owriga réanteintékter och liknande resultatposter 54 977 27 065
Réntekostnader och liknande resuitatposter -788 497 ~741 828
Summa Finansiella poster -733 520 -714 763
Resultat efter finansiella poster 293 861 496 292
Resultat fére skatt 293 861 496 292
Arets resultat 293 861 496 292
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31

Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 33 881 326 34 766 894
Summa Materiella anldggningstiligangar 33 881 326 34 766 894
Finansiella antéggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anldggningstillgdngar 33881826 - - 34 767 394
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar . 5048 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 79 311 65 048
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 59 211 87 442
Summa Kortfristiga fordringar 143 570 152 490
Kortfristiga placeringar L .
Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 1502 895 1002 895
Summa Kortfristiga placeringar 1502 895 1 002 895
Kassa och bank : } .
Kassa och bank Not 13 1637 068 1584 822
Summa Kassa och bank 1637068 " 584 822
Summa Omsittningstillgangar 3283 533 2740 207

37 165 359 37 507 601

Summa Tillgangar

U
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 582 250 582 250
Fond for yttre underhall 4792 309 4618734
Summa Bundet eget kapital 5 374 559 5200 984
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 7 303970 6 981 253
Arets resultat 203861 - - 496 292
Summa Fritt eget kapital 7 597 831 . 7 477 545
Summa Eget kapital 12 972 390 12 678 529
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 9047 500 22 287 500
Summa Langfristiga skulder 9 047 500 22 287 500
Kortfristiga skulder B S
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut © 713240 O_OO' " 554 000
Leverantérsskulder 167 113 275508
Skatteskulder Not 15 13117 16 496
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 1092 159 1071672
Upplupna keostnader och férutbetalda intakter Not 17 633 080 623 896
Summa Kortfristiga skulder 15 145 469 2541572
Summa Skulder- 24192 9,69' 24 829 072
Summa Eget kapital och skulder 37 165 359 37 507 601

WV
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KASSAFLODESANALYS

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 1027 381 1211055
Justeringar for poster som inte ingar | kassafitdet
Avskrivningar 885 568 861 231
Summa Justeringar f6r poster som inte ingér i kassaflédet 885 568 861 231
Erhallen ranta 53 871 24 865
Erlagd ranta -788 497 -741 828
Kassaflode fran den Iépande verksamheten fére férindringar av Sy .
rérelsekapital 1 178 323 _ _ ,1}355 323
Kassafléde fran foréndringar | rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar '24 539 -58 820
Okning (+) /minskning (<) av rérelseskulder -82 103 269 206
Summa Kassafl6de frén foréndringar i rorelsekapital -57 564 210 386
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1120 760 1 565 709
Kassafléde fran investeringsverksamheten '
Férvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar 0 -1 386 658
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -1 386 658
Kassaflde fran finansieringsverksamheten L o
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -554 000 -554 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten . -554 000 ° — ~ ~ 554 000
Arets kassaflode 566 760 -374 949
Likvida medel vid arets$ borjan 2613 746 2988 695

3 180 505 2613746

Likvida medel vid arets slut
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Not 1 Redovishings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillimpning av érsredowsnlngslagen (1995:1554) och
Bokforingsndmndens allméanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsnémndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovishingsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

+ Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsviirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskriviingar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varimed de beréiknas infiyta, Svwriga Hillgéngar och avsattningar har
varderats till anskaffningsvardes om.inte annat anges.

+ Bkulder har vérderais till historiska anskaffningsvérden f6rutom vissa finansiella skulder som vérderats
fill verkligt varde. S . : :

¢ Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller bargknas fa. Det innebir aft fomnmgen
* redovisar inkomster till nominelit belopp {fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggnlngstlllgéngar skrivs av linjart enligt plan éver den berdknade nyttjandepenoden Da
skillnaden i nyttjandeperlod for en materiell anlaggnlngstlllgéngs betydande komponenter beddms vara
vésentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivnirigsperioder tillimpas: ~

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: ‘ 10-120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: _ 10-30 ar.
Avskrivningstid p& maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar-av materiella anldggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstiligangar for att
faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i vérde. Om 'sa &r fallet, beréknas
tillgangens vérde for att kunna faststélla storleken p& en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar beraknas utifran fdreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behdrigt organ fér beslut om underhallsplan och reserveting till, respektive ianspraktagande av, -
fond fér yitre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sékerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgéngar.

Klassmcerlng av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstaende blndmngst:d pa over ett &r Klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r fran rékenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skatteméssigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gallande skatteregler.

Féreningen betalar fastighetsavgift, fastlghetsskatt och skatt pa utbetalning av tjanstelnkomster enligt gallande

skatteregler.
F6reningens taxerade underskott uppgick vid arets slut tilt 2 676 tkr

Féréndring jadmfort med féregaende ar 0 tkr

Kassaﬂodesanalys

Kassaflédesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar forandrlngar av foretagets I|kv1da medel under
rékenskapsaret. I likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inréknats.

e
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2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsittning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséitining
Arsavgifter bostéder andelstalsfordelad 5302 236 5198 352
Hyror lokaler 19 836 19 646
Hyror garage och parkeringsplatser 209 100 193 950
Ovriga priméra intakter 21293 16 671
Summa Bruttoomsittning 5 552 465 5428 619
Hyresbortfall -42 200 -36 980
Avsatt till inre fond -185 425 -185 425
Summa -227 625 -222 405
Summa Netftoomséttning 5324 840 5206 214
| arsavgifter ingar uppvarmning, vatten-och kabel-tv
2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rérelseintikter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintskier _ o
Ovriga sekundira intikter 18 831 51 088
Summa Ovriga rérelseinigkier 18 831 51 088
_ : 20240101  2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader S S
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalliigheter -656 189 -495 378
Sné och halk-bekédmpning -46 870 -51276
Reparationer -650 284 -448 560
Planerat underhall -69 425 -265 292
El -136 114 ~172 611
Uppvarmning -684 556 _ -566 369
Vatten -282 126 -263 359
Sophamtning. -116 248 -107 703
Fastighetsforsakring 51428 -62 070
Kabel-TV och bredband -55 763 .56 250
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -137 028 -133 476
Férvaltningsavtalskostnader ~221 931 -211 753
Ovriga driftkostnader -32409 | 52757
Summa Driftskostnader -3 140 369 -2 886 855
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4 HSB Brf Belladonna i Ystad 13 (16)
2024 | ARSREDOVISNING o | voad
2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 0 -8 368
Administrationskostnader -73 045 -86 610
Extern revision -15 875 -11 500
Konsultkostnader -47 834 -2 468
Medlemsavgifter -34 362 -33 763
Féreningsverksamhet -2 025 -1 559
Ovriga férvaltningskostnader -14 575 -26 035
Summa Ovriga externa kostnader -187 717 -170 304
, ‘ 2024-01-01 - 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader ' 2024-12-31" 2023-12-31
Personalkostnader .
Arvode styrelse -70 000 -80 500
Revisionsarvode -3 000 -3 000
Ovriga arvoden -8 651 -10 413
Léner ach dvriga ersattningar -3 2_40 -6 233
Sociala avgifter ~11 189 -16 294
Pensionskostnader och forpliktelser -0 -428
Ovriga personalkostnader -6 556 -10 989
Summa Personalkostnader -102 637 -127 857
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 " 2023-01-01
Not 7 anlidggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Av= och nedskrivningar av materiella och immateriella anféggningstillgdngar L
Avskrivningar pa byggnader -736 388 -712 051
Avskrivning p& markanlaggning -149 180 -149 180
Summa Av- och nedskrivningar av materiefla och immateriella 885 568 861 231

anlédggningstillgéngar
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A HSB Brf Belladonna i Ystad 14 (16)
2024 | ARSREDOVISNING Jonna | Yetad
Not 8 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaifningsvérden
Ingadende anskaffningsvarde byggnader 38516 928 37 056 708
Ingadende anskaffningsvarde mark 403 000 403 000
Ing&ende anskaffningsvarde markanlaggningar 4 530 000 4 530 000
Arets investeringar 0 1460 220
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 43 449 928 43 449 928
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -8 683 034 ~7 821 803
Arets avskrivningar -885 568 -861 231
Summa Ackumulerade avskrivningar -9 568 602 -8 683 034
Ufgéende redovisat vérde 33881326 34 766 894
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvéarde byggnad - bostader 48 000 000 48 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvérde mark - bostader 13 600 000 13 600 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 0 o 0
Summa 61 600 000 61 600 000
Stélida sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 27 766 100 27 766 100
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 27 766 100 27 766 100
Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav 20241231 2023-12-31
Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Ingaende varde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga vérdepappersinnehav 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 43 437 28924 -
Ovriga fordringar 35874 36124
Summa Qvriga fordringar 79 311 65 048
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Férutbetald forsakring 35 552 15 877
Upplupna ranteintékter 4 906 3 800
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 753 67 765
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 59 211 87 442
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A HSB Brf Belladonna i Ystad 15 (16)
2024 | ARSREDOVISNING o | Yetad
Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 1 500 000 1 000 000
Bostadsratter 2 895 2895
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 1 502 895 1002 835
Not 13 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Kassa och bank
Bankkonto 1 1 637 068 1584 822
Summa Kassa och bank 1637 068 1584 822
Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31 .
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nésta érs
) o ) P amortering
SBAB Bank AB C 1,3% 2025-02-14 1 980 000 44 000
SBAB Bank AB 4,2% 2026-05-19 6 195 000 140 000
SBAB Bank AB 1.47% 2026-12-11 3-062 500 -70 000
SBAB Bank AB 4,03% 2025-09-10 11 050 000 300 000
22 287 500 554 000
Langfristig del 9 047 500
Nasta ars amortering av langfristig skuld 210 000
Lan-som ska konverteras inom ett ar 13 030 000
Kortfristig del 13 240 000
Nésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 554 000
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 2216 000
* Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,48%
Finns swap-avtal Nej
Not 15 Skatteskulder 2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder - _
Skatteskulder 13 117 16 496
Summa Skatteskulder 13117 16 496
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Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga skulder

Depositioner 0 0
Momsskuld 0 0
Kallskatt 0 0
Inre fond 1092 159 1071672
Ovriga kortfristiga skulder 0 0
Summa Ovriga skulder 1092 159 1071672
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Foérutbetalda hyror och avgifter 455 029 459 627

Ovriga férutbetalda intakter 0 0

Upplupna rantekostnader 0 0

Ovriga upplupna kostnader 178 051 164 269

Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 633 080 623 896
Not 18 Eventualforpliktelser

Fastigo 197 kr 492 kr

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgér av dess signering, lamnats betraffande denna &rsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Belladonna i Ystad, org.nr. 748000-2489

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Belladonna i
Ystad for rakenskapsaret 20240101-20241231.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppratats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
rativisande bild av freningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfdr att féreningsstmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB' Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kentroll som den beddmer &r
nddvéndig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

" beddmningen av freningens fdrméaga att fortsitta verksamheten, Den

upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har n&got realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Rikéférbunds ansvar

Jag har utidrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt ma! r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag; och att IAmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revisicn som utférs'enligt ISA och.god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del-av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professnonellt skeptlsk |nstalln1ng under hela revisionen.

Dessutom;

e identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktighetér i
-arsredovisningen; vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
" misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en gruhd for mina
‘uttalanden, Risken for att inte upptéicka en vasentiig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentiig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
- agerande | maskopi, forfaiskning, avsiktliga uteldmnanden,
_felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e -.. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
-""granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uﬁala mig om effektiviteten i-
den interna kontrollen.

o . utvarderar jag Iampllg_heten ide 'redqvisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
} redowsnmgen och tillhérande upplysningar. -

e drarjagen slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandetavy . ... .
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser elfer
férhallanden som kan leda till betydande tvivel-om foreningens
formaga att fortsétta verksarheten: Om jag drar slutsatsen att

- det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta-uppmérksamheten pé upplysningarna
i arsredovishingen om den vésentliga osékerhetsfaktom eller,

- om s&dana upplysningar &r ofilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhémtas fram till datumet for revisionsheréttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhllanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten,

o utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovishingen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identfifierat,

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision ehligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Belladonna i Ystad for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 20240101-20241231 samt av forslaget till oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angeléagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r fprtlbpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad s att bokfdringen, .
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksfoérbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller frlust har vi granskat
om férslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Valon Gashi Maj-Britt Olsson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ér enligt bokforingslagen skyldig att
for varje dr upprétta en &rsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrikning, en balansrikning
samt en notfSrteckning. Av notférteckningen framgér vilka
redovisnings- och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen,

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inrikining samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella forindringar under ret.
Verksamhetsbeskrivningen bdr innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héndelser i $vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhéllanden som inte framgdr av resultat- och
balansrikningen. Férvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstdimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intdkter och kostnader
foreningen har haft under dret: Intikter minus kostnader ér lika
med arets redovisade dverskott efler underskott. For en
bostadsréttsforening giller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska rsavgifterna beriknas s8 att de
técker kassaflédespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKR]VNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliggningstillgdngar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tiligingens bedomda
nyttjandeperiod och belastar drsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sédga den totala avskrivningen foremngen gjort under
drens lopp. .

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar foreningens tillgingar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan
redovisas. anldggningstillgéngar och omséttningstillgingar.

P4 skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestér av insatser, upplételseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare &r (balanserat resultat eller
ansamlad forlust), .

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ér avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgingen #r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgingar 4n anliggningstillgingar.
Omsittningstillgéngar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r, Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vérdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och 1
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsréittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstdende
bindningstid &n ett &r frin bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nésta &rs amorteringar
samt fastighetslin som ska omfdrhandlas inom ett 4r.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus, I
enlighet med denna plan, eller pd annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrékningen, Om
foreningen under ret utfort planerat underhél] gérs en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reserverinig och disposition
av fonden #r ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket &t mellan aren och #r en del i
foreningens sikerstillande av medel f6r underhall av.
foreningens tillgingar. .

FOND F(")R'INRE-UNDERHALL '

Stadgarna reglerar om bostadsrattsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehéllningen i
arsredovistingen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte Sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart tionde &r,
baserat p& markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket

KASSAFLODESANALYS

1 arsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter ingd
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys &r en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under éret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens frmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamféra
bostadsrattsforemngens likvida tillgéngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre : in de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar str foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna drsavgifter framéver? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerdrsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r V1kt1ga Fréga girna styrelsen om detta dven
om det inte stér ndgot 1 arsredov1sn1ngen



