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Styrelsen far hiirmed avliimna arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31
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Brf Saltsjogatan 13
Org.nr. 769613-0595

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot erséttning, till
foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sirskilt avtalats, till nyttjande utan
begrinsning i tiden.

Fastigheten dr fullvdrdesforsidkrad hos Trygg Hansa. I forsdkringen ingér ansvarsforsikring for styrelsen.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta bostadsrttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2005-09-13
Ekonomiska planen registrerades 2016-12-22
Stadgarna registrerades 2005-12-09

Styrelsesammanséttning
Styrelseledamoter

Krister Rodmalm (ordf.)

Peter Sjogren

Lars Wiberg

Johan Renberg

Christina Fredriksson Eriksson
Jimmy Ljung

Ekonomisk forvaltning
Enroth Redovisning AB

Foretag som anlitas av foreningen:
BEG bygg AB, Ekfelt Maleriservice, Lindéns méleri AB, JK-Bygg & Kakel AB, Svensk Elservice & fastighets AB, Modern VVS och

Ror & Virme i1 Holo AB.

Investeringar och underhall 2024

Koksstammar bytta for 1gh 1101 + 1201 (ddrmed &r nu alla stammar bytta). Staketet mot grannen norr utbytt.
Ny betongplatta for flera sopkérl (forberedelse for nya kommande lagkrav om sortering).

Robotgrisklippare ink&pt och installerad.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Fastigheten
Foreningen #ger fastigheten Saltsjogatan 13, som byggdes &r 1854 i vilken man uppléter ligenheter. Till fastigheten tillhor 2st

kringbyggnader.

Fastigheten dr fullvdrdesforsikrad i forsikringsbolaget Trygg Hansa fran 2023-02-01.
I forsdkringen ingar forsdkring av bostadsrittstilldgg for varje ldgenhet.

Stadgeenlig underhallsplan & teknisk besiktning utférdes den 27 augusti 2008.
- OVK genomfordes i fastigheten oktober 2020.

- Energideklaration utford februari 2024.

- Radonmitning utford arsskiftet 2013-2014.

- Radon atgirder genomforda 2014/2015.
- Sotning genomfort i berdrda ldgenheter, samt kontroll av skorstenar 2022.
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Brf Saltsjogatan 13
Org.nr. 769613-0595

Légenheter
Samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt.
Nedanstaende specificeras innehavet per 2024-12-31:

Antal Bendmning Total yta
6 st.  ldgenheter bostadsratt 540 m2

Fordelade pa 3 ldgenheter 4 100kvm, 1 ligenhet 4 90kvm och 2 ligenheter 4 75kvm.
Till samtliga ldgenheter ingar del i kdllarforrad (uppvirmt) samt del i uteforrad.

Pa foreningens fastighet finns totalt 6 st upplétna parkeringsplatser, samt en extra plats. Dessa ingér €j i avgiften for varje ldgenhet.
Parkeringsplats hyrs fér 580 kr/man.

Samtliga ldgenheter har godkénda ldgenhetsnummer som &r inrapporterade till skatteverket. 1001-1002, 1101-1102, 1201-1202 och
meddelade till varje bostadsrittsinnehavare dven uppsatt i entrén.

Légenhet 1001 séld den 23/2 2024. Nya #gare Peter Sjogren & Elisabeth Krausz, tilltrddet skedde 2024-09-16.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 10 medlemmar. Varje ligenhet representerar en rost.

Ordinarie foreningsstimma holls maj 2024. Nyval 2023 av kassor Jimmy Ljung och sekreterare Lars Wiberg pé 2 ar.
Ordférandeposten overtogs av Krister Rodmalm oktober 2018. Styrelse inrapporterad till Bolagsverket 2020 (Uppdaterad 2024).

Ekonomi
Foreningens ekonomi r till stor del beroende av omvérldsfaktorer samt el/virme- & ridntekostnader och aktiva egna arbetsinsatser av
varje ldgenhet (for att avgifterna ska kunna behallas i rimlig avgiftsnivé) samt pa underhéllsplanens delar. Uppdaterad underhéllsplan

har gjorts.

Boendeavgifterna under 2024 var 49kr/kvm i januari och héjdes till 54kr/kvm i februari.
Beslutad hojning januari 2025 till S9kr/kvm. Ingen ytterligare hdjning planerad.

Oftréndrade parkeringsavgifter (= 580kt/p-plats), 7st varav 1st parkering &r en extraplats som man bokar vid behov.

Foreningen har 2 laneavtal som vardera gar ut, 2025 samt 2026. Nya avtal kommer eventuellt att paverka avgifterna fran 2025 / 2026.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 386 336 359676 347232 338 000
Resultat efter finansiella poster -202 893 -123 544 -261 217 -52 000
Soliditet (%) 34,95 36,38 37,18 38,00
Balansomslutning 8788 930 9000 641 9141 086 8917 000
Arsavgift upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 638 589 570 553
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintikter (%) 97,9 98,5 100,0 100,0
Skuldsittning (kr/kvm) 10 400 10 437 10474 9585
Skuldséttning uppliten med bostadsritt
(kr/kvm) 10 400 10 437 10474 9585
Sparande (kr/kvm) -22 80 128
Réntekénslighet (%) 14,54 17,73 18,35
Energikostnad (kr/kvm) 224 183 174
Elkostnad (kr/kvm) 36 34 38

Definitioner av nyckeltal, se noter

Bostadsrittsyta uppgar till 540 kvadratmeter och totalyta (uppléten med bostadsriitt) uppgér till 540 kvadratmeter.

n
Upplysning vid forlust ) \ LU/)

Forlusten overstiger avskrivningarna med 84 479 kr. En hojning av avgifterna dr planerad under 2025. [ %ﬂ;
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Brf Saltsjogatan 13
Org.nr. 769613-0595

Foriandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingdng
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
]?alanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rikning

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Uppskrivn.- Fritt eget
insatser avgifter underhall fond kapital
5460 185 0 0 0 -2 185475
-202 893
5460 185 0 0 0 -2 388 368

-2 185475

-202 893

-2 388 368

-2 388 368

-2 388 368

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till efterfoljande

resultat- och balansridkningar med tillhdrande noter.
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Brf Saltsjogatan 13
Org.nr. 769613-0595

RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

W AW
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2024-01-01
2024-12-31

386 336
8335

394 671

-243 931
-45 345
-118414

-407 690

-13 019

-189 874

-189 874

-202 893

-202 893

-202 893

l

2023-01-01
2023-12-31

359676
5386
365 062

-194 961

21777
-118414
-335 152

29910
-153 454
-153 454
-123 544

-123 544

-123 544



Brf Saltsjogatan 13
Org.nr. 769613-0595

BALANSRAKNING 2024-12-31 2023-12-31
Not

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark 5 8193 059 8311473
Inventarier, verktyg och installationer 6 0 0
Summa materiella anlidggningstillgangar 8 193 059 8311473
Summa anliggningstillgangar 8 193 059 8311473

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 17 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 3 065 0
Summa kortfristiga fordringar 3082 0
Kassa och bank

Kassa och bank 592 789 689 168
Summa kassa och bank 592 789 689 168
Summa omsittningstillgdngar 595 871 689 168
SUMMA TILLGANGAR 8788 930 9 000 641
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Brf Saltsjogatan 13
Org.nr. 769613-0595

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31
Not

5460 185

5460 185

-2 185475
-202 893

-2 388 368

3071817

7 4 664 181

4 664 181

7 951 686
17 808

19 314

0

8 64 124
1052932

8788 930

Sida 7 av 11

2023-12-31

5460 185
5460 185

-2 061 932
-123 544
-2185476

3274709

5615 867
5615867

19992
16 116
18 648

699
54610
110 065

9000 641



Brf Saltsjogatan 13
Org.nr. 769613-0595

KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Erlagd rinta

Not

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Foridndring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2024-01-01
2024-12-31

-13 019
118 414
189 874

-84 479

-3082
1692
9482

-76 387

-19 992

-19992

-96 379
689 168

592 789

2023-01-01
2023-12-31

29910
118414
-153 454

-5130

0
2677
20 406

17953

-39 984

-39 984

-22 031
711199

689 168




Brf Saltsjogatan 13
Org.nr. 769613-0595

NOTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m i bostadsréttsféreningars

arsredovisningar.

Forenklingsregeln gillande periodiseringar har tillimpats.

Samma virderingsprinciper har anvints som foregéende ar.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ér 1 630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30% av taxeringsvardet for

bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lé&n med bindningstid p4 ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Materiella anliiggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Nettoomsiittning

f\rsavgifter bostédder
Parkeringsplatser

Driftkostnader

El

Virme

Vatten och avlopp
Sophidmtning

Reparation och underhall
Tridgardsskotsel
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Fastighetsforsakringspremier

Ovriga externa kostnader

Redovisningstjédnster
Bankkostnader

Forbrukningsinventarier och kontorsmaterial

Tillsynsavgifter myndigheter
Konsultkostnader
Ovriga kostnader
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2024

344 576
41760

386 336

2024

19 306
72743
28 911
15365
72769

2202

9780
22 855

243 931

2024

10 000
1652
21 821
1438
10 000
434

45 345

1,4 %

2023

317916
41 760
359676

2023

18 492
62 751
17 498
14 354
48 104
1928
9534
22 300
194 961

2023

10 000
1755
6 807
1380

0
1 835
21777




Brf Saltsjogatan 13
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NOTER

Not5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgédende avskrivningar
Redovisat vérde

Taxeringsvdrden
Mark
Byggnader

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingédende anskaffningsvérden
Utgéende anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat vérde

Not7  Lan Stadshypotek

Rintesats: 1,20 %. Villkorséndringsdag 2025-01-30
Réntesats: 1,45 %. Villkorséndringsdag 2026-01-01
Riintesats: 4,62 %. Villkorséndringsdag 2027-06-30
Riintesats: 4,08 %. Villkorséndringsdag 2027-09-01
Riéntesats: 4,75 %. Villkorséndringsdag 2028-09-30
Kortfristig del

2024-12-31

9953 778

9953778
-1 642 305
-118 414

-1760 719

8193 059

2970 000
5200 000

8 170 000

2024-12-31

19 000

19 000
-19 000

-19 000

0

2024-12-31

951 686
964 181
1700 000
500 000
1 500 000
-951 686

4 664 181

2023-12-31

9953 778
9953778
-1523 891
-118414
-1 642 305
8311473

2970 000
5200000
8 170 000

2023-12-31

19 000
19 000
-19 000
-19 000

0

2023-12-31

961 682
974 177
1 700 000
500 000
1 500 000
-19 992
5615 867

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av 1anen som har slutbetalningsdag inom ett &r
redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rdkenskapsér.

Not8  Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntekostnader

Forutbetalda avgifter

Upplupna kostnader el och virme
Upplupen kostnad bokslut, arsredovisning

Not 9  Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stillda sdkerheter
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2024-12-31

2563
30915
15 646
15 000

64 124

2024-12-31

5 667 000

5667 000

2023-12-31
2 662
29973
11975

10 000
54 610

2023-12-31

5667000
5667 000
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NOTER

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldséttning
Foreningens rintebirande skulder (fastighetslin) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt

och hyresriitt.

Sparande

Arets resultat 0kat med arets avskrivningar, drets kostnader for eventuella utrangeringar, jamforelsestérande poster och
planerat underhall.

Réntekénslighet

Féreningens rintebirande skulder (fastighetslén) p& balansdagen dividerade med féreningens intékter fran drsavgifter.
Nyckeltalet dr ett matt pa hur mycket &rsavgifterna behdver hojas for ofordndrat resultat om féreningens genomsnittsranta
okar med en procentenhet.

Energikostnad
- Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Elkostnad
Foreningens kostnader for el dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsriitt.
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Lars Wiberg

Styrelseleda

Shati Ren erg
Styrelseledamot Styrelseledamot

hristina Fredriksson Eriksson

] immy Ljung
Styfelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har limnats den 2025.

-

Leif Jomsvik g
Fortroendevald fevisor
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