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1 Planbeskrivning

1.1 Handlingar

Planen omfattar féljande handlingar:
e Plankarta med planbestammelser
e Planbeskrivning
e Granskningsutlatande

1.2 Planens syfte
Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga / O
forutsattningar for bostadsiandamal inom fastigheter pd minst \ \

2000 kvadratmeter. | detaljplanen regleras mark dven for végar \.\‘

och naturomrade. \ P, Pl

Is"""”'“ Bergtviken I

1.3 Plandata \ ! Hartax }‘\\ﬁ
Planomradet omfattar cirka 5 hektar och &r beldget i Hogsbole, | _ S
15 kilometer s6der om centrala Pitea. ‘ i

) Blasmark
Planomradet omfattar fastigheten Hégshéle 3:23 och &r i privat /

; PLANOMRADET
ago.

Hemmingsmark

Planomradet i rétt
1.4 Tidigare stallningstaganden
| gdllande oOversiktsplan antagen 2007, Férdjupning fér landsbygden, redovisas omradet som
"Befintlig bebyggelse”.

Del av planomradet ar detaljplanelagt sedan tidigare och beror:
- 502F - Férslag till byggnadsplan fér fritidsbebyggelse inom fastigheterna HOGSBOLE 3:22 och
3:23 i Hortlax kommun, Norrbottens Iéin. Lagakraftvunnen 1966-01-19.

1.4.1 Behovsbedémning

Pitea kommun har den 19 oktober 2015 tagit fram ett underlag for behovsbedémning enligt plan-
och bygglagen (2010:900) och MKB-férordningen géllande forslag till detaljplan fér Hoégsbole 3:23,
Kommunen bedémer att omradet dr val ldampat for nya bostdader och &dr positiva till fortdtning av
omradet. Vidare gors beddmningen att detaljplanens genomforande inte antas medféra betydande
miljopaverkan. En sarskild miljdbeddmning med tillhérande miljékonsekvensbeskrivning enligt
miljébalken 6 kap. 11, 12 & § har darfor inte upprattats.

1.4.2 Kommunala beslut
Samhallsbyggnadsnamnden har den 8 september 2015 meddelat positivt planbesked samt att
detaljplanen ska handldggas med standardférfarande enligt plan- och bygglagen SFS 2014:900.

1.4.3 Riksintressen

Planen berdrs av foljande riksintressen:
e  Kust—turism och friluftsliv 4 kap. 2 § MB
o Friluftsliv 3 kap. 6 § MB
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1.5 Forutsittningar och fordndringar

1.5.1 Natur
Omradet &r beldget i jordbruksbygd men bestdr till stérsta delen av ett markberett hygge som
tidigare varit bevuxet med i huvudsak barrskog. Det sbdra omrddet inom detaljplanen &r
skogbevuxet. Naturinventering har gjorts av kommunen och inga egentliga naturvirden
konstaterades.

\,

Bild dver den huvudsakliga del av planomradet som avses tt exploateras.

1.5.1.1 Geotekniska forhdllanden

En geoteknisk undersdkning av omradet har genomforts av MRM AB ned till ett djup av 2 meter
under markniva. Undersokningen visar att jorden bestdr av sandig och siltig mordn. Omradet for
bostader langst i sydvdst inom planomradet bestar av sand ned till 0,6 meter och darefter moran.

1.5.1.2 Radon
Vid uppréttandet av Oversiktsplan — Férdjupning fér Pited stadsbygd (2001) togs en radonkarta fram
over Pited kommun. Kartan visar att omradet kring Hogsbole &r ett normalriskomrade for radon.

1.5.1.3 Risk for skred/hdga vattenstdind
Risk fér skred eller hoga vattenstand foreligger inte dd omradet som lagst dr beliget cirka 6 meter
dver havet och det flesta fastigheter planeras cirka 12 meter éver havet.

1.5.1.4 Fornldmningar

En fornlamning finns registrerad inom planomradet.
Fornldmningen kommenteras av riksantikvarie-
ambetet som "fornldmningsliknande” och bestar av
en i det ndrmaste kvadratisk hég stenar. Limningen
ligger pa koordinater lat/long N 65° 12' 58,87", E 21°
31'57,83" (WGS84)

Fornldémning i orange.
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1.5.2 Bebyggelseomriden
Planomrddet &r obebyggt men i trakten finns bostads- och fritidshusbebyggelse. Hogshéle &r en by av
landsbygdskaraktdr med en blandning av nya och &ldre hus.

Aldre gérd. Nyare smdhus.
Detaljplanen reglerar minsta respektive storsta fastighetsstorlek for bostadsdandamal [B] till 2000
kvadratmeter respektive 2100 kvadratmeter genom bestdmmelse [d1] samt till 2200 respektive 2400
kvadratmeter genom bestammelse [d;]. Bestimmelse [ds] reglerar minsta fastighetsstorlek till 3600
kvadratmeter. Det mdjliggdr sammanlagt tillskapandet av 15 tillkommande fastigheter.

Hogsta sammanlagda byggandsarea (BYA) per fastighet regleras till 210 kvadratmeter dar hégsta
byggnadsarea for enskild byggnad uppgar till 150 kvadratmeter.

Huvudbyggnad far inte uppforas ndarmare fastighetsgrans dn 4 meter och komplementbyggnad far
inte uppfoéras ndrmare fastighetsgréns an 2 meter. For huvudbyggnad regleras hdgsta nockhdijd till
9,3 meter och hogsta bygghadshdjd till 7 meter. For komplementbyggnad regleras hogsta
byggnadshojd till 3,5 meter. Inom bostadsfastighet regleras minsta takvinkel till 22 grader.

Del av naturomrddet pa Hogsbole regleras som [NATUR] och for med att planerade fastigheter
kommer ligga naturndra och vara férbundna med skogsstigar. | Ovrigt reglerar detaljplanen
tillifartsvdg [GATA] till fastigheter inom planomradet.

Vid uppférande av byggnader bor kontextuell anpassning goras sd langt det dr méijligt for att
sakerstdlla att landskapsbilden inte avsevért fordndras. Vid stora hdjdskillnader foreslds att
suterrdnghus uppfors framfor att marken fylls ut.

1.5.2.1 Offentlig och kommersiell service

Viss offentlig och kommersiell service finns i Javre, 7 kilometer séder om planomradet. 15 kilometer
norr om planomradet ligger Pited centrum dédr det mesta av Pited kommuns offentliga och
kommersiella service erbjuds.

1.5.2.2 Lek och rekreation
Naturstigar finns inom planomradet.
Vissa av stigarna ligger inom omraden
reglerade som [NATUR] for att fortsatt
kunna nyttjas.

Naturstigar Idmnas inom omrdden
planlagda [NATUR].
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1.5.3 Gator och trafik

1.5.3.1 Kollektivtrafik
Narmaste busshallplats ligger efter E4:an vid Pitsundsbron, cirka 2 kilometer fran planomradet och
trafikeras av ldnstrafiken.

1.5.3.2 Gator

Detaljplanen reglerar tillfartsvag [GATA] till fastigheter inom norra delen av planomradet. Tillfarts-
gatan existerar inte idag utan kommer att anldggas i exploateringsskedet och angdras mot
Ostigardvagen. For det sodra omradet inom detaljplanen regleras befintlig vag i detaljplan "502F -
Férslag till byggnadsplan fér fritidsbebyggelse inom fastigheterna HOGSBOLE 3:22 och 3:23 i Hortlax
kommun, Norrbottens Ilin”. Det sakerstdller sadledes tillfart till planerade bostdder. Inom
planomradet regleras sa kallad prickmark mot gata vilket innebar att byggnad inte far uppforas dar
bestaimmelsen rader.

1.5.4 Teknisk forsorjning

1.5.4.1 Vatten och aviopp

Planomradet ligger utanfér kommunalt verksamhetsomradet for vatten och avlopp. Kommunalt
vatten finns dock i ndarheten. Mdjlighet att ansluta till kommunalt vatten finns genom bildande av
gemensamhetsanldggning och via avtal. Enskilt avlopp avses att anldggas for tillkommande
fastigheter och bor lampligen inrdttas gemensamt. Geoteknisk undersdkning ligger till grund for
placering av ytor for teknisk anldggning for detta andamal och finns avsatta fér norra och sédra
omradet genom bestammelse [E:]. Omradet ligger utanfor kommunalt verksamhetsomrade for
dagvatten. Dagvatten foreslas omhandertas lokalt.

1.5.4.2 Virme

Uppvarmningssystemet ska kunna anslutas till ur miljésynpunkt godtagbara energiformer. En
energiforbrukning for varme och ventilation som ar lagre dn gdllande foreskrifter enligt Boverkets
byggregler (BBR) bor efterstravas.

1.5.4.3 EI
Tillkommande fastigheter kommer att anslutas till Pite Energis elnat.

1.5.4.4 Avfall
Avfall omhdndertas enligt Pitea kommuns regler for avfallshantering.

1.6 Planens genomforande

1.6.1 Genomfoérandetid
Detaljplanens genomférandetid I6per 10 ar fran och med det datum detaljplanen vunnit laga kraft.

1.6.2 Ansvarsfirdelning och huvudmannaskap
Enskilt huvudmannaskap rader for allman platsmark betecknad [NATUR] samt [GATA)].

1.6.3 Avtal

Ett exploateringsavtal har upprdttats mellan exploatér och Pited kommun. | avtalet redovisas
ansvarsfordelning for genomférande och kostnader samt villkor innan startbesked fér bygglov ges.
Vid forsaljning av mark/bostadsfastighet ska kopeavtal upprattas mellan nuvarande markagare och
blivande fastighetsdgare.
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1.6.4 Fastighetsrittsliga fragor
Planlagd markanvandning medfér behov av fastighetsindelning for bostdder [B]. Fastighetsbildning
sker genom lantmateriférrattning.

Renskdtselrédtt i omradet innehavs av Ostra Kikkejaurs sameby.

1.6.5 Fastighetsbildning, gemensamhetsanliaggning m.m.

Detaljplanen gor det mdgjligt att avstycka 15 fastigheter for bostadsdndamal fran fastigheten
Hogsbole 3:23. Planlagd allmén platsmark for [GATA] avser enskild vég tillika en for flera fastigheter
gemensam utfartsvdg. | samband med exploatering av planomradet bor gemensamhetsanlaggning
[g] inrdttas for utfartsvagar i enlighet med anldggningslagen (1973:1149). Fér att tillforsdkra
anslutning till allmédn vdg maste nytillkomna fastigheter anslutas till Hogsbole ga:10 och Hoégsbéle
ga:11, vilka férvaltas av Ostigardsvagens samfallighetsférening. Detaljplanens genomférande medfor
behov av omprévning av gemensamhetsanldggningen eller godkédnd dverenskommelse av dndring av
andelstal enligt anldggningslagen.

Sodra delen av planomradet ligger lings befintlig vdg, Perviksvigen, vilken utgér “ALLMAN PLATS -
Vagmark” i detaljplan "502F - Férslag till byggnadsplan for fritidsbebyggelse inom fastigheterna
HOGSBOLE 3:22 och 3:23 i Hortlax kommun, Norrbottens ldn”. Tillkommande fastigheteter bér
anslutas till befintlig forening for denna vdg. | samband med exploatering av planomradet bor
gemensamhetsanldggning inrattas for utfartsvagar i enlighet med anldggningslagen (1973:1149).

Gemensamhetsanldggningar [g] som behovs for att tillgodose flera fastigheters behov av teknisk
forsdrjning bor lampligen inrdttas. Beslut om bildande av gemensamhetsanléggning kan ske efter
eller i samband med fastighetsbildning.

Kommunalt vatten finns i ndrheten och mdjlighet att ansluta till detta kan ske genom bildande av
gemensamhetsanldaggning och genom avtal fér anslutning till kommunalt vatten.

Kostnader fér lantméteriforrdttning betalas av fastighetsdgare/exploatér. Kostnader for
anldggningsforrattning vid inrdttande av en eller flera gemensamhetsanlaggningar fordelas mellan de
fastigheter som ska delta i gemensamhetsanldggningen.

1.6.6 Ekonomiska fragor

Exploator svarar for alla planldggnings- och exploateringskostnader samt ansvarar for
genomférandefragor vid ansékan om fastighetsbildning och anldggningsforrattning. Vid utbyggnad
eller kvalitetshojning av t.ex. tillfartsvag som nyttjas av tillhérande fastigheter, avilar kostnaderna for
atgarder pa fastighetsdgarna. Eventuell flytt av ledningar bekostas av exploatéren om sédan sker pa
exploatorens initiativ. Eventuell ledningsratt ansoks av ledningsagare.

1.6.7 Konsekvenser av planens genomforande

1.6.7.1 Riksintresse
e Riksintresse friluftsliv
Planen bedéms inte ha negativ inverkan pa riksintresset da naromradet redan &dr exploaterat och

de stigar som &ar av intresse for friluftsliv bevaras och sadkerstdlls genom allmén platsmark
[NATUR].

e Riksintresse kust — turism och friluftsliv

Planen bedéms inte ha negativ inverkan pa riksintresset da ndromradet redan &r exploaterat och
en del av de stigar som &r av intresse for friluftsliv bevaras och sdkerstédlls genom allmén
platsmark [NATUR] samt att omradet &r beldget sa att kustverksamhet inte férekommer.
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1.6.7.2 Fornldémningar

En fornldmning finns registrerad inom planomradet. Fornlamningen har kommenterats av
riksantikvarieambetet som “fornldmningsliknande” och bestar av en i det ndrmaste kvadratisk hog
stenar. Omradet ligger inom allman platsmark [NATUR]. Limningen ligger pa koordinater lat/long N
65°12'58,87", E 21° 31' 57,83" (WGS84)

Tidiga samrdd har hallits med representant fran Lansstyrelsen. Platsundersékning har gjorts vilket lett
fram till att ett omrade runt platsen lamnas som [NATUR] for att sdkerstélla att exploatering inte sker
i fornldamningens narhet. Inom detta omrade har dven ett avgransningsomrade utritats i plankartan
efter den grans som Ldnsstyrelsen foreslagit. Dess innebdrd, att kulturminneslagens skydd fér
fornminnen géller inom detaljplanelagt omrade, forklaras i plankartan. Detaljplanen beddms inte ha
nagon negativ inverkan pa fornlamningen.

1.7 Medverkande tjanstemin
| upprattandet av detaljplanen har Fysisk planering, Teknik och gator, Nédringsliv och samhille inom
Samhallsbyggnad i Pited kommun deltagit.

DMLt
Lt icbern b et

Erik Isaksson Anna-Karin Lundberg /J
Planarkitekt, Arkitekthuset Monarken AB Enhetschef - Fysisk planering, Pited kommun

Godkénd av samhdllsbyggnadsnamnden: 2016-11-08 § 153
Laga kraft: 2017-04-27



