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Vdalkommen till arsredovisningen for Brf Titania 2-3

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).

Innehall
Kort guide till 13sning av arsredoViSNINGeN .. ...ttt it eiteeteettetaneeneeseesensensensensessessessosensensensns s. 1
FOrValtNiNg S D Eratt IS .o e e e s. 1
RESUIE AT AN et e e e s. 1
BalansraKNiNg ..o e e s. 1
KaSSaflodESANAlYS . ..ottt e e e s. 1
N = PP s. 1
L= = s. 1
FOrvaltningsberattelse .........oueiiueiiiiii ittt it ittt iiiieiaattaat st tantsanseensesnnesnnesnnnsennns s.2
VIS AM N B BN .o e e e e s.2
Meed M SN O MAtION ..ot e e e s.5
=T 1Yo 1= 1 s.6
UpPPlYSning Vid fOrIUSt .. ..o ettt e e e s.6
FOrandringar i @8et Kapital .. ... ..o e e e e e s s.7
ReSUIEAtAISPOSITION ...t e e e e e e e e e e e e s.7
RESURATIAKNING ..ottt ittt it it it ittt et teneeeaesnaesnssansssnsssnnssonesonesonnsennesnnssns s.8
1221 T 0] =11 11 - s.9
Kassaflodesanalys .. ..uu ettt ittt it teneteneteanesnaesanessnsssnsssasssantsantsontsontsennssnnssnnesnnens s. 11
AV =T s. 12
LT =T £ /=T s.18

[ ] | SyMyf94Pegl-HyQ1f5NPele




Brf Titania 2-3 Arsredovisning 2024
769604-6668

Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-08-16.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv.  Kommun
Titania 2 och Titania 3 2002 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Soderberg & Partners.

| forsakringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardeadret ar 1945
Foreningen har 1 hyresldgenhet och 46 bostadsratter om totalt 2 473 kvm och 1 lokal om 0 kvm. Byggnadernas totalyta dr 2515

kvm.

Styrelsens sammansattning

Johanna Lundgren  Ordférande
Fredrik Hellgvist Suppleant
Joanna Melander Suppleant

Lovisa Nordenson
Adam Holmer

Lena Holmer

Firmateckning

Styrelseledamot
Styrelseledamot

Styrelseledamot

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledamoterna.
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Revisorer

Selver Krpuljevic Auktoriserad revisor

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-07.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden.

Utforda historiska underhall

2024 e Byte av elmatare och installation av elfaktureringssystem
Byte av undercentral, ventiler i varmesystem samt injustering av varmesystem

Byte av tvattmaskin i port 11

2023 e OVK-besiktning

Tatning av fasad mot innergard
2022 e Filmning och spolning av avloppsstammar (visade inga storre problem, atgardades kort darefter)

2020 e Relining av horisontella stammar i kéllare
Byte av stupror och takpannor
Renovering av fonster

Fasadrenovering
2019 e Energideklaration
2013 e Rensning av ventilation

2004 e Malning av trapphus
Byte av elstigar till 3fas och lagenhetsdragningar

2003 e |Installation av sdakerhetsdorrar
2002 e Renovering av tak
1986 @ Stambyte

Planerade underhall

2025 @ Rensning av ventilation

Filmning av horisontella stammar i kallaren

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo

El Malarenergi
El Ellevio
Fastighetsskotsel Driftia
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Ovrig verksamhetsinformation

Foreningens verksamhet startade 2002-10-03. Den 30 oktober 2002 férvarvade foreningen fastigheterna Titania 2, Fredhallsgatan
11 och Titania 2, Fredhallsgatan 9. Fastigheterna ar sammanbyggda i samma huskropp. Det &r saledes tva uppgangar med varsin
kallare och tvattstuga.

Tvattstugorna har tva tvattmaskiner, torktumlare samt torkskdp. Bada uppgangarna har dven cykelrum och barnvagnsrum.
Innergdrden ar gemensam och kan nyttjas av samtliga boende. Pa garden finns det sallskapsgrupper, odlingar och gemensam grill.
Innergéarden skots av féreningens tradgardsgrupp som tillsammans med styrelsen bjuder in till tva staddagar per ar.

Foreningen har avtal med Telenor som ar leverantor av fastligheternas IP-TV-nat. Basutbud ingar i manadsavgiften med mojlighet till
uppdragering till storre kanalutbud. Detta skoter den enskilde bostadsrattsinnehavaren genom eget avtal med Telenor.
Internettjinsten som Telenor tillhandah3ller omfattar dven IP-telefoni. Aven detta ingér i manadsavgiften.

Nabo ar féreningens ekonomiska forvaltning och flytten till Nabo genomférdes 2020. Inloggning kan ske av samtliga medlemmar via
Bank-id. Nabo fungerar som intranat for foreningens styrelse och medlemmar. Styrelsen skickar via Nabo ut mail till medlemmarna.
Foreningen har Mélarenergi som elleverantor sedan 2006. Elen (den faktiska férbrukningen per lagenhet) debiteras kvartalsvis.
Fastigheterna har sjalvdrag.

Foreningens fastigheter stadas av Plussa Service AB.
Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Foreningen har bytt bank fran SEB till SBAB for finansiering av foreningens lan.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-01-01 med 10%.
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Ovriga uppgifter

Den 7 maj 2024 holls arsstamma i foreningen. Styrelsen noterade en dalig uppslutning fran medlemmarna och diskussioner har
hallits kring hur man vander trenden med dalig ndrvaro. | samband med stamman valdes en ny styrelse, dar Lovisa Nordenson och
Johanna Lundgren satt kvar fran tidigare styrelse, Adam och Lena Holmer valdes in som nya styrelsemedlemmar och Fredrik
Hellgvist och Joanna Melander valdes in som styrelsesuppleanter. Den nya styrelsen har under 2024 drivit igenom en méangd
projekt. Samtliga elméatare har bytts mot ett uppdaterat fabrikat och kopplats till en digital tjanst. Detta underlattar for styrelsen att
folja elférbrukningen och mojliggor frekventare fakturering av el till medlemmarna. | samband med detta installerades ocksa nya
elmatare till tvattstugorna for att kunna folja elforbrukningen dar och pa sa satt battre planera féreningens ekonomi. Ett stort arbete
med Oversyn och uppdatering av féreningens varmesystem har genomférts dar bland annat undercentralen har bytts ut, for att
sakerstalla god, jamlik och effektiv uppvarmning av lagenheterna. Styrelsen anlitade fér detta Indoor Energy AB for
totalentreprenad. Utférandet har pa vissa omraden haft 6vrigt att 6nska och styrelsen har darfér hallit inne betalningen av
slutfakturan i vdntan pa att felaktigheter avhjalps. Styrelsen har bytt bank fran SEB till SBAB for finansiering av féreningens lan.
Lanen har dven fordelats ut pa olika I6ptider for att uppna saval kostnadsmassiga fordelar som en storre forutsdagbarhet i
féreningens ekonomi. Bytet av bank innebar ocksa att styrelsen fatt tillgang till underlag for att jamfora foreningens kostnader pa
olika omraden med en mangd andra féreningar. En dversyn av stadgarna har genomforts for att sdkerstélla deras efterlevnad av ny
och nuvarande lagstiftning. Ett forslag pa reviderade stadgar kommer att tas upp som motion till stimman. Slutligen har ett storre
arbete med féreningens underhallsplan paborjats. Detta arbete forvantas slutforas under 2025. Avtalet med Cellnex, som hyr
utrymme av foreningen for telekominfrastruktur, har setts éver och kommer troligen att omférhandlas under 2025. Avtalet med
Telenor avseende nét- och tv-tjdnster har ocksa setts 6ver. Har noterades nagra mindre avtalsbrott avseende indexeringen och
foreningen kommer darfor fa ersattning fran Telenor. | dagsldget ar det exakta beloppet pa ersattningen inte fastslaget. Tva
staddagar har genomforts under ledning av Amanda Ekman och Amanda Jonsson fran tradgardsgruppen. Styrelsen noterar att
antalet deltagande pa staddagarna har 6kat, och att tradgardsgruppens engagemang till stor del ligger bakom detta.
Tradgardsgruppen har dven i 6vrigt gjort stora insatser for 6kad trevnad pa den gemensamma innergarden. Styrelsen vill ocksa rikta
ett tack till medlemmar som gjort insatser fér var gemensamma trevnad under perioder da arbetsbelastningen for styrelsen varit

stor. Det ar bade uppskattat och att féregd med gott exempel!
Genomfort under aret:

Byte av elmatare

Oversyn och uppdatering av virmesystem och byte av undercentral
Byte av bank

Renovering av vagg in till barnvagnsrum i port 11

Oversyn av stadgar

Byte av tvattmaskin

Arbete med underhallsplan

Oversyn av avtal

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 73 st. Tillkommande medlemmar under aret var 13 och avgaende medlemmar
under aret var 16. Vid rékenskapsarets slut fanns det 70 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 11 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 2174 2038 1812 1825
Resultat efter fin. poster -1786 -540 -268 32
Soliditet (%) 67 69 67 67
Yttre fond 1190 885 581 428
Taxeringsvarde 101 498 101 498 101 498 75 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 757 784 698 704
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 86 91,1 93,9 94,0
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 6 406 6111 6934 6934
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 6299 5922 6 833 6833
Sparande per kvm totalyta, kr 14 -63 48 169
Elkostnad per kvm totalyta, kr 64 63 116 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 169 157 142 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 46 44 36 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 279 264 294 -
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2 4,51 0,94 0,65
Rantekanslighet (%) 8,5 7,79 9,93 9,85

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 157 903 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell méatning av forbrukningen, och ingar darmed i
berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rintekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med

1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Summan av avskrivningar och underhall 6verstiger det negativa resultatet.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 35212 - - 35212
Upplatelseavgifter 9325 - - 9325
Fond, yttre underhall 885 - 304 1190
Balanserat resultat -9.803 -540 -304 -10 647
Arets resultat -540 540 -1786 -1786
Eget kapital 35079 0 -1786 33293
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -10 647
Arets resultat -1786
Totalt -12433
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 304
Att fran yttre fond i ansprak ta -1190
Balanseras i ny rakning -11 548
-12433

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 2174 2038
Ovriga rorelseintdkter 3 0 59
Summa rorelseintakter 2174 2097
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2701 -1322
Ovriga externa kostnader 9 -169 -160
Personalkostnader 10 -93 -77
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -382 -382
Summa rorelsekostnader -3 346 -1940
RORELSERESULTAT -1171 156
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 21 21
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -635 -717
Summa finansiella poster -615 -696
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1786 -540
ARETS RESULTAT -1786 -540
Sida 8 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 48 988 49 362

Maskiner och inventarier 13 7 16

Summa materiella anldggningstillgangar 48 995 49 378

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 48 995 49 378

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 25 23

Ovriga fordringar 14 707 571

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 84 86

Summa kortfristiga fordringar 816 680

Kassa och bank

Kassa och bank 125 607

Summa kassa och bank 125 607

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 942 1287

SUMMA TILLGANGAR 49 937 50 665
Sida 9 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 44 537 44 537

Fond for yttre underhall 1190 885

Summa bundet eget kapital 45 726 45 422

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10 647 -9.803

Arets resultat -1786 -540

Summa fritt eget kapital -12 433 -10343

SUMMA EGET KAPITAL 33293 35079

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 8 745

Summa langfristiga skulder 8745

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 098 14 893

Leverantdrsskulder 219 114

Skatteskulder 157 152

Ovriga kortfristiga skulder 1 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 424 427

Summa kortfristiga skulder 7 899 15586

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 49 937 50 665
Sida 10 av 18
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -1171 156
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 382 382

-789 539
Erhdllen ranta 21 21
Erlagd ranta -642 -711
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital -1410 -151
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 42 -77
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 115 122
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -1253 -105
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 15 843 0
Amortering av lan -14 893 -2.005
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 950 -2 005
ARETS KASSAFLODE -303 -2111
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1081 3191
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 778 1081
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 11 av 18
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Titania 2-3 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndamndens allmanna rad 2016:10 (K2),

arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, el, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 1%
Maskiner och inventarier 4-10%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus

med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023
Arsavgifter, bostader 1871 1701
Hyresintakter, bostader 60 53
Hyresintakter, lokaler 68 64
Kabel-TV/Bredband 4 4
El 158 209
Ovriga intékter 13 6
Summa 2174 2038
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjdmning 0 -0
Elprisstod 0 55
Ovriga rorelseintakter 0 4
Summa 0 59
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 43 41
Stadning 20 0
Besiktning och service 11 64
Tradgardsarbete 2
Ovrigt 0 1
Summa 80 107
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 0 4
Bostader VVS 3 0
Tvattstuga 72 18
Kallarutrymmen 3 0
Dérrar och Ias/porttele 62
VA 0 69
Varme
Ventilation 0
El 16 11
Gard/markytor 0 27
Forsakringsdrende/vattenskada 0 10
Summa 164 154
Sida 13 av 18
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023
Varme 1352 0
El 87 0
Summa 1439 0
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 160 159
Uppvarmning 426 394
Vatten 116 110
Sophamtning 49 47
Summa 750 710
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 47 a4
Sjalvrisker 0 95
Bredband 142 133
Fastighetsskatt 80 78
Summa 268 350
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Ovriga férvaltningskostnader 45 39
Forbrukningsmaterial 8
Juridiska kostnader 2 0
Revisionsarvoden 28 32
Ekonomisk forvaltning 85 79
Summa 169 160
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 71 43
Loner, arbetare 0 15
Sociala avgifter 22 18
Summa 93 77
Sida 14 av 18

[ v | SyMyf94Pegl-HyQ1f5NPele




Brf Titania 2-3
769604-6668

Arsredovisning 2024

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER

2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 632 716
Ovriga rantekostnader 3 1
Summa 635 717
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 53981 53981
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 53981 53981
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -4 619 -4 246
Arets avskrivning -374 -374
Utgaende ackumulerad avskrivning -4 993 -4 619
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 48 988 49 362
| utgdende restvdrde ingar mark med 16 618 16 618
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 31498 31498
Taxeringsvarde mark 70 000 70 000
Summa 101 498 101 498
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 404 404
Utgaende anskaffningsvirde 404 404
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -388 -379
Avskrivningar -9 -9
Utgaende avskrivning -397 -388
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 7 16
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 37 84
Nabo Klientmedelskonto 652 361
Borgo 1 113
Redovisningskonto moms 16 11
Lagstadg soc avg lonesk 0 0
Avrakningskonto, eko. forvaltning
Avrakning inkassoavgift -0 -0
Summa 707 571
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 9
Fastighetsskotsel 0 3
Forsakringspremier 16 16
Bredband 37 35
Forvaltning 23 23
Summa 84 86
NOT 16’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SBAB 2025-12-18 3,19% 7098 7098
SBAB 2027-11-09 2,93 % 4372 3500
SBAB 2026-11-09 2,87 % 4372 4295
Summa 15 843 14 893
Varav kortfristig del 7 098 14 893

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 15 843 tkr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 6
El 20 23
Uppvarmning 59 60
Vatten 21 17
Léner 68 68
Sociala avgifter 8 8
Beraknade uppl. sociala avifter 13 13
Utgiftsrantor 17 24
Forutbetalda avgifter/hyror 179 178
Berdknat revisionsarvode 30 30
Summa 424 427
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 22 800 22 800
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Adam Holmer Johanna Lundgren
Styrelseledamot Ordférande

Lena Holmer Lovisa Nordenson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberéattelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Selver Krpuljevic
Auktoriserad revisor

[ v | SyMyf94Pegl-HyQ1f5NPele Sida 18 av 18




07.05.2025 13:03

Dpcument
history

Brf Titania 2-3, 769604-6668 - Ej undertecknad arsredovisning 202

4 pdf
Batikan Ugan - 06.05.2025 09:28 20 pages
HyQ1f5NPele
SyMyf94Pegl-HyQ1f5NPele
<O Activity log
1. ADAM HOLMER Q’ Signed 06.05.2025 14:50 elD Swedish BankID
holmer.adam@gmail.com Authenticated 06.05.2025 14:43  Low IP: 94.234.69.86
2. LENA HOLMER Q’ Signed 06.05.2025 20:50 elD Swedish BankID
lena-t@live.se Authenticated 06.05.202520:34 Low IP: 83.227.85.166
3. KARIN INGRID JOHANNA LUNDGR ﬁ Signed 07.05.2025 08:24 elD Swedish BankID
EN
lundgren.j@hotmail.com Authenticated 07.05.202508:16  Low 1P: 213.89.230.94
4. LOVISA MARIA NORDENSON ﬁr Signed 07.05.2025 10:54 elD Swedish BankID
lovisa.nordenson@gmail.com Authenticated 06.05.202509:35 Low IP: 82.209.175.186
5. Selver Krpuljevic £ Signed 07.05.202513:03 elD Swedish BankID
selver@r3.se Authenticated 07.05.202513:02 Low IP: 185.27.169.84
Custom events
No custom events related to this document
Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. ‘;D'P;.*
Copies of signed documents are securely stored by Verified. Iy - PDF

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader.

GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrattsféreningen Titania 2-3

Org.nr. 769604-6668

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Titania 2-3 for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med éarsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med é&rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed 1
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1dmna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hdg grad av sakerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptiacka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
andamaélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgéirder som &r lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nédgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osédkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmirksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrackliga, modifiera uttalandet om é&rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Titania
2-3 for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om néagon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon dtgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé néagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréaden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtrdadelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som é&r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Selver Krpuljevic
Auktoriserad revisor
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