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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Bergshamra Gaérd
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt séte i Solna.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-02-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2002-11-06 och nuvarande stadgar registrerades 2020-02-19 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Froet 9 2002 Solna

Marken innehas med dganderdtt.

Fastigheten ar férsdkrad hos Folksam genom Bostadsrdtternas Fastighetsforsakring (S&P Insurance
Consulting AB).

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1985 och bestér av 17 flerbostadshus
Vardedret ar 1985

Féreningen har 3 hyresldgenheter och 107 bostadsrdtter om totalt 9 192 kvm och 1 lokal om 439 kvm.
Byggnadernas totalyta dr 9631 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Eva Thorsson Ordférande
Petra Ulmanen Kassor

Johanna Reveman Fastighet

Krister Kénig Utomhusmiljo
Marcus Ahlin Ekonomi

Nina Beckman Information
Isa Gustafsson Suppleant

Thomas Aldheimer  Suppleant

[ ] |BJW92mAAkg-H1m-anCOyg




Brf Bergshamra Gérd Arsredovisning 2024
769608-0683

Valberedning
Tobias Ostberg

Anna James

Firmateckning

Firman tecknas av tvd i férening av styrelseledaméterna

Revisorer

Borje Krafft ~ Autktoriserad revisor ~ Add & Subtract AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma hdlls 2024-05-30.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som uppréattades 2019 och strdacker sig fram till 2051. Underhd&llsplanen
uppdaterades 2025.

Utforda historiska underhall

2024 e Underhdll avloppsstammar

Byte - Belysn armaturer i stolpar
2023-2024 e Byte papp pd 6 forrddstak (R1+R2)

2023 e Takunderhdll (R4, R10, Villa)
Byte avloppsrér, féorradd PV 11
Renovering av redskapsbod i stora parken
Loépande byte av takflaktar
Rensning dagvattenbrunnar

Lagning trasig fasadputs

2022 e Omldaggning av tak R2, R5, R6, R12
Snérasskydd (R1, R3, R11)
Spolning tak - R7-9, R13-16
Renovering staket mellan uteplatserna etapp 2

Kittning av forskolans fénster
2021-2022 e Loépande byte av takflaktar - Pdgdende arbete dver flera ar.

2021 e Installation av hjdrtstartare
Lagat fasad PV13 - Lagades i samband med tatskiktarbetet
Rensning markbrunnen lekplatsen, PV91
Rensning och injustering luftkanaler
Renovering staket mellan uteplatserna - Renovering av 10 staket genomford. Ytterligare staket

kommer att renoveras under 2022.
Takomléggning R1
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2020-2022

2020

2019

2018

2017

2016-2017

2016

2015

2014

Grasytan dterstalldes och kompletterades med rabatter och gdngvégar. Det &terstdr att
dtgdrda vattenintrdng i tvd nddutgdngsbrunnar, som kommer att géras under véren 2022.

Radonmé&tning ldgenheterna - Férsta matningen pdgick under vinterménaderna 20/21.
Eftersom ndgra matningar ldg dver gransvérdet, har ndgra &tgarder utférts genom Radea AB.
Ndasta matningen pdgdr under vintern 21/22

Rensa dagvattenbrunnar

Laddstolpar - Installation av 16 laddstolpar for laddning av elbil och motorvdarmare
OVK foérskolan

Flakt forskolan

Radonmdatning forskolan

Installation av solpaneler p& hus R3 och R11

OVK

Spolning avloppsstammar

Omlaggning av samtliga tak p& hus R3 och R11.

Helrenovering, tvattstugor - Renovering av tak, vdggar och golv. Ca 40 kvm/tvattstuga (3 st)

Ventilation Férskola

Renovering av balkong PV 3
Renovering av vissa tak

Renovering av ventilation i hyreslokalen

Kontroll av lagenhetsventilerna fér varme och vatten
Upprustning efter behov i hyresratter - Renovering av kék i hyresratter pdbérjad
OVK Forskola

Utbyte av radiotorventiler - Sista kontroll februari 2017

Kontroll av gemensamma ventiler for vatten och varme

Oljning av trappor utomhus

Takpapp ovanfér soprum och lokalen dtgardat
Lekparken renoverad

Madlning av fasader (tra)

Utomhusbelysning

Madlning av fénsterbleck och takplétar

Dranering utmed hus 31 fér att ta hand om regnvatten fran taket

Omdragning rér i undercentralen - Bortkoppling frédn Fréet 2s tryckstegringspump och
installation av eget vattenabonnemang fér var férening

Diverse markarbeten p& asfalt och justering av brunnar

Markarbeten (grdésmatta och marksten) i parken

Utvandig malning av fénster pd Pipers vag 3

Atgdrder ventilation tvattstugorna

Spolning av avloppsstammar

Nya lekstdallningar i parken
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2013-2014 o

2013 o

2012-2014 o

2012-2013 e

2012 o

2011-2014 e

2011 o

2009-2010 e

2005-2006 o

2004 o

Radonmatning godkand i samtliga Idgenheter - Mdtning av resterande Idgenheter samt
atgard

Installation av matare fér varmeforbrukning till PV3
OVK radhusen
Nya miljdvanliga och energisndla lampor till gatubelysningen

Renovering av badrum (5st) i de tre hyresldgenheterna
OVK i forskolan och Pipers vag 3

Sotning

Nya l&sbara termostat i soprum, férrdd och tvattstugor
Nya kallarférrdd 22st

Byte av flera takflaktar

Rengoéring av tak (borttagning av mossa)
Renovering av tak till entré PV3
Byte av takhuvar

Radonmdatningar - | 3 Idgenheter gjordes nya matningar under vintern 2013-2014
Maélning av fasader och trapphus

Putsning av fasad

Planerade underhall

2025 o

2025-2030 e

2026 e

Renovering norrgavel entré R5 (férskolan)

Besiktning tak etapp 1och 2 (R1, R2, R5, R6, R12)

Utvandig renovering fonster villa

Vdrmestamventiler

Byte belysning, armaturer inomhus gemensamma utrymmen, lysrér
OVK och injustering av luftkanaler Igh

Elkontroll - samtliga elcentraler (ej medlemmars)

Byte takpapp pé férskola, 2 trapphus R5

Madlning/oljning staket i omrdadet

OVK foérskolan

Underhall flerrérskulvert + VA

Takpldt + fonsterblack - Méalning Vitt

Asfaltering av gardsytor

Madlning och oljning av trapporna p& husgavlarna

Renov tak och byta takskydd etapp 3 (R4, R10, villa)
Tvattstugeutrustn - Byte

Renov trappor pé& gavlar

Staket etapp 3 vitmala baksida mellan Igh (originalstaketen)
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2027 e Besiktning tak etapp 3 (R4, R10, villa)
Renov tak och byta takskydd etapp 4 (R9, R15, R16, T1)
Byte av brandvarnare - Gemensamma utrymmen

2029 e Renovtaketapp 5 (R7, R8, R13, R14)
Revidering av underhdllsplanen
Besiktning tak etapp 4 (R9, R15, R16, T1)
Genomfér energideklaration vart 10 ar.

Underhéll Solpaneler

2030 e Ommalning av trafasad

Elkontroll - samtliga elstationer (ej medlemmars)

Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltning och ldgenhetsférteckning  SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Teknisk forvaltning Driftia

El Vattenfall

Fjarrvarme Norrenergi
Fastighetsforsdkring Bostadsratternas Fastighetsforsakring
TV och fibernat Tele 2

Skadedjur, férebyggande atgarder Anticimex

Sophantering Prezero Recycling AB

Vatten Solna Vatten

Vinterunderhdll Danderys Markentreprenad AB
Tradgdrdsunderhdll Britt Andersson

Vicevard Thomas Goder

Vatten och Undercentral/Varme Froet 2

Ovrig verksamhetsinformation
Vid kommande ordinarie féreningsstémma avgdr féljande personer:

Johanna Reveman, Krister Kénig, Nina Beckman, Eva Thorsson, Marcus Ahlin, Thomas Aldheimer samt Isa
Gustafzon.

Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Styrelsen tog beslut om att hdja m&nadsavgiften med 5 % fradn 1 januari 2024. Den hdjning som var planerad
till juni 2024 uteblev dock, d& rantor och inflation hade bérjat falla.

Féreningens |&n omférhandlades och ldneinstitut byttes frdn Swedbank till Handelsbanken, vilket gjorde att
féreningen kunde & battre villkor. Det @r fem 1&dn med bindningstiderna 1, 2, 3, 4 samt 5 &r. De uppgdr till
sammanlagt 46.549.904 kr per 31 december 2024.
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Férdndringar i avtal

Féreningen tecknade under 2024 avtal for tjdnsten som vicevdrd med en av medlemmarna i féreningen,
Thomas Goder.

| och med att féreningen nu har egen vicevard, som hanterar I16pande underhdllsdrenden fér medlemmarna,
har den tekniska specifikationen i avtalet med féreningens driftsférvaltare Driftia omférhandlats, eftersom
den tjansten inte l&dngre behdver tillhandahdllas av Driftia.

Omférhandling av avtal med grannféreningen Fréet 2 gallande underhdéllskostnader av Carl Malmstens vag
pdgdr.

Ovriga uppgifter

2024 inleddes med &tgarder kring den ldcka pd varmesystemet som upptécktes i juldagarna. Grdavarbete och
byte av den trasiga delen av viarmesystemet utfordes. Aterstéllandet av markytan férsenades p g a en
kabelskada som uppstod vid gravarbetet och férst behdvde dtgdrdas. Markytan &terstalld under varen.

Ett antal lyktstolpar renoverades och fick nya LED-armaturer.

Under dret fardigstalldes installationen av 16 laddstolpar p& den évre parkeringen, enligt stémmobesl|ut.
Sammanlagt uppgick kostnaden till cirka 510 000 kr. Féreningen har ansdkt om bidrag hos Naturvardsverket
for denna, vilket berdknas ge dryga 100 00O kr. Merkostnaden utdver parkering for boende som dven hyr
laddplats &r 250 kr per mé&nad. Vid fullt utnyttjande betalas darfér investeringen av efter cirka 10 ar, varefter
den genererar en merintdkt. Idag har halften av foreningens parkeringsplatser maéjlighet fér laddning av bilar,
vilket for ndrvarande ar fler an som hyr dessa.

Vi har anstdllt en vicevard efter tvd &r utan sddan. Det innebdar att mdnga problem i b&dde allméanna utrymmen
och hos boende kan avhjdlpas snabbare och utan kontakt med Driftia.

Under hésten 2024 genomférdes underhdéllsarbete av avloppsstammarna (s k vattenskérning) i form av
rengdring och inspektion i hela fastighetens avloppssystem. Detta gjordes av Avloppsteknik Sverige AB. Denna
d&tgard rensar stammarna grundligt och berdknas férlanga stammarnas livslangd med cirka 20 ar. | vart fall
innebdr det att eventuell stamrenovering borde kunna skjutas upp till mitten av 40-talet. Utvdrderingen av
Avloppsteknik visade att vara stammar generellt ar i gott skick. Dock framkom det att i ndgra ldgenheter
behévdes extra dtgdarder for att rensa avloppsréren p g a att tidigare renoveringar inte gjorts
fackmannamadéssigt (t ex att byggmaterial d& spolats ut i avloppet, och som nu fastnade och orsakade stopp).
| och med denna insats borde behovet av framtida hdjningar av mdnadsavgifterna p g a ett stambyte, som
annars skulle ha behdvts, kunna undvikas.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 158 st. Tillkommmande medlemmar under &ret var 13 och
avgdende medlemmar under &ret var 10. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 161 medlemmar i féreningen. Det
har under éret skett 7 Sverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 9 023731 8 595 099 8139 717 7 694185
Resultat efter fin. poster 1248 922 3168 604 -2 970 678 -2193 481
Soliditet (%) 66 65 62 63
Yttre fond 3247 378 696 150 696 150 2 603 095
Taxeringsvérde 232050 000 232050000 232050 000 202 365 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 801 762 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 7 771 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 5064 5213 5539 5696
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 4 833 4 975 5151 5287
Sparande per kvm totalyta, kr 344 471 277 361
Elkostnad per kvm totalyta, kr 29 27 32 20
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 170 140 121 124
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 31 21 19 20
Energikostnad per kvm totalyta, kr 230 188 172 164
Genomesnittlig skuldranta (%) 313 2,03 - -
Rantekdanslighet (%) 6,32 6,84 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Arsredovisning 2024

Disponering av

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31

Insatser 84 547 413 - - 84 547 413
Uppldtelseavgifter 2137 097 - - 2137 097
Fond, yttre 696 150 44 922 2 696 150 3247378
underhdll
Balanserat resultat -644 512 3313526 -2 696 150 -27 136
Arets resultat 3168 604 -3168 604 1248 922 1248 922
Eget kapital 89 904 752 (o] 1248 922 91153 674
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll 669 014

Arets resultat 1248 922

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -696 150

Totalt 1221786

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 874118

Balanseras i ny rdkning 2 095 904

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 9 023 731 8 595 099
Ovriga rérelseintakter 3 211736 483 683
Summa rérelseintdkter 9 235 467 9 078782
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -4 840 561 -3 468 737
Ovriga externa kostnader 9 -370 934 -256 547
Personalkostnader 10 -346 927 -67138
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1187 475 -1224 826
Summa rérelsekostnader -6 745 898 -5 017 248
RORELSERESULTAT 2489 570 4 061534
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 238 087 108 877
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1478 734 -1 001807
Summa finansiella poster -1240 647 -892 930
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1248 922 3168 604
ARETS RESULTAT 1248 922 3168 604
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,20 129 778 993 130 966 469
Maskiner och inventarier 13 (0] 0]
P&gdende projekt 14 507 451 293913
Summa materiella anléggningstillgédngar 130 286 444 131260 382
Finansiella anléggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 15 5000 5000
Summa finansiella anldggningstillgdngar 5000 5000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 130 291 444 131265 382
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 656 69 893
Ovriga fordringar 16 1972 930 1820 604
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 17 156 973 52
Summa kortfristiga fordringar 2130 559 1890 549
Kassa och bank

Kassa och bank 6577 016 6117 863
Summa kassa och bank 6 577 016 6117 863
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 8707 575 8 008 411
SUMMA TILLGANGAR 138 999 019 139 273793
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 86 684 510 86 684 510
Fond for yttre underhdll 3247 378 696 150
Summa bundet eget kapital 89 931888 87 380 660
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -27 136 -644 512
Arets resultat 1248 922 3168 604
Summa fritt eget kapital 1221786 2524 092
SUMMA EGET KAPITAL 91153 674 89 904 752
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18, 20 40 000 000 0]
Summa langfristiga skulder 40 000 000 (0]
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18, 20 6 549 904 47 914770
Leverantérsskulder 76 905 412 585
Skatteskulder 39 787 26 859
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 19 1178 749 1014 827
Summa kortfristiga skulder 7 845 345 49 369 041
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 138 999 019 139 273793
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2024 2023

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 2 489 570 4061534

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 1187 475 1224 826
3677 045 5286 360

Erhéllen ranta 238 087 108 877

Erlagd ranta -1536 864 -956 927

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 2378 268 4 438 310

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -98 790 151 035

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -100 700 -159 574

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 2178 777 4 429771

Investeringsverksamheten

Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -213 538 -293 913

Kassafléde fran investeringsverksamheten -213 538 -293 913

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n -1364 866 -3 000 000

Kassafléde frén finansieringsverksamhet -1364 866 -3 000 000

ARETS KASSAFLODE 600 373 1135 858

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 7 810 074 6 674 216

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 8 410 448 7 810 074

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Bergshamra Gard har uppréttats enligt Arsredovisningslcgen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 1-10 %
Fastighetsforbattringar 10 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Ldn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 7 353 840 7 003308
Hyresintdkter bostdder 322 273 308 085
Hyresintakter p-plats 368 513 372 026
Hyresintakter férrdd 28 140 14100
Hyror barnstuga 836 148 784 988
Bredband 8100 8100
Vatten 9 648 9 059
Elintakter laddstolpe moms 28 982 13677
Intdkter solel, moms 3437 0]
Gemensamhetslokal (0] 7 020
Nycklar/I&s vidarefakturering 350 0
Overnattnings-/gdstldgenhet 32800 43 600
Dréjsmdlsrénta (0] 429
Pantsdttningsavgift 6876 15 057
Overlatelseavgift 11 464 15 651
Administrativ avgift 1700 0]
Andrahandsuthyrning 11 460 0]
Ores- och kronutjémning 0 |
Summa 9 023731 8 595 099
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod (0] 53792
Ovriga intdkter 86181 13898
Forsakringsersdttning 125 555 415 993
Summa 211736 483 683
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 123 309 129 664
Fastighetsskotsel utdver avtal 1124 37 342
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 1800 0]
Fastighetsskatsel gard utéver avtal 9278 6800
Stddning enligt avtal (0] 1038
Besiktningar 15 746 0]
Brandskydd 2 414 179
Myndighetstillsyn (0] 2520
Gardkostnader 31650 21222
Gemensamma utrymmen (0] 16 530
Snérdjning/sandning 132 201 262 442
Serviceavtal 4932 35475
Férbrukningsmaterial 8 926 14 385
Summa 331380 527 597
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 7 333 0
Hyreslagenheter 4 863 613
Bostadsrattsldgenheter 1375 0]
Forskola (0] 2700
Tvattstuga 13134 6250
Trapphus/port/entr (0] 3140
Sophantering/&tervinning 638 ¢}
Dérrar och l&s/porttele 7 545 10 399
VVS 67 339 9 029
Varmeanlaggning/undercentral 126 648 0]
Ventilation 69 257 10 094
Elinstallationer 51048 9 633
Tak 2 569 0
Mark/gard/utemiljé 55 799 0
Garage/parkering 6 556 0
Vattenskada 132 786 0]
Skador/klotter/skadegérelse 60 248 54 865
Summa 607 138 106 723
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023
Tvattstuga () 7 355
Gemensamma utrymmen 0 18 949
VVS 823 943 31975
Ventilation (0] 8113
Elinstallationer (0] 1775
Tak 50175 66755
Summa 874118 144 922
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 281584 256 739
Uppvdrmning 1634 599 1347 588
Vatten 299 068 202 466
Soph&mtning/renhdllning 228 453 199180
Grovsopor 22 481 4101
Summa 2 466185 2010 074
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 181976 250 427
Bredband 145 545 189 364
Fastighetsskatt 234 220 229 710
Korr. fastighetsskatt (0] 9 921
Summa 561741 679 422
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NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 1265 1607
Tele- och datakommunikation 7 321 7 284
Juridiska &tgdrder 40 924 66226
Inkassokostnader 1561 2 074
Revisionsarvoden extern revisor 31563 30613
Styrelseomkostnader 3749 11365
Fritids och trivselkostnader 15 875 2171
Féreningskostnader 709 1779
Férvaltningsarvode enl avtal 145 766 139 818
Overlatelsekostnad 16 048 16 541
Pantsdattningskostnad 15 480 18 913
Administration 6 648 17 338
Konsultkostnader 84 024 -87 289
Bostadsratterna Sverige (0] 8150
Foéreningsavgifter (0] 417
Summa 370 934 256 547
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 217 861 92 315
Loner till kollektivanst 55000 0]
Arbetsgivaravgifter 74 066 -25177
Summa 346 927 67138
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader fastighetslan 1478 734 1001807
Summa 1478 734 1001807
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 151869 550 151869 550
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 151869 550 151869 550
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -20 903 081 -19 678 255
Arets avskrivning -1187 475 1224 826
Utgdende ackumulerad avskrivning -22 090 557 -20 903 081
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 129 778 993 130 966 469
| utgdende restvdrde ingdr mark med 39 375 160 39375160
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 128 934 000 128 934 000
Taxeringsvdrde mark 103 116 000 103 116 000
Summa 232 050 000 232 050 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingéende 622 171 622171
Utgdende anskaffningsvérde 622171 622171
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -622 171 -622 171
Utgdende avskrivning -622 171 -622171
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] 0
NOT 14, PAGAENDE PROJEKT LADDSTOLPAR 2024-12-31 2023-12-31
Vid &rets bérjan 293 913 (0]
Anskaffningar under dret 213 538 293913
Fardigstallt under éret 507 451 0]
Vid drets slut 507 451 293913
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NOT 15, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Insats Bostadsratterna 5000 5000
Summa 5000 5000
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 139 498 128 392
Transaktionskonto 774 437 1151775
Borgo rantekonto 71058 995 540 436
Summa 1972930 1820 604
NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 13 237 52
Forutbet forsakr premier 90 990 0
Forutbet bredband 49 191 0]
Upplupna intdkter 3555 0
Summa 156 973 52
NOT 18, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank 2024-01-28 4,55 % 5719 270
Swedbank 2024-01-25 0,47 % 11800 000
Swedbank 2024-03-28 4,33 % 6250 000
Swedbank 2024-08-23 0,39 % 12 845 500
Swedbank 2024-03-28 4,33 % 11300 000
Handelsbanken 2025-09-01 2,83 % 6 549 904
Handelsbanken 2026-09-01 2,50 % 10 000 000
Handelsbanken 2027-09-01 2,46 % 10 000 000
Handelsbanken 2028-09-01 2,46 % 10 000 000
Handelsbanken 2029-09-01 2,53 % 10 000 000
Summa 46 549 904 47 914770
Varav kortfristig del 6 549 904 47 914770

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 43 190 984 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.
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NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 8188 69 415
Uppl kostn el 30 914 0]
Uppl kostnad Vdarme 195 989 0
Uppl kostn rdntor (0] 58130
Uppl kostn vatten 3 844 0
Uppl kostnad arvoden 35 694 0]
Berdknade uppl. sociala avgifter 11215 0]
Foérutbet hyror/avgifter 892 905 887 282
Summa 1178 749 1014 827
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 87 905 000 87 905 000

NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Kvarvarande &tgdrder till féljd av den inspektion och det underhdll av avloppsstammarna som gjordes hésten

2024, samt paféljande problem som uppstod p g a tidigare ej fackmannamassigt utférda renoveringar, vidtogs
i januari 2025. OVK genomfoérdes i foreningens ldgenheter samt i férskolan under februari 2025.
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Revisionsberattelse
Till foreningsstimman i Brf Bergshamra Gard, org.nr 769608-0683

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bergshamra Gard for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen
ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker d&rfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsherattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen. Som del av en revision enligt ISA
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
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Dessutom:

e identifierar och bedoémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningséatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar
hogre an for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa
ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Bergshamra Gard for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt
i risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm, den dag som framgar av min elektroniska signatur

Borje Krafft
Auktoriserad revisor
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