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Anpassning av dessa stadgar

Bostadsrattsforeningen har anpassat Normalstadgar 2023 for HSB Bostadsratisforening i Bljande

bestdmmelser: § 17,§21,8§ 22, § 27 och 32




OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsréattsféreningens foretagsnamn och sate

Bostadsriitsforeningens féretagsnamn dr HSB Bostadsritsforening Tolered 1 Goteborg. Styrelsen har sitt
séte 1 Gbteborg.

§ 2 Bostadsrattsféreningens verksamhet

BostadsritisfOreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadsldgenheter f6r permanent boende och lokaler 4t medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegrinsning.

Vidare har bostadsritisforeningen till dndamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsritisforeningen sami f6r att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknyining till boendet.
Bostadsritisforeningen ska 1 all verksamhet virna om miljon genom att verka f6r en langsiktig hallbar
utveckling.

Bostadsratt dr den rétt i bostadsrittsforeningen, som en medlem har pd grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsritishavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsforeningen ska vara medlem 1 en HSB-férening, i det f6ljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem 1 bostadsritisfSreningen.

BostadsrittstOreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

BostadsritisfOreningen bor genom ett sarskilt tecknat avial uppdra 4t HSB att bitrida
bostadsritisforeningen i1 forvaliningen av dess angeldgenheter och rékenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om Overltelse av bostadsritt genom kép ska upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och koparen. Képehandlingen ska innehalla uppgifter om den lgenhet som dverldtelsen avser
och om ett pris. Motsvarande géller vid byte och géva.

Om Gverlatelseavtalet inte uppiyller formkraven dr &verlatelsen ogiltig,

§ 5 Ratt till medlemskap

Intrdde i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som &r medlem 1 HSB, med HSB avses den HSB-
férening som bostadsritisforeningen &r medlem 1, och

1. kommer att erhalla bostadsritt genom upplatelse 1 bostadsrittsféreningens hus, eller

2. dvertar bostadsritt i bostadsrittsféreningens hus.
Om en bostadsritt har Svergétt till bostadsritishavarens make t8r maken nekas mediemskap 1
bostadsratisféreningen endast om maken inte &r medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsrét il bostadsidigenhet 6vergatt till annan ndrstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsratishavaren.

Den som en bostadsritt Svergatt till far inte nekas intrdde 1 bostadsriitsféreningen, om de villkor 6r
medlemskap som f6reskrivs i denna paragraf &r uppfyllda och bostadsritisforeningen skiligen bor
godta forvirvaren som bostadsritishavare. Om det kan antas att forvirvaren inte avser att bosilta sig



permanent i bostadsligenheten har bostadsréittsforeningen i enlighet med bostadsrittforeningens
andamal rétt att neka medlemskap.
Medlemskap far inte nekas pa diskriminérande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsratisforeningen. B
Juridisk person som forvirvat bostadsritt till en bostadsligenhet som inte &r avsedd for fritidsindamal far
nekas medlemskap. Kommun eller region soi férvirvat bostadsritt till bostadslédgenhet fir inte nekas
medlemgkap.

En juridisk person som r medlem i bostadsrittsféreningen méste ha satutycke av
bostadsrittsforeningens styrelse for att genom verlitelse forvirva bostadstitt till en bostadsligenhet som
inte &t avsedd for fritidséndamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsdlining eller tvangsforsaljning
om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid forvéry som gdrs av en kommun eller en
region.

§ 6 Andelsforvarv

Den som forvirvat andel i bostadsrite till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrétten efter
forvirvet innehas av makar, sambor ellérandra med varandra varaktigt sammanboende nérstiende
personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsriit Svergtt genom bodelning, arv, téstamente, bolagsskifte eller liknande forvéry och
forviirvaren inte antagits till medlem, far bostadsrattsforeningen uppmiana f8rvarvaren att inom sex
manader frin uppmaningen visa att ndgon, som itite fir nekas medlemiskap 1 bostadsrittsforeningen har
forvirvat bostadsritten och sokt medlerskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten
tvangsTorsiljas enligt bostadsrittslagen 161 forviitvaréns rakning,

§ 8 Raitt att utdva bostadsrétten

Nir en bostadsritt dvergatt till ny irinchavare, fit dehne utdva bostadstitten endagt om han eller hon 4r
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsfétisféreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavate far utdva bostadsritten trots att dddsboet inte 4r
medlem i bostadsrittsforeningen. Tre drefter dddsfallet far bostadsréttstdreningen uppmana dodsboet
att inom sex ménader frdn uppmaningen visa att bostadsrétten har ingdtt i bodelning eller arvkifte eller
att ndgot, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen, har forvirvat bostadsrétten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadstéitten tvangsforsiljas for dodsboets rikning enligt
bostadsréttslagen.

En juridisk person som har pantrdtt i bostadsrétten och forvirvet skett genom tvangsforséljning eller
vid exekutiy forsiljning, kan tre &r efter forvirvet yppmanas att inom sex manader visa att nagon, som
inte far nekas medlemskap i bostadstittsfSréningen, har forvitvat bostadsratten och skt medleriskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen,

Styrelsen dr skyldig att avgora frgan om medlemskap inom en ménad fran det att skriftlig och
fullstandig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsfreningen.

Fér att prova frigan om medlemskap kan bostadsréttsforeningen komina att begéra kreditupplysning
avseende sdkanden,



§ 10 Nekat medlemskap

En dverldtelse dr ogiltig om den som bostadsritten Gvergdtt till nekas medlemskap i
bostadsrdtisféreningen.
Enligt bostadsritislagen géller sérskilda regler vid exckutiv frsélining och tvingsférsdljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska faststillas sa att foreningens ekonomi ar langsiktigt hallbar. Arsavgiften ska ticka
bostadsrittsforeningens 16pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for underhall
av bostadsrttsforeningens fastighet kan ske enligt upprittad underhdlisplan. Om inre fond finns ingar
dven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats f5r lgenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfér
&ndring av det inbordes forhallandet mellan andelstalen beslutas av freningsstimma. Beslutet blir giltigt
om minst tvi tredjedelar av de rostande pé foreningsstdmman gétt med pa beslutet.
Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av fGreningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsratislagen.
Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgifien betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderménads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte &rsavgiften betalas 1 ritt tid utgér
drdjsméalsrinta enligt rintelagen pé den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker
samt padminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséitining tor inkassokostnader m.m.

I rsavgiften ingdende ersiitining {6r vinme, kall- och varmvatten, elekiricitet eller renhidlining kan
berdknas efter fHrbrukning. Fér informationsdverforing kan ersittning bestimmas till lika belopp per
lgenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsitiningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen far ta ut Sverlatelseavgift av bostadsrittshavaren med hégst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen fir ta ut pantséttningsavgift av bostadsrittshavaren med hogst 1 procent av
prishasbeloppet.
om mediemskap och f6r pantsitiningsavgift vid underrittelse om panisittning.

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efter beshut av styrelsen. Bostadsrattsforeningen fér ta ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsrittshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per r.
Om en ligenhet upplits under en del av ett &r, berfiknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal
kalenderméanader som ldgenheten dr uppliten. Upplételse under del av en kalenderménad riknas som en
hel kalenderménad.

Bostadsratisféreningen far i Gvrigt inte ta ut sirskilda avgifter f6r dtghrder som
bostadsriitisforeningen ska vidia med anledning av lag eller Rrfattning.

Om avgifterna | denna paragraf inte betalas 1 rétt tid utgér dedjsmalsrinta enligt rintelagen pd den
obetalda avgiften fran fSrfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokostnader m.nt.



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens rékenskapséar omfattar tiden januari- december.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna limna arsredovisning.

Denna bestar av forvaltningsberéttelse, resultatrikning, balansrdkning, kassaflodesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmarkningar i

revisionsberittelsen ska hallas tillgdngliga f6r medlemmarna minst tvd veckor fore den freningsstimma

pa vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstamma

Féreningsstdmman ar bostadsréttsforeningens hdgsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstdmma ska héllas inom sex manader efter utgdngen av varje rdkenskapsér.

Extra foreningsstdmma ska héllas nér styrelsen finner skdl till det. Extra foreningsstdmma ska ocksé
héllas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberéttigade.
Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstamman far besluta att den som inte &r medlem ska ha rétt att nérvara eller p annat sétt
folja forhandlingama vid foreningsstdimman. Ett sddant beslut &r giltigt endast om det bitrids av
samtliga rostberiittigade som ar nédrvarande vid foreningsstimman.

Styrelseledamot, revisor, representant for HSB, ombud, bitrdden och andra stimmofunktionérer har
alltid rétt att nérvara vid féreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som énskar visst drende behandlat pé ordinarie foreningsstdmma, ska skriftligen anmiila
drendet till styrelsen fore mars ménads utgéng.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehélla uppgift om de drenden som ska férekomma pé
féreningsstdmman.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma far utfardas tidigast sex veckor fore
foreningsstdimman och ska utfirdas senast tvd veckor fore foreningsstdmman. Kallelsetiden géller dven
om en extra féreningsstimma ska behandla fraga om stadgedndring.

Kallelse anslas pa lamplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt
lag i vissa fall sdndas till varje medlem vars adress ér kind for bostadsrittsféreningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
Vid ordinarie freningsstimma ska férekonuma:

féreningsstammans 6ppnande

val av stimmoordforande

anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare
godkénnande av rostlingd

frdga om nérvaroritt vid foreningsstimman
godkédnnande av dagordning



7. val av tvd justerare

8. val av minst tva rstriknare

9. friga om kallelse skett i behorig ordning

10, genomgang ay stylelsens arsredovisning

11, genomglng av revisorernas berittelse

12. beslut om faststdllande av resultatrikning och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balanstikningen

14. beslut om ansvarstrihet for styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden vch principer for andra ekonomiska erséttningar £8r styrelsens ledaméter,
revisorer; valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstdmman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. Valav styrelseledaméter och suppleanter

18, presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20, val av revisot/er och suppleant

21, beslut om antal ledamdter i valberednirigen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23, val av fullméktige och erséttate samt dvriga representanter i HSB 7

24, av styrelsen till foreningsstamman haiskjutna frdgor och av medlemmar anmélda drenden
(motioner) som angivits i kallelsen

25, foreningsstimmans avslutande.

Extra féreningsstimma

P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drendenn som ska behandlas,

§ 18 Réstratt, ombud och bitride

P4 foreningsstimma har varje medlem et rost. Innehar flera medletmar bostadsratt gemensamt har de
tillsammans et rost. Innehar en medlein fléra bostadsritier i bostadsrittsféreningen hat medletmmen en
rist.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rostriitt. 7

En medlems rétt vid foreningsstamma utGvas av medleémmen personligen eller den som ér
medlemmens stillforettidare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in slmfthg, y daterad fullmakt. Fullmakten ska varai original och giller hogst ett ar
frén utfirdandet. Medlem fir foretridas av valfritt ombud. Ombud far bara foretréida en medlem.

Medlem far med{ora ett valftitt bitriide.

§ 19 Rostning
Foreningsstitmans beslut utgdis av den mening som hat fitt mer 4n hilften av de avgivia 1steina
eller vid lika rostetal den meéning som stdmmoordfranden bitrader,

Vid personival anses deni vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rdstétal avgdrs valet genom
lottning om inte annat béslutas av foreningsstimmian innan valet forrittas.

For vissa bestut krivs sirskild majoritet enligt bestammelser i lag.

Om ndgon vid sluten omréstning inte avlimnar rostsedel eller avlimnar rostsedel utan
rstningsuppgift (sa kallad blank sedel) ska personen ifrdga inte anses ha rostat.



§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordféranden vid fEreningsstimman ska se till att det f8rs protokoll.

I fraga om protokollets innehdl] gdller at;
1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. féreningsstdmmans beslut ska {Bras in 1 protokollet, samit
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokoltféraren. Protokollet ska justeras av stimmoordforanden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstinuman ska det justerade protokollet hillas tillghngligt hos
bostadsrittsforeningen f6r medlemmarna,

Protokoll ska fSrvaras betryggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av Hgst tre och higst elva styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter. Av

dessa utses en styrelseledamot och higst en suppleant {Or denne av styrelsen for HSB.
Féreningsstinuman viljer styrelseledamdter och suppleanter,

Mandattiden &r hogst tva &r. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstimman ska mandattiden £6r hiilften, eller vid udda tal nfirmast hbgre antal, vara ett &r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Om styrelsens ordfrande Bmnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vilja
styrelseordfrande f6r tiden till nista fGreningsstimma.

Styrelsen utser inom sig ordférande och sekreterare. Styrelsen utser ocksa ansvarig for introduktion och
utbildning av medlemmar inom bostadsrittisféreningen. Bostadsrittsféreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hégst fyra personer, varav minst tvd styrelseledamdter, att tvd tillsammans
teckna bostadsritisforeningens firma,

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen ir beslutsfor nér fler dn hilften av hela antalet styrelseledambter dr ndrvarande.

Som styrelsens beslut giller den mening de flesta réstande {Brenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordfBrande bitrdder. Nar minsta antal styrelscledaméter for bestutsfSrhet ér
nirvarande kriivs enhdllighet for giltigt beslut.

En styrelseledamot som #r jivig anses som frinvarande,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriiden ska det foras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokoliférare. Protokollet ska justeras av ordfbranden {6 sammanitriidet, om denne inte har fort
protokollet, och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utsett,

Styrelseledantot har rdtt att 8 avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har réit att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen fBrfogar Sver
mdjligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.



Protokoll ska foras i nummert6ljd och forvaras pé ett betryggande sitt.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara Hgst tv och hdgst tre, samt hogst en suppleant, Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, dvriga viljs av foreningsstamman, Mandatiiden dr ett 4r.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen #r avslutad och revisionsberfitielsen Hmnad
senast tre veckor fOre foreningsstimman, Styrelsen ska mna skrifilig forklaring 61l ordinarie
foreningsstéimma Gver gjorda anmiirkningar i revisionsberfittelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstémma viljs valberedning.

Mandattiden 8r et &r. Valberedningen ska bestd av ldgst tva ledaméter. En ledamot utses av
foreningsstimman till ordfrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag som Sreningsstiniman ska
tillsatta.

Valberedningen ska till foreningsstimman Emna forslag pé arvode och fresld principer f6r andra
ekonomiska ersiittningar for styrelsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrdttsforeningen ska ha fond for vitre underhall,
Styrelsen ska 1 enlighet med uppritttad underhallsplan reservera respektive ta 1 ansprak medel 5r yitre
underhall,

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. upprétta en underhalisplan f6r genomidrande av underhall av bostadsrittsfreningens
fastighet,

2. drligen budgetera for att sdkerstilla att tillriickliga medel finns for underhll av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. se till att bostadsrtisfreningens egendom besiktigas 1 lmplig omfattning och { enlighet med
bostadsritisforeningens underhélisplan, sami

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller forlust som kan uppsta pa bostadsritistBreningens verksambet ska, efter
underhélisfondering, balanseras i ny rikning.

Om verksamhetens resultat innebir en forlust ska bostadsritsforeningen ocksd Emna en upplysning
om vad férlusten innebdr fBr bostadsritisforeningens méjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.



BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har rétt att fi utdrag ur ligenhetsforteckningen betréffande sin bostadsrétt. Utdraget

ska ange:

I8

»o

o v W

lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och évriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rorande pantsittning av bostadsrétten, samt

datum for utfardandet.

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsréttshavaren ska pé egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsrittshavaren ansvarar for att sdvél underhalla som reparera ligenheten och att bekosta
tgirderna. Detta géller dven mark, forrad, garage eller andra lagenhetskomplement som ingér i
bostadsrittsupplételsen.

Bostadsréttshavaren bor teckna férsdkring som omfattar bostadsréittshavarens underhélls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsréttsféreningen tecknat en
motsvarande forsdkring till férman for bostadsrittshavaren svarar bostadsréttshavaren i forekommande
fall for sjalvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att folja de anvisningar som bostadsrattsféreningen lamnar. For vissa
atgdrder i ldgenheten krivs styrelsens tillstdnd enligt § 37. De atgérder bostadsréttshavaren vidtar i
lagenheten ska alltid utféras fackméssigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1.

Non e

10.
1.
12.

Ytskikt pa rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krévs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackméssigt sitt. Bostadsréttshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och véatrum.

Icke barande innervéggar.

Inredning i ldgenheten och dvriga utrymmen tillhérande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvattmaskin. Bostadsréttshavaren
svarar ocksé for vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pé
vattenledning till denna inredning,.

Ligenhetens innerddrrar med tillhérande lister, foder, karm, titningslister.

Insida av ytterddrr samt beslag, handtag, géngjarn, titningslister, brevinkast, 1&s och nycklar.
Glas i fonster och ddrrar samt spréjs pa fonster och isolerglaskassett.

Till fonster och fonsterdérr horande beslag, handtag, gangjam, tatningslister samt méining.
Bostadsréttsforeningen ansvarar dock for mélning av utifran synliga delar av
fonster/fonsterdorr.

Ledningar for avlopp vatten och anordningar for informationséverféring till de delar de ar
synliga i ldgenheten och betjanar endast den aktuella ligenheten.

Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pé vattenledning.

Klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas.

Eldstader och braskaminer.

Kokstlakt, kolfilterflikt spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte r en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka



ventilationen krévs alltid styrelsens tillstdnd. Bostadsrittshavaren ansvarar for rengdring och
byte av filter.
13. Sékringsskép, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.
14. Elradiatorer, elburen golvvdrme och elburen handdukstork.
15. Malning av vattenburna radiatorer och virmeledningar.
16. Brandvarnare.

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsréttshavaren for renhallning
och sndskottning. For balkong/altan svarar bostadsréttshavaren for malning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv. Malning utfors enligt bostadsrittsforeningens instruktioner, Om
lagenheten &r utrustad med takterrass ska bostadsrattshavaren se till att avrinning f6r dagvatten inte
hindras.

Bostadsréttshavaren ar skyldig att utan drdjsmal till bostadsrattsforeningen anmila fel och brister i
sadan ldgenhetsutrustning som bostadsrattsféreningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrattstéreningen svarar for att huset och bostadsréttsforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, dr vl underhdllet och hélls i gott skick.
Bostadsréttsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av féljande:

1. Ledningar for avlopp, virme, elektricitet och vatten, om bostadsrittsféreningen har forsett
ligenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler dn en ldgenhet (s kallade stamledningar).

2. Ledningar for avlopp, vatten och anordningar for informationséverforing som
bostadsrattsforeningen forsett lagenheten med och som finns i golv, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller birande vigg.

3. Vattenburna radiatorer, vattenburen golvvirme, vattenburen handdukstork och
virmeledningar i ldgenheten som bostadsrattstéreningen forsett ligenheten med.
Bostadsrittshavaren svarar dock for mélning av vattenburna radiatorer och virmeledningar,

4. Ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt
dven for spiskapa/koksflakt som utgdr del av husets ventilation.

5. Ytterdorr

6. Brevlada och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsréttshavaren endast i begrdnsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta géller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

§ 34 Bostadsriattsforeningens 6vertagande av underhallsatgard

Bostadsrattsforeningen fér utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstimma och far
endast avse dtgird som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsforeningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstdmma innebér att en lagenhet som upplatits med bostadsrétt
kommer att fordndras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av bostadsrittsféreningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gétt med pd beslutet. Om bostadsréttshavaren inte



ger sitt samtycke till fordndringen, blir beslutet &nda giltigt om minst tvd tredjedelar av de réstande har
gatt med pé det och beslutet dessutom har godkéints av hyresndmnden,

§ 36 A\}hjélpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick eller utfor en tgrd 1 strid med

§ 37, 54 att ndgon annans skerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pd ndgon annans
egendom och bostadsrittshavarer inte efter uppmaning avhjélper bristen s& snart som méjligt, far
bostadsratisforeningen avhjilpa bristen pd bostadsréittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsréittshavaren fir inte utan styrelsens tillstdnd utfora en atghird i ldgenheten som innefattar;
ingrepp i én birande konstiuktion,

installation eller #ndring av ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten,

ingtallation eller dndring av anordning for ventilation,

installation eller dndring av eldstad eller rokkanal, eller annan pverkan pa brandskyddet, eller
nigon annan visentlig frindring av lgenheten.

U e

For en ligenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljmissiga eller konstnérliga vérden
krévs alltid tillstind for en &tgérd som innebir att ett sAdant viirde paverkas.

Styrelsen far vigra att ge tillstdnd till en atgird endast om den &r till pataglig skada eller oldgenhet for
bostadsriittsforeningen. Ett tillstind far forenas med villkor, Om bostadsritishavaren dr missndjd med
styrelsens beslut fir bostadsritishavaren begira att hyresniimnden provar fragan.

§ 38 Anvandning av bostadsrétten

Vid anvéndning av ldgenheten ska bostadsréttshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsétts
for stérningar som 1 sddan grad kan vara skadliga for hiilsan eller annars forsimra deras bostadsmiljo att
de inte skiligen bor télas. Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anviindning av lagenheten iakita
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.

Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn Sver att dessa dligganden fullgdrs ocksd av de som hér
till bostadsréttshavarens hushall, de som besdker bostadsrittshavaren som gist, ndgon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ngon som pé uppdrag av bostadsréttshavaren utfor arbete i
ldgenheten. '

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Qrdningsreglerna ska vara i Sverensstimmelse med
ortens sed, Bostadsrittshavaren ska filja bostadsrittsféreningens ordningsregler,

Om det forekommer stérningar i boendet ska bostadsréittsforeningen ge bostadsréittshavaren
tillsdigelse att se till att stdrningarna omedelbart upphér, Det géller inte om bostadsréttshavaren séigs upp
med anledning av att stdrningarna ér sirskilt allvartiga med hénsyn till deras art eller onifattning,

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett f6remal dr behiftat med ohyra far
detta inte fas in i lgenheten.

§ 39 Tilltriide till Iigenheten

Féretriidare 61 bostadsrittsforeningen har rétt att fi komma in { ligenheten néir det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller 61 att avhjilpa brist nér
bostadsrittshavaren fSrsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.,

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller nér bostadsrétien ska tvingsforsiljas fr
bostadsrittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pé lamplig tid, Bostadsrattsforeningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet fin nédvindigt,

Bostadsréttsforeningen har ritt att komma in i ldgenheten och utfora nédviindiga atglirder for att
utrota ohyra i huset eller pa marken.



Om bostadsyitishavaren inte Hmnar tilltride nédr bostadsrattsforeningen har rétt till det kan
bostadsratistoreningen anséka om sérskild handrickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far uppléta sin ligenhet i andra hand till ndgon annan f6r sjflvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samiycke. Styrelsens samtycke bdr begrinsas till viss tid och ska
lamnas om bostadsratishavaren har skl for upplételsen och bostadsrittsforeningen inte har nigon
befogad anledning att viigra samiycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse lmnas av styrelsen fér bostadsrittshavaren dnda uppléte sin
Iagenhet i andra hand om hyresnfimnden lmnar sitt tillstind.

Nér en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast

nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;
1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsaljning eller tvingsférsilining enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsritten och som inte har
antagits till medlem i bostadsritisforeningen, eller
2. om lagenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till Eigenheten innehas av en
kommun eller en region.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsréttshavaren fr inte inrymma utomstdende personer 1 ligenheten, om det kan medféra men for
bostadsriittsforeningen eller ndgon annan medlem 1 bostadsratisforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren fir inte anviinda lgenheten fOr ndgot annat ndamal dn det avsedda.
Bostadsrattsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for
bostadsrattsforeningen eller ndgon medlem { bostadsrittsféreningen,

§ 43 Avsdgelse av bostadsratt

En bostadsratishavare far avsiiga sig bostadsritien tidigast efter tva ar fran upplitelsen och dirigenom

bli fri frdn sina Brpliktelser som bostadsrittishavare, Avsigelsen ska goras skriftligen hos stvrelsen,
Vid en avsigelse Svergdr bostadsritten till bostadsrittsforeningen vid det ménadsskifte som intriffar

nirmast efter tre ménader frn avsiigelsen eller vid det senare ménadsskifie som angetis i avsiigelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderéitten till en ldgenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltritts dr {8rverkad och
bostadsrittsforeningen har rétt att sga upp bostadsriittshavaren till avilytning enligt f6ljande:

1. Driéjsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsrittshavaren drGjer med att betala insats eller upplitelseavgift utéver tvl veckor frin det
att bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsriitishavaren att fullgbra sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med drsavgift eller avgift f6r andrahandsupplitelse

om bostadsrattshavaren dréjer med att betala drsavgift eller avgift f6r andrahandsupplételse, nédr det
giller en bostadsligenhet, mer &n en vecka efter fSrfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer &n
tvil vardagar clter {Grfallodagen.



3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nédvindigt samtycke eller tillstdnd uppléter ligenheten i andra hand,

4, Annat indamal
om ligenheten anvinds f6r annat indamdl dn det avsedda,

5, Inrymma utomstiende
om bostadsréitishavaren inrymmer utomstiende personer till men £&r bostadsréittsféreningen eller
annan mediem,

6. Ohyra

om. bostadsréttshavaren eller den, som ldgenheten upplatits tili 1 andra hand, genom virdsiéshet &r
véllande till att det finns ohyra i {igenheten eller om bostadsriittshavaren genom att inte utan
oskaligt drofsmél underréitta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. Vanvird, stirningar och liknande

om ldgenheten vanvardas pa ndgot annat siit eller om bostadsriitishavaren eller den som
bostadsritten dr upplaten till i andra hand utsiiter boende 1 omgivningen for stérningar, inte iakttar
sundbet, ordning och gott skick eller inte foljer bostadsréttsforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltride till Hgenheten néir bostadseitisforeningen har riitt till
tilltride och bostadsréttshavaren inte kan visa en giltig ursékt for detta,

9, Skyldighet av synmerlig vikt

om bostadsritishavaren inte fullgsr skyldighet som ghr utdver det han ska gora enligt
bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsriittsforeningen att
skyldigheten fullgirs,

10. Brottsligt forfarande

om légenheten helt eller till vésentlig del anvéinds f6r sidan naringsverksamhet eller liknande
verksambiet som &r brottslig eller dér brotisligt forfarande ingdr till en inte ovésentlig del eller
anvéinds for tillfilliga sexuella fSrbindelser mot ersétining, eller

11. Olovliga dtgiirder
om bostadsrittshavaren utan behdvligt tillstdnd utfér en stghrd som anges i § 37 forsta eller andra
stycket.

En uppsiighing ska vara skriftlig.
Nyttjandetétten &r inte f6rverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last dr av ringa
betydelse.

Riittelseanmodan, uppsiigning och séirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7-% och 11
Bostadsrattshavaren fir inte s8gas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bosiadsritishavaren efter
tillsigelse sd snart som majligt vidtar vittelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 férverkad far bostadsrittshavaren &nd3 inte skiljas frin
ligenheten pd en sddan grund om bostadstatishavaren vidtar rittelse innan bostadsritisfSreningen har



sagt upp bostadsréttshavaren till avflytining. Detta giller inte om nyttjanderéitten r forverkad pé grund
av sirskilt allvarliga stdmingar 1 boendet. .

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas frin lagenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsréttsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyitning inom tre ménader frén den
dag d3 bostadsrittsforeningen fick reda pd ett forh&llande som avses,

Punkt 2
Ar nyttjanderditten enligt punkt 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av drsavgift eller avgift
for andrahandsupplételse, och har bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp

bostadsréttshavaren till avilyttning, fir denne pé grund av drgjsmalet inte skiljas fran ligenheten

1. om avgiften — niéir det 4r friga om en bostadslégenhet - betalas inom ire veckor frén det ait
bostadsréttshavaren har delgetts underrittelse om mijligheten att f4 tilibaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och anledningen till denna
har Mmunats till socialndmuden i den kommun dir ligenheten fir beligen.

2. om avgiften - nér det &r friga om en lokal — betalas inom tva veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underréttelse om méjligheten att fa tillbaka ligenbeten genom
att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsléigenhet fir en bostadsriittshavare inte heller skiljas frin Kigenheten om
bostadsréttshavaren har varit f6rhindrad att betala avgiften inom den tid som anges 1 forsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och avgiften har betalats si snatt det var
mdjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans,

Vad som sigs 1 forsta stycket giller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillfitlen inte
betala avgiften, har 8sidosatt sina forpliktelser i s4 hitg grad att bostadsrittshavaren skiligen inte bor fi
behalla ligenheten,

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3 och punlct 11
Bostadsriittshavaren far heller inte ségas upp enligt punkt 3, om det ér friga om en
bostadsldgenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsréttshavaren s§ snart som méiligt anséker om tillstind
hos hyresndmnden och fr ansSkan beviljad,

Bostadsrittshavaren far endast skiljas frin ligenheten om bostadsriittsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta riittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvd manader frén den
dag dA bostadsriitisforeningen fick reda pa ett forhéllande som avses i punkt 3 eller punkt 11,

Punkt7
Vid strgkilt allvarliga stdrningar { boendet giiller vad som séigs i punkt 7 Aven om bostadsrattshavaren
inte uppmanats att vidta rittelse, Tillsiigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsriitten dr upplaten i
andra hand.

Innan uppsigning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underrittas, Vid
sirskilt allvarlipa stOrningar far uppsiigning ske utan underriitielse till socialnéimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnamnden.

Punkt 10 .

En bostadsritishavare kan skiljas frin ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsfreningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tva méinader frin det att bostadsrattsfSreningen fick.
reda pd f8rhallandet. Om det brotistiga forfarandet har angetts till &tal eller om f8runderskning har
inletts inom samma tid, har bostadsréttsféreningen dock kvar sin réte till uppséigning intill dess att tva
ménader har gait frén det att domen i brofimélet har vannit laga kraft eller det ritisliga forfarandet har
avslutats pd nagot annat satt.



§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frén bostadsrittstoreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsritsforeningen gjort vad som kréivs av den;

tillséigelse om stérningar i boendet

tillsiigelse att avhjdlpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta rittelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrius{Sreningen
uppmaning till juridiska personer, dédshon med flera anglende nekat mediemskap.

NO Uk

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pé lmplig plats inom {Greningens
fastighet, p& webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrittsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fSreningsstdmmans godkédnnande avhinda
bostadsrattsfBreningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt,
Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om vésentliga {6rindringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sésom viisentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan egendom,
Styrelsen eller firmatecknare fir anséka om inteckning eller annan inskrivaing i
bostadsritisforeningens fastighet eller tomtréits,

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av f6ljande beslut kriivs godkéinnande av styrelsen for HSB;
1. beslut att Sverldta bostadsrittsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtréit,

2. beslut om Andring av bostadsritisfSreningens stadgar.

For giltigheten av f6ljande beslut krivs godkinnande av styrelsen t6r HSB och HSB Riksforbund;
3. beslut att bostadsrattsféreningen ska triida 1 likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4, beslut om dndring av bostadsritisfreningens stadgar som inte Sverensstimmer med av HSB
Riksforbund beslutade normalstadgar for bostadsritisféreningar.

§ 48 Uttrdade ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsritisforeningen begér sitt uttriide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pd vl pd varandra f6ljande fSreningsstimmor och pé den senare fHreningsstimman bitrfitts av
minst tvil tredjedelar av de réstande.

Vid uttride ur HSB ska bostadsrittsfreningens stadgar och fSretagsnamn dndras utan tiffmpning
av § 47,



§ 49 Upplésning
Om bostadsritisforeningen uppldses ska aterstiende tilledngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
bostadsréttsligenheternas insatser,
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HEB « ddr milljlighetarna bor

Fullmakt fér godk@nnande av stadgar for HSB
Bostadsrittsféreningar

Harmed ger HSB Goteborg ek fér Andrea Gordon, Dan Henriksson och Henrik Woltbrandt
fullmak{ att var for sig for HSB Géteborg godkéinna beslut av HSB Bostadsritisforeningar om
&ndring av stadgar, om stadgarna §verensstimmer med av HSB Riksfrbund rekommenderade
normalstadgar for bostadsrat{sforeningar med av HSB Riksforbund godkinda anpassningar.

Fullmakten galler till dess att den &terkallas.

Goteborg 2025-09-02
HSB GOTEBORG EK FOR

&

Kristian Isherg Lena Joggard



H3B - diir mbjlighaterna bor

HSB Géteborg ek for

Godkannande av stadgar for HSB Bostadsrattsférening
Tolered i Goteborg

Bostadsrittsforeningen hemstéller att HSB Goteborg ek for godkinner
bostadsrittsforeningens forslag till nya stadgar.

Forslaget till nya stadgar 6verensstammer med riksforbundets forslag till HSB
Normalstadgar 2023 for bostadsrittsféreningar,

Antagande av nya stadgar i bostadsréttsforeningen framgér enligt tidigare inséinda
stimmoprotokoll.

Anette Ankarbjork Borg

For HSB Goéteborg

HSB Goteborg ek for godkénner foreliggande stadgar enligt fullmakt.

Géteborg 2025-09-16

Henrik Wolfbrandt



