Hyresavtal

(D4 bindande Nyttjanderattsavtal inte finns)
(Bostadsrattsforening)

Parter

Féljande avtal tecknas mellan Branas Fritidscenter, nedan kallat "Hyresgasten” och Fastighets-
agare nedan kallad "Hyresvarden”.

Bakgrund

Hyresvarden ager en eller flera fastigheter som ar belagen centralt i Branas skidort. Hyresgasten
ager och driver turistanlaggningen i skidorten. Hyresgastens moderbolag bedriver en
bokningscentral fér uthyrning av boende till turister som besdker skidorten. Hyresgasten vill hyra
Hyresvardens fastighet/fastigheter fér andrahandsuthyrning till turister (nedan gaster). Detta avtal
ar inriktat pa att andrahandsuthyrning sker under hela aret under avtalstiden.

Hyresvarden ar momsredovisningsskyldig for fastighetsuthyrning.

Hyresobjektet

1. Hyresavtalet avser fastigheten med stugnummer enligt sidan 1 (nedan kallad Objektet) pa
nedanstaende villkor.

Hyra

2. Hyresgasten betalar en rorlig, omsattningsbaserad hyra. Av intdkten som Hyresgasten erhaller
netto for uthyrningen till gaster (dvs efter avdrag for ev aterforsaljarprovisioner, rabatter etc)
och efter moms skall 85% ar 1 (galler fran sdsongen 2023/24), 80% ar 2 och 75% fran ar 3
tillfalla Hyresvarden.

3. Pa det sdledes framraknade beloppet tillkommer moms. Hyresvarden erhaller betalning av hyra
fem ganger under per ar (i efterskott), namligen i februari, mars, april (efter sdsongs slut) samt
september och december.

4. Objektet ar frivilligt momsregistrerad. Hyresgasten far endast anvanda fastigheten for
momspliktig verksamhet.

Marknadsféring mm

5. Hyresgasten har skyldighet att pa sin webbsida, i sin katalog och i 6vrig marknadsféring
behandla och marknadsféra Objektet pd samma satt som Hyresgasten behandlar andra objekt.

Avtalsperiod mm

6. Detta avtal galler fran undertecknandet och tills vidare. Parterna har 12 manaders
uppsagningstid. Avtalet upphor efter uppsagning vid det narmaste manadsskiftet april/maj som
intréffar 12 manader efter uppsagningen.

Hyresgéstens ataganden

7. En férutsattning for uthyrning av Objektet ar att det haller normal uthyrningsstandard. Med det
som utgangspunkt tar Hyresgasten beslut vid exempelvis felavhjalpningar och besiktningar.
For att kunna fullfolja anlaggningens ataganden ar parterna 6verens om att Branas ges tilltrade
till Objektet utan att Hyresvarden kontaktas.

Féljande ingar

a) Marknadsforing

b) Bokning via webb, telefon och reception

c) Receptionstjanster, nyckelutldamning, in- och utcheckning
d) Presentation av boende pa Hyresgastens hemsida
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e) Tillhandahalla stad - och renhallningsmaterial under vintersasong

f) Sandning och skottning vid behov fran parkering till entrédorr

g) Behovsanpassad stugkontroll. | de fall da Hyresgasten anser att det ar lampligt skall
stugkontroller goras efter att gaster checkat ut ur Objektet, dven stickprovsmassiga
stugkontroller skall goras.

h) Hojning till komfortvarme innan sasong och sankning till grundvarme efter sasong gors
kostnadsfritt. Bestallning sker av Hyresvarden.

i) Hyresgasten ersatter forbrukningsmaterial och husgerad enligt Hyresgasten standard.

j) Hyresgasten tar ansvar for att stugan halls i uthyrningsbart skick under vintersasongen,
detta sker kostnadsfritt for Hyresvarden. Om fel uppkommer pa fastighetstillbehor,
kapitalvaror, vitvaror, elektriska installationer samt va-anordningar debiteras dock
Hyresvarden om felet inte orsakats av gast. Hyresgasten lanar kostnadsfritt ut
utbytesutrustning (nar sadan finns i lager) till dess felet eller bristen ar avhjalpt, dock
maximalt 3 veckor. Darefter debiteras faktisk kostnad.

k) Skador och brister som medfor reparation pa undantag namnda i punkt 8.j) kommer att
atgardas utan att Hyresvarden kontaktas for bestallning om Hyresgasten anser att
atgarden inte kan vanta. Kostnaden debiteras Hyresvarden.

) Efter avslutad vintersasong besiktar Hyresgasten Objektet varvid kontroll och reparation
kommer att ske betraffande brister och skador som inte ar att betrakta som normalt
slitage. Detta sker kostnadsfritt for Hyresvarden och med utgangspunkt fran det skick
boendet hade vid sasongens start.

8. Hyresgasten ansvarar for och bekostar skadegorelse som har vallats av gaster under
hyrestiden. Hyresgasten for talan mot den gasten som orsakat skadan. Hyresvarden forbinder
sig i sddana fall att utfarda erforderlig fullmakt till Hyresgasten.

Om Hyresvarden har forsakring som tacker skada skall den i forsta hand anvandas varvid
Hyresgasten svarar for ev sjalvrisk.

Prissattning vid andrahandsuthyrning

9. Prissattning vid uthyrning till gaster skall utga fran storlek, standard, l1age och efterfragan.
Hyresgasten har ratt att sjalvstandigt besluta om uthyrningspriser.

10. Vid avbokning ersatts Hyresvdarden med avtalad procentsats av influtna medel. Dock inte
anmalnings och expeditionsavgifter. Vid uteblivna intdkter pga avbokning som skett 0-14 dagar
fore planerad ankomst, skall Hyresvarden erhalla 75 % av den avtalade intdkten, om den gast
som avbokat haft avbestallningsskydd som kdpts av Branas.

11. Snégaranti. Om inte Hyresgasten har ett garanterat antal pister 6ppna nar gasten anlander kan
hon/han vélja att avbryta sin vistelse och gasten far da tillbaka det hon/han betalt for sin
utférsakning. Detta reducerar saledes omsattningshyran.

Hyresvardens ataganden

12. Hyresvarden forbinder sig att infor sdsong halla Objektet fullt utrustat for det antal personer
som angijvits ovan.

13. Hyresvarden svarar for att Objektet med mobler, husgerad och 6vriga inventarier infér sdsong ar
i ett sddant skick som minst motsvarar Branas ordinarie uthyrningsstandard.

14. Hyresvarden skall halla reservdelar till inventarier som avviker fran standard. Ar detta inte fallet
kommer utbyte till Branas ordinarie sortiment att ske nar brist uppkommer.

15. Hyresvarden ansvarar for att giltig fullvardesforsakring finns for Objektet och 16so6ret.

16. Objektet skall infor varje vintersdsong vara i det skick och standard som framgar av
Hyresgasten checklista. Checklista tillhandahalls av Hyresgasten.
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17. Objektet skall infor varje sasong vara noggrant stadat och alla textilier skall vara tvattade, allt i
enlighet med Hyresgasten stdd och tvattinstruktion.

18. Hyresvarden skall tillse att el-anldggning och elektriskt material kontrolleras och handhas enligt
gallande lagstiftning och att varmvattenberedare under uthyrningstiden uppfyller gallande
arbetsmiljélag. Fungerande brandvarnare ska finnas i objektet i enlighet med gallande
forskrifter.

Besiktning

19. Vid hyra av nytt eller renoverat Objekt ska besiktning av Objektet ske senast 14 dagar fore
forsta andrahandsuthyrning. Besiktning sker vardagar av Hyresgasten utsedd personal
tillsammans med Hyresvarden. Hyresvarden ansvarar for att funktionskontroll av Objektet gors
fore besiktning.

Overlatelse

20. Om Hyresvarden overlater objektet under pagaende avtalsperiod forpliktar sig Hyresvarden att
informera koparen av Objektet om detta avtal samt att tillse att kdparen intrader som part i
detta avtal.

Ovrigt

21. Detta avtal ersatter eventuellt tidigare inganget formedlingsavtal och nyttjanderattsavtal. Om
detta avtal sags upp eller pa annat satt upphor trader formedlingsavtalet och
nyttjanderattsavtalet i kraft igen.

22. Samtidigt som detta avtal skrivs pagar utredningar och 6vervdganden i Hyresgastens koncern
och bransch ang villkor for kontrakt liknande detta. Parterna ar eniga om att ersatta detta avtal
med nytt avtal om Hyresgasten menar att det pagaende utredandet och évervagandena
foranleder det.

23. Part ar befriad fran underlatenhet att fullfélja sina forpliktelser enligt detta avtal om
underlatenheten har sin grund i omstandighet utanfor parts kontroll och som férhindrar
fullgdrandet darav. Sa snart hindret upphér skall forpliktelsen fullgéras pa avtalat satt. Sdsom
befriande omstandighet skall anses krig, krigshandling, myndighetsatgard eller underlatenhet,
nytillkommen eller andrad lagstiftning, konflikt pa arbetsmarknad, naturkatastrof, avbrott i
vatten eller elférsorjning och darmed jamstallda omstandigheter. Part som dnskar befrielse
enligt forsta stycke skall utan dréjsmal meddela den andre parten darom.

24. Parterna har ratt att anlita utomstaende entreprendr for utférande av forpliktelser eller
rattigheter enligt detta avtal.

25. Branas Fritidscenter AB, org. nr 556491-8075, ar personuppgiftsansvarig for de
personuppgifter som du lamnar till oss sdsom namn, adress, personnummer, telefonnummer,
kontonummer och e-postadress. Branas Fritidscenter AB ansvarar for att dina personuppgifter
behandlas enligt GDPR (Dataskyddsforordningen). Dina personuppgifter kommer behandlas fér
administration av formedlingsavtal, utbetalning av provision, stug-besiktning samt eventuell
felanmalan vid brist eller skada i boendet. Personuppgifterna sparas under den tid ager ett
boende som &r till férmedling via Branas Fritidscenter AB samt en tid darefter, eller i enlighet
med annan raddande lagstiftning.

Du har ratt att begara information om de personuppgifter vi har om dig. Om dina uppgifter ar
felaktiga, ofullstandiga eller irrelevanta, kan du begéara att f& dem rattade eller raderade.

Avtalet har upprattats i 2 likalydande exemplar varav parterna har tagit var sitt.
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Bilaga 1.

Prislista avseende tillagg till formedlingsavtal fran 2023-01-01.
Priserna &r inklusive moms och justeras arsvis enligt konsumentprisindex.

1. Extra avresekontroll

Nedanst8ende priser avser avsyn av boende, efter avresa p8 bytesdag, i enlighet med Brands
standard och checklista. Dessutom ing8r éversyn av sdngar, baddtextilier samt braskamin.

Priset fér avsyn d&r indelat i fyra kategorier beroende p8 storlek p§ boende och ldge p§
anldggningen.

Kategori 1: 235 kr/tillfdlle
Apartment 50 - 65, Privat 4 - 6 badd,

Skolhuset Over, Oster, Véaster.

Lassiebyn 4-6 badd

Kategori 2: 275 kr/tillfdlle
Apartment 70 - 81, Bavern, Marden, Bjornen,
Skolhuset Norr, Mattestorp 6, Aspenterrassen 6.

Kategori 3: 300 kr/tillfdlle
Vargen, Lohyllan, Algen, Orren, Aspen,

Aspenterassen 10, Illern,

Bakkebogrenda, Tinastorp, Mattestorp 6-8,

Ljungvagen, Tranan, Hjorten, Ornen.

Kategori 4: 335 kr/tillfdlle
Alla boenden >12 baddar.

2. Tillsynsavtal 3798 kr/a&r
En tillsyn gérs under ej uthyrda veckor for att sékerstélla att objektet inte &r onormalt varmt/kallt
eller att n8got oférutsett intréffat.

3. Service och Tillsynsavtal
En tillsyn gors under ej uthyrda veckor for att sékerstélla att objektet inte &r onormalt varmt/kallt
eller att n8got oférutsett intréffat.
Samt iordningstéllande enligt aktuell checklista éver fastigheten.
Storstaddning ing8r ej, men kan bestéllas av extern stadfirma.

Kategori 1: 5 842 kr/ar
Apartment 50 - 65, Privat 4 - 6 badd,

Lassiebyn 4-6 badd

Skolhuset Over, Oster, Vaster, Mattestorp Longhouse

Kategori 2: 7 305 kr/ar
Apartment 70 - 81, Bavern, Marden, Bjérnen,
Skolhuset Norr, Mattestorp Apartment

Kategori 3: 8 762 kr/ar
Vargen, Lohyllan, Algen, Orren, Aspen,

Aspenterassen, Illern,

Bakkebogrenda, Tinastorp, Ljungvagen, Hjorten,

Mattestorp, Ornen.

Kategori 4: 10 225 kr/&r
Alla boenden >12 baddar.
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2023-04-2411:11:36
                    Jeanette Arvidsson på Branäsgruppen AB skapade avtalet och bjöd in Fredrik Hjertz.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-2505:41:18
                    Fredrik Hjertz öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-2518:04:35
                    Innehållet uppdaterades.


                

                
                
                    Fredrik Hjertz gjorde ändringar på ett formulär.


                

                
                
                    Ägarens kontaktperson, namn sattes till "Fredrik Hjertz".


                

                
                
                    Adress sattes till "Borensvägen 37".


                

                
                
                    Postnummer och ort sattes till "59162 Motala".


                

                
                
                    Telefon sattes till "0761135734".


                

                
                
                    Mail sattes till "fredrik@hjertz.se".


                

                
                
                    Kontouppgifter och bank sattes till "54210044253".


                

                
                
                    Tillträdesdatum sattes till "2023-05-05".


                

                
                
                    Fredrik Hjertz gjorde ändringar på ett formulär.


                

                
                
                    Stugby/Bostadsrättsförening sattes till "Eagle's Village".


                

                
                
                    Lägenhet nr sattes till "5D".


                

                
                
                    Antal ordinarie bäddar sattes till "8".


                

                
                
                    Antal extra bäddar sattes till "2".


                

                
                
                    Lägenheten är djurtillåten sattes till Nej.


                

                
                
                    Höjning till komfortvärme inför säsong sattes till Ja.


                

                
                
                    Sänkning till grundvärme sattes till Ja.


                

                
                
                    Fredrik Hjertz gjorde ändringar på ett formulär.


                

                
                
                    Extra avresekontroll ändrades från 0 till 1.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-2518:04:46
                    Fredrik Hjertz signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-2605:13:39
                    Jeanette Arvidsson på Branäsgruppen AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-2605:13:39
                    Alla undertecknare har signerat.
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