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Styrelsen for Brf Anden far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen dr en dkta bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderdtt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1981. Foreningens
stadgar registrerades senast 2025-02-03

Foreningsstimma samt styrelsemdten
Ordinarie foreninsstimma holls den 7 maj 2024. Under verksamhetsaret har sex (6) protokollforda
styrelsesammantridden hallits samt tva (2) extra mdten dér foreningen tog beslut om nya stadgar.

Foreningen har sitt sédte 1 Karlstad.

Styrelsen och ovriga funktionérer

Ordinarie styrelseledamdter Valda t.o.m. drsstimman
Lars Westman ordforande 2025-05
Andreas Persenius sekreterare 2026-05
Jan-Erik Zander 2025-05
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Ulla Veronica Englund Lekiqi 2025-05
William Gullin 2025-05
Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Mikael Quarfordt 2025-05
Valberedning
Styrelsen

Fastigheter

Foreningen dger och forvaltar byggnader enl foljande:

Fastighet Nybyggnadsdr byggnad

Karlstad Anden 1 1982

Karlstad Anden 6 1982

Karlstad Anden 7 1982

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsékringar. Bostadsrittstillaggsforsékring ingér i
fastighetsforsékringen.

Foreningen dger marken som tillhdr ovanstdende fastigheter.
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Fastighetens taxeringsvirde
Fastigheterna dr taxerade som hyreshus med ett véirde av totalt 36 376 000 kr vara markens varde &r
12 328 000 kr. Taxeringsvardet &r faststéllt 2022 och ligger fast till 2024.

Underhall

Under 2024 har sedvanligt underhall pa fastigheterna utforts. Underhéllsplan finns inte for nérvarande
men kommer att uppréttas av styrelsen. Under 2025 ska virmevéxlare for fjarrvarmen bytas som
Energiverket star for. Utover det ska OVK-besiktning utforas under 2025

Bostader
Antal Typ Total yta
16 st 2 rok 1 022 kvm
16 st 3 rok 1250 kvm
Forvaltning

Under 2024 har Varmlands Revision AB haft hand om den ekonomiska forvaltningen.
Fastighetsskdtsel och trappstddning har under aret skotts av FF Fastighetsservice AB.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Avgifterna for hyrorna har hdjts med 15% under 2024.
Visentliga hindelser efter rikenskapsérets slut

Villkorsdndring for 3 1an datum 2025-04-25 samt 2025-02-28. Totalt belopp 6 752 140

Medlemsinformation
Medlemsantalet var vid arets slut 32 st. Under aret har det varit 6 st Gverlatelser.
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Foreningens ekonomi

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 1330 1165 1141 1136 1136
Arets resultat -52 -108 14 -32

Soliditet (%) 15 18 18 18

Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 491 491 482 482 482
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 3675 3675 3712 3 848 3589
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 3675 3675 3712 3 848 3589
Sparande per kvm (kr/kvm) 73 52 114 106 131
Réntekénslighet (%) 7 7 8 8

Energikostnad per kvm (kr/kvm) 177 157 168 163 126

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter 96 96 96 96

I foreningens energikostnad per kvim ingar endast elférbrukning for gemensamma ytor och motorvérmare.
Varje lagenhet har egen mitare for el. I drsavgiften ingér vatten och viarme.

Forklaringar till nyckeltal som avénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och ar.

Nettoomséttning: Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.
Arets resultat: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapséret

Soliditet (%): Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten
skatt) i procent av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm): Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter
uppléten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm): Riantebdarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséattning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm): Rintebdrande skulder pa balansdagen
dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm): Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna
med bostadsrat. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med &rets avskrivningar, arets kostnad for
utrangeringar och érets kostnad for planerat underhall. Intékter eller kostnader som &r vésentliga och som
inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive ldggas till. Ett forenklat matt pa
foreningens utrymme for 1dngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Réntekénslighet (%): Foreningens réntebdrande skulder dividerat med foéreningens intdkter fran
arsavgifter. Ett métt p& hur mycket &rsavgifterna behdver hdjas féir oforédndrat resultat om féreningens
genomsnittranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.
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Energikostnad per kv (kr/kvm): Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat
med summan av antalet kvadratmeter for samtliga ytor.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter: Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens
totala rorelseintékter.

Upplysning vid forlust

Forlusten detta ar beror pa fastighetens avskrivningar samt 6kade kostnader for drift. Féreningen arbetar
for att arsavgifterna ska ticka foreningens kostnader for virme och vatten samt dvriga kostnader for
planerat underhall. Styrelsen anser ddrmed att arets forlust inte paverkar foreningens mojlighet att
finansiera sina framtida ekonomiska &taganden.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid érets ingéng 662 600 662 677 375192 -108 546 1591 923
Disposition av foregédende
ars resultat: -108 546 108 546 0
Fond for ytter underhall 33251 -33 251 0
Arets resultat -51 658 -51 658
Belopp vid drets utgang 662 600 695 928 233 395 -51 658 1540 265

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 233395

arets forlust -51 658
181 737

disponeras sd att

Avsittning till yttre underhallsfond utover stadgeenlig reservering 33251

i ny rikning overfores 148 486
181 737

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.



Brf Anden
Org.nr 716411-3024

Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

AW

2024-01-01
-2024-12-31

1330110
19512
1 349 622

=792 135
-91 645
-53 604

-147 982
-1 085 366
264 256

5003
-320917
-315914

-51 658

0
-51 658

-51 658
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2023-01-01
-2023-12-31

1165176
0
1165176

-730016
-55 891
-52 583

-152.414
-990 904
174 272

5786
-255 353
-249 567

-75 295

-33 251
-108 546

-108 546
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

9 897 981
9 897 981

9 897 981

31
51 805
51 836

331 361
383 197

10 281 178
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2023-12-31

10 045 963
10 045 963

10 045 963

4 831
57583
62 414

263 091
325505

10 371 468



Brf Anden
Org.nr 716411-3024

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10
11

12

13
14

2024-12-31

662 600
695 928
1358528

233 395
-51 658
181 737
1 540 265

8 340 640
-6 752 140
1 588 500

6 752 140
66 444
3155
146 872
183 802

7 152 413

10 281 178
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2023-12-31

662 600
662 677
1325277

375192
-108 546
266 646
1591 923

8350 640
0
8 350 640

0
154 854
0
170 151
103 900
428 905

10 371 468
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen rdnta

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

264 256
147 982

40

-300 068
-44 205

68 005

5778
-88410
87933
73 306

-10 000

-10 000

63 306

268 055
331 361
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2023-01-01
-2023-12-31

174 272
152 414
&3

-255 353
0

71 416

-13 215
-103 543
0

22073
-23 269

-10 000
-10 000
-33 269

296 360
263 091
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen upprittas for forsta gngen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgéngen har gjorts enligt foreskrifterna i K3. For att mojliggora
meningsfull jimforelse med foregdende ar har samtliga poster i resultatrdkningen, balansrikningen,
kassaflodesanalys samt noter rédknats om for jamforelsearet.

I och med dvergangen till BFNAR 2012:1 (K3) har omforing skett i balansrikningen avseeende
fastigheter samt att inre reparationsfond flyttats frén eget kapital till kortfristiga skulder.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
stadgar med 0,3% av fastighetens taxeringsvarde.

Anléiggningstillgangar
Immateriella och materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvérde.
Foreningen tillimpar komponentindelning av fastigheten.
Foéljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 1-4 %

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Intidkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten fér inte dras av fran intdkterna. Intdkter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av fastighetsskatt.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Fordndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider
Hyror garage
Hyror carport
Hyror p-plats

I foreningens arsavgifter ingar virme och vatten.

Not 3 Driftskostnader

Fjarrviarme

Vatten

El

Trappstéddning

Bredband

Renhéllning
Fastighetsforsékring
Snoérdjning och sandning
Fastighetsskotsel
Underhall hissar
Fastighetsavgift
Reparation och underhall
Karlstads Stadsnit

Not 4 Ovriga kostnader

Ovriga kostnader
Redovisningstjanster
Revisionsarvode
Porttelefon

Ovriga kostnader

Not 5 Arvoden

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter mm

Totala loner, erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2024

-1277 293
-18 720
-17 193
-16 904

-1330 110

2024
269 837
73 630
58372
29592
34 873
42 301
49 176
14 419
77 999
14 764
52160
69 312
5700
792 135

2024

90 206
3500

-2 061
91 645

2024
43 000

10 604
53 604

53 604

10 (13)

2023

-1116 396
-17 280
-15900
-15 600

-1165 176

2023
223 044
66 045
66 575
30238
30 106
52259
46 487
31500
52 858
26 963
50 848
47393
5700
730 016

2023

41 063
3500
2593
8735

55891

2023
43 000

9583
52 583

52 583
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

LF Viarmland
Tele2
Prel-skatt

Not 8 Forindringar i eget kapital, foregdende ar
Medlems- Inre fond
insatser
Belopp vid drets inging
enligt faststalld
balansrikning vid
tidpunkten for overging
till BFNAR 2012:1 662 600 169 101
Justeringar vid overgang
till BFNAR 2012:1
-169 101
Belopp vid drets ingang
efter justeringar vid
overgang till BFNAR
2012:1 662 600 0
Disposition enligt beslut av
arets arsstdmma:
Yttre fond

Belopp vid drets utgang 662 600 0

2024-12-31

12 568 033
12 568 033

-2522 070
-147 982
-2 670 052

9 897 981

24 048 000
12 328 000
36 376 000

6 129 581
3768 400
9 897 981

2024-12-31

51 805
0
0
51 805

Fond for yttre
underhall

662 677

662 677

33251
695 928

11 (13)

2023-12-31

12 568 033
12 568 033

-2 369 656
-152 414
-2 522070

10 045 963

24 048 000
12 328 000
36 376 000

6277 563
3768 400
10 045 963

2023-12-31

49 176
7907
500
57 583

Balanserat
resultat

375192

375192

-108 546
-33 251
233 395

Arets
resultat

-108 546

-108 546

108 546

0
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Not 9 Fond for yttre underhall

Reservering enligt stadgar

Not 10 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare adn fem ar efter balansdagen

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 14n.

Rintesats
Langivare %
Swedbank Hypotek 8803-9.295.254.887 2,820
Swedbank Hypotek 8803-9,295.263.866 3,340
Swedbank Hypotek 8803-9,263-341-5 3,343
Swedbank Hypotek 8803-9,295-363.320 3,343

Kortfristig del av langfristig skuld
Not 12 Stilllda sikerheter
Pantbrev i fastigheter - Anden 6

Pantbrev i fastigheter - Anden 7

Pantbrev i fastigheter - Anden 1

Not 13 Ovriga skulder

Personalskatt
Inre reparationsfond

2024-12-31

-695 928
-695 928

2024-12-31

1 588 500
1 588 500

Datum for
rinteindring
2026-04-24
2025-03-28
2025-02-28
2025-02-28

2024-12-31

2 688 000
1113 000
2 688 000
1 113 000
4 998 000
2 070 000
52 000

14 722 000

2024-12-31

-6 450
-135 810
-142 260
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2023-12-31

-662 677
-662 677

2023-12-31

1 588 500
1 588 500

Lanebelopp
2024-12-31
1 588 500

2 756 890
1934 750

2 060 500

8 340 640

6 752 140

2023-12-31

2 688 000
1113 000
2 688 000
1113 000
4 998 000
2 070 000
52 000

14 722 000

2023-12-31

-1 050
-169 101
-170 151
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantekostnader 20 849 0
Ovriga upplupna kostnader 52 602 0
Forutbetalda intékter, hyror 108 970 103 543
Upplupna sociala avgifter 1381 357
183 802 103 900
Karlstad
Lars Westman Andreas Persenius
Ordforande

Jan-Erik Wilhelm Zander

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Mikael Quarfordt
Revisor



