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Bostadsrattsforeningen Pollux 1
769631-3647

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Pollux 1, 769631-3647, med sdte i Helsingborg, far hdrmed uppratta
arsredovisning for 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal
Foéreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter till nyttjanderatt och utan tidsbegransning samt i forekommande Ffall hyra ut lokaler och p-platser.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2015-12-15 och nuvarande stadgar registrerades 2018-03-23 hos Bolagsverket

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostadderi
byggnader som ags av foreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Styrelsen, revisorer och dvriga Funktionarer

Ordférande Jonas Pearson
Ledamot Kjell-Otto Nelson
Ledamot Kim Yap

Ledamot Michael Nilsson
Ledamot Carina Torstensson
Revisor

Auktoriserad revisor Patrik Hansén

Access Revision AB

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet, av tva ledaméter i forening.
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Fastighetsuppgifter

Bostadsrattsforeningen Pollux 1
769631-3647

Féreningen dger fastigheten Helsingborg Luna 3 i Helsingborgs kommun med dérpa en uppférd byggnadi 12

vaningsplan med 44 ldgeneheter. Byggnaden ar uppford 2018. Fastighetens adress ar Hammarbergsgatan 2.

Féreningen upplater 44 [dgenheter med bostadsratt. 26 garageplatser samt 4 markparkeringsplatser. Separat
miljohus. Férradsutrymme i kdllare. Teknikutrymme i kdllare och takplan.

Viasentliga servitut
AndeliLuna ga:1
AndeliLuna ga:2

Lagenhetsfoérdelning
1 rok 2 rok

- 20

Total tomtarea:
Total bostadsarea:
- varav bostadsrattsarea:

Total garagearea:

Fastighetsinformation

3rok
10

2199
3265
3265
750

Foreningen disponerar tomten genom:

Aganderitt

Forsdakring

kvm
kvm
kvm

kvm

4 rok 5 rok 6 rok
10 - 4

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Bostadsratternas Fastighetsférsakring.
| Forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna.
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Forvaltning och vdsentliga avtal

PHM Redovisning AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Kabel-TV Tele 2
Avfallshantering NSR AB

Elavtal avseende volym Oresundskraft
Fjarrvdrme Oresundskaraft
Matning El/Vatten/Varme Brunata
Serviceavtal hissar Kone AB

Reparationer och Underhall
Arets reparationer och underhall
Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fFor 91 tkr (81 tkr) och inga storre kostnader fér underhall

ar planerat.

Underhallsplan
Styrelsen har tagit fram en underhallsplan som stracker sig mellan 2025-2054.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmdnt
Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 18 mars 2024 . Styrelsen har under aret hallit 11
protokollférda sammantraden samt ett konstituerande.
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Medlemsinformation

Overlételser
Under aret har 5 Overlatelser av bostadsratter skett (Fg ar skedde 4 6verlatelser).
Inga beviljade andrahandsuthyrningar 2024-12-31

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsattningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 61 medlemmar.
7 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
6 avgdende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 62.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer 4n en medlem kan bo i samma
ldgenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Foéreningen férandrade arsavgifterna senast den 2024-07-01 da avgifterna héjdes med 10 %.

| arsavgiften ingar kallvatten. Utdver arsavgiften debiteras samtliga lagenheter for kabel-tv, varmvatten och el.
Féreningen har avldsning av varmvatten och el vilket debiteras respektive objekt efter férbrukning.
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o o0 o
Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 3475 2931 2813 2681
Resultat efter finansiella poster, tkr 12 -11 84 64
Soliditet, % 73 72 72 72
Sparande kr/kvm 268 264
Arsavgift/kvm 935 825
Energikostnad kr/kvm 151 124.6
Rantekostnad kr/kvm 270 189.3
Skuldsattning/kvadratmeter (lan/kvm) 10783 11216
Skuldsattning / kvm uppldten med bostadsratt 8769 9121
Skuldkvot 10 12
Rantekanslighet 11.5 13.6
Arsavgifts andel av totala rérelseintdkter % 87 88

Nyckeltal &r berdknade enligt vdagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva For bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund. Energikostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm
samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsforeningen Pollux 1

769631-3647

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets borjan 98 945 000 676 443 -265108 -10863
Resultatdisposition enligt stamman:
Omféring av féreag ars resultat -10 863 10 863
Avsattning till underhallsfond 180 241 -180 241
Arets resultat 12 064
Vid arets slut 98 945 000 856 684 -456 212 12 064
Resultatdisposition
Till Féreningsstammans forfogande Finns Foljande medel (kr)
Balanserat resultat -456 213
Arest resultat 12 064
Totalt -444 149
Styrelsen Féreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:
Disponeras for avsattning till underhallsfond 199 001
Balanseras i ny rakning -643 150
Totalt -444 149

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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o0 [ ]
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 3475335 2930761
Ovriga rérelseintikter 38 648 119 580
Summa Rorelseintdkter 3513983 3050 341
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader 2 -1162934 -1 059 447
Ovriga externa kostnader 3 -220 506 -192 797
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 065 837 -1 071420
Summa Rorelsekostnader -2 449 277 -2323 664
RORELSERESULTAT 1064 706 726 677
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 31016 22 695
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 083 658 -760 235
Summa Finansiella poster -1 052 642 -737 540
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 12 064 -10 863
RESULTAT FORE SKATT 12 064 -10 863
ARETS RESULTAT 12 064 -10 863
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(X ] L]
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 133526 852 134720817
Summa materiella anlidggningstillgangar 133 526 852 134 720 817
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 133 526 852 134720 817
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 683 873 611370
Ovriga fordringar 29577 71798
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 84314 97 974
Summa kortFfristiga fordringar 797 764 781143
Kassa och bank
Kassa och bank 1562 400 1723171
Summa kassa och bank 1562 400 1723171
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 360 164 2504313
SUMMA TILLGANGAR 135 887 016 137 225 130
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(X ] L]
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 98 945 000 98 945 000
Underhallsfond 856 684 676 443
Summa bundet eget kapital 99 801 684 99 621 443
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -456 213 -265108
Arets resultat 12 064 -10 863
Summa Fritt eget kapital -444 149 =275 971
SUMMA EGET KAPITAL 99 357 535 99 345 472
LANGFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 22791250 23206 250
Summa langFristiga skulder 22791 250 23 206 250
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 22791 250 23 206 250
KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 12 415000 13415000
Forskott fran kunder 283 0
Leverantorsskulder 158 742 142 027
Skatteskulder 35200 35200
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1129006 1081181
Summa kortfristiga skulder 13 738 231 14 673 408
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 13 738 231 14 673 408
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 135887 016 137 225 130

10 (15)

Assently: 65b862f6928c9fbf95bc016f29f27132db48c682df5hd48a56202ff0f7c3b4e469d95c7dcde5f7dcd4e65ad954fff3c6d516926bch72c9a03de7ce8fleb4866d



Kassaflodesanalys

Bostadsrattsforeningen Pollux 1

2024-01-01
2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1064 707
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1065 837
Summa 2130544
Erhallen rénta 31016
Erlagd rdnta -1 083 658
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére 1077 901
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning av rérelsefordringar -16 621
Minskning av rérelseskulder 64 822
Kassafléde Fran den lopande verksamheten 1126 102
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forsaljning mark 128 128
Kassafléde Fran investeringsverksamheten 128 128
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lansekuld -1 415000
Kassaflode Fran Finansieringsverksamheten -1 415 000
Arets kassaflode -160 770
Likvida medel vid arets bérjan 1723172
Likvida medel vid arets slut 1562 400
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestaende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (ar)
Byggnader 120
Inventarier, maskiner och installationer 5
Not 2. Driftkostnader 2024 2023
Elkostnader 216 647 199 595
Varme 233 660 169 903
Vatten och avlopp 157 876 130743
Stadning och renhallning 41 654 44 680
Snorojning 19117 11486
Hiss, larm, besiktning 61925 56 268
Reparation och underhall fastighet 91 500 81348
Utemiljo 61742 9483
Kabel-Tv 114 940 114 450
Forsakring 42 438 52194
Fastighetsskatt 17 600 17 600
Fastighetsskotsel 89 750 171 696
Systematiskt brandskyddsarbete 8326 0
Foéreningsavgifter 5760 0
Totalt driftkostnader 1162934 1 059 447

Avgar 328 953 kr inbetalt fran medlemmar ( fg ar 396 939 kr)
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Not 3. Ovriga externa kostnader 2024 2023
Bankkostnader 3845 3707
Tjansteavtal 9272 9012
Styrelsearvode 65 580 60 087
Redovisningstjanster 52 500 59 400
Revisionsarvode 8750 8750
Konsultarvoden 48 551 43001
Pant & Overlatelse 8028 0
Ovriga kostnader 23980 8 840
Totalt 6vriga externa kostnader 220 506 192 797
Styrelsarvode har utgatt med 57 300 kr + social avgifter.
Not 4. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Byggnader 127 850 400 127 850 400
Mark 12199 600 12199 600
Arets anskaffning mark -128 128 0
Utgaende anskaffningsvarden 139921 872 140 050 000
Ingaende avskrivningar
Byggnader 5329183 - 4263347
Arets avskrivning pa byggnader -1065 837 -1065 837
Utgaende avskrivningar -6 395 020 -5329 184
Utgaende redovisat virde 133 526 852 134720 816
Varav
Byggnader 121 455 380 122 521217
Mark 12071472 12199 600
Not 5. Inventarier, maskiner och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Inventarier, maskiner och installationer 67 000 67 000
Utgaende anskaffningsvarden 67 000 67 000
Ingaende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -67 000 -61417
Arets avskrivningar 0 -5583
Utgaende avskrivningar -67 000 -67 000
Utgaende redovisat virde 0 0
Not 6. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réantesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea Hypotek 2025-04-16 2,39 % 12 000 000 12 000 000
SHB Stadshypotek 2027-03-30 341 % 12 000 000 13000 000
Swedbank Hypotek 2026-04-24 411 % 11206 250 11 621250
Summa skulder till kreditinstitut 35206 250 36 621 250
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -12 415 000 -13 415000
22 791 250 23 206 250

Féreningen gjorde en extra amortering om 1 miljon kronor i samband med att man skrev om ett lan.
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Not 7. Stdllda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 41 500 000 41 500 000

Summa: 41 500 000 41 500 000
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Underskrifter

Ort Underskrifter enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Jonas Pearson Kjell-Otto Nelson
Ordférande Ledamot

Kim Yap Michael Nilsson
Ledamot Ledamot

Carina Torstensson
Ledamot

Var revisionsberattelse har [d3mnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Access Revision AB
Patrik Hansén
Auktoriserad revisor
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Foéljande handlingar har undertecknats den 21 mars 2025
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Underskrifter

7 2025-03-18 12:41:12 (CET) N
Kim Sang Yap
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

7 2025-03-19 14:36:11 (CET) N
Kjell Otto Nelson
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

7 2025-03-17 16:34:48 (CET) N
Laila Carina Torstensson
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

7 2025-03-18 08:37:59 (CET) N
Nils Harald Michael Nilsson
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

7 2025-03-18 10:19:41 (CET) N
Per Jonas Pearsson
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

7 2025-03-21 11:50:40 (CET) N
Patrik Anders Ivar Hansén
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 213.102.74.100

Useragent: Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko)
Version/17.5 Safari/605.1.15

Case signed by party: Laila Carina Torstensson [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 213.102.74.100

Case signed by party: Nils Harald Michael Nilsson [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 46.59.98.148

Case signed by party: Per Jonas Pearsson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 83.249.100.233

Case signed by party: Kim Sang Yap [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 90.142.43.245

Case reviewed by party: Kjell Otto Nelson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 188.150.224.211

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/133.0.0.0 Safari/537.36

Case signed by party: Kjell Otto Nelson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
installiningar] (BankID)

IP: 188.150.224.211

Case reviewed by party: Patrik Anders Ivar Hansén [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instaliningar] (BankIiD)

IP: 185.96.154.142

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/134.0.0.0 Safari/537.36

Case signed by party: Patrik Anders Ivar Hansén [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 185.96.154.142

Case finished. Certificate generated

Sidalavl =\









signatures/Kim Sang Yap/signature.json

{"SigningTime":"2025-03-18T11:41:12","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Kim Sang Yap","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"90.142.43.245","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Kjell Otto Nelson/signature.json

{"SigningTime":"2025-03-19T13:36:11","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Kjell Otto Nelson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"188.150.224.211","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Laila Carina Torstensson/signature.json

{"SigningTime":"2025-03-17T15:34:48","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Laila Carina Torstensson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"213.102.74.100","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Nils Harald Michael Nilsson/signature.json

{"SigningTime":"2025-03-18T07:37:59","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Nils Harald Michael Nilsson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"46.59.98.148","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Per Jonas Pearsson/signature.json

{"SigningTime":"2025-03-18T09:19:41","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Per Jonas Pearsson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"83.249.100.233","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Patrik Anders Ivar Hansén/signature.json

{"SigningTime":"2025-03-21T10:50:40.4614142Z","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Patrik Anders Ivar Hansén","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"185.96.154.142","Signature":"","MobilePhone":""}
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Bostadsrattsforeningen Pollux 1
769631-3647

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Pollux 1, 769631-3647, med sdte i Helsingborg, far hdrmed uppratta
arsredovisning for 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal
Foéreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter till nyttjanderatt och utan tidsbegransning samt i forekommande Ffall hyra ut lokaler och p-platser.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2015-12-15 och nuvarande stadgar registrerades 2018-03-23 hos Bolagsverket

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostadderi
byggnader som ags av foreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Styrelsen, revisorer och dvriga Funktionarer

Ordférande Jonas Pearson
Ledamot Kjell-Otto Nelson
Ledamot Kim Yap

Ledamot Michael Nilsson
Ledamot Carina Torstensson
Revisor

Auktoriserad revisor Patrik Hansén

Access Revision AB

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet, av tva ledaméter i forening.
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Fastighetsuppgifter

Bostadsrattsforeningen Pollux 1
769631-3647

Féreningen dger fastigheten Helsingborg Luna 3 i Helsingborgs kommun med dérpa en uppférd byggnadi 12

vaningsplan med 44 ldgeneheter. Byggnaden ar uppford 2018. Fastighetens adress ar Hammarbergsgatan 2.

Féreningen upplater 44 [dgenheter med bostadsratt. 26 garageplatser samt 4 markparkeringsplatser. Separat
miljohus. Férradsutrymme i kdllare. Teknikutrymme i kdllare och takplan.

Viasentliga servitut
AndeliLuna ga:1
AndeliLuna ga:2

Lagenhetsfoérdelning

1 rok 2 rok 3rok

- 20 10
Total tomtarea: 2199
Total bostadsarea: 3265
- varav bostadsréttsarea: 3265
Total garagearea: 750

Fastighetsinformation
Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderitt

Forsdakring

kvm
kvm
kvm

kvm

4 rok 5 rok 6 rok
10 - 4

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Bostadsratternas Fastighetsférsakring.
| Forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna.
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Bostadsrattsforeningen Pollux 1
769631-3647

Forvaltning och vdsentliga avtal

PHM Redovisning AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Kabel-TV Tele 2
Avfallshantering NSR AB

Elavtal avseende volym Oresundskraft
Fjarrvdrme Oresundskaraft
Matning El/Vatten/Varme Brunata
Serviceavtal hissar Kone AB

Reparationer och Underhall
Arets reparationer och underhall
Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fFor 91 tkr (81 tkr) och inga storre kostnader fér underhall

ar planerat.

Underhallsplan
Styrelsen har tagit fram en underhallsplan som stracker sig mellan 2025-2054.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmdnt
Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 18 mars 2024 . Styrelsen har under aret hallit 11
protokollférda sammantraden samt ett konstituerande.
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Bostadsrattsforeningen Pollux 1
769631-3647

Medlemsinformation

Overlételser
Under aret har 5 Overlatelser av bostadsratter skett (Fg ar skedde 4 6verlatelser).
Inga beviljade andrahandsuthyrningar 2024-12-31

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsattningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 61 medlemmar.
7 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
6 avgdende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 62.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer 4n en medlem kan bo i samma
ldgenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Foéreningen férandrade arsavgifterna senast den 2024-07-01 da avgifterna héjdes med 10 %.

| arsavgiften ingar kallvatten. Utdver arsavgiften debiteras samtliga lagenheter for kabel-tv, varmvatten och el.
Féreningen har avldsning av varmvatten och el vilket debiteras respektive objekt efter férbrukning.
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Bostadsrattsforeningen Pollux 1
769631-3647

o o0 o
Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 3475 2931 2813 2 681
Resultat efter finansiella poster, tkr 12 -11 84 64
Soliditet, % 73 72 72 72
Sparande kr/kvm 268 264
Arsavgift/kvm 935 825
Energikostnad kr/kvm 151 124.6
Rantekostnad kr/kvm 270 189.3
Skuldsattning/kvadratmeter (lan/kvm) 10783 11216
Skuldsattning / kvm uppldten med bostadsratt 8769 9121
Skuldkvot 10 12
Rantekanslighet 11.5 13.6
Arsavgifts andel av totala rérelseintdkter % 87 88

Nyckeltal &r berdknade enligt vdagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva For bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund. Energikostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm
samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsforeningen Pollux 1

769631-3647

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets borjan 98 945 000 676 443 -265108 -10863
Resultatdisposition enligt stamman:
Omféring av féreag ars resultat -10 863 10 863
Avsattning till underhallsfond 180 241 -180 241
Arets resultat 12 064
Vid arets slut 98 945 000 856 684 -456 212 12 064
Resultatdisposition
Till Féreningsstammans forfogande Finns Foljande medel (kr)
Balanserat resultat -456 213
Arest resultat 12 064
Totalt -444 149
Styrelsen Féreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:
Disponeras for avsattning till underhallsfond 199 001
Balanseras i ny rakning -643 150
Totalt -444 149

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Bostadsrattsforeningen Pollux 1

769631-3647

o0 [ ]
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 3475335 2930761
Ovriga rérelseintikter 38 648 119 580
Summa Rorelseintdkter 3513983 3050 341
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader 2 -1162934 -1 059 447
Ovriga externa kostnader 3 -220 506 -192 797
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 065 837 -1 071420
Summa Rorelsekostnader -2 449 277 -2323 664
RORELSERESULTAT 1064 706 726 677
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 31016 22 695
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 083 658 -760 235
Summa Finansiella poster -1 052 642 -737 540
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 12 064 -10 863
RESULTAT FORE SKATT 12 064 -10 863
ARETS RESULTAT 12 064 -10 863
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Bostadsrattsforeningen Pollux 1

769631-3647

(X ] L]
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 133526 852 134720817
Summa materiella anlidggningstillgangar 133 526 852 134 720 817
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 133 526 852 134720 817
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 683 873 611370
Ovriga fordringar 29577 71798
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 84314 97 974
Summa kortFfristiga fordringar 797 764 781143
Kassa och bank
Kassa och bank 1562 400 1723171
Summa kassa och bank 1562 400 1723171
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 360 164 2504313
SUMMA TILLGANGAR 135 887 016 137 225 130

9 (15)







Bostadsrattsforeningen Pollux 1
769631-3647

(X ] L]
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 98 945 000 98 945 000
Underhallsfond 856 684 676 443
Summa bundet eget kapital 99 801 684 99 621 443
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -456 213 -265108
Arets resultat 12 064 -10 863
Summa Fritt eget kapital -444 149 =275 971
SUMMA EGET KAPITAL 99 357 535 99 345 472
LANGFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 22791250 23206 250
Summa langFristiga skulder 22791 250 23 206 250
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 22791 250 23 206 250
KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 12 415000 13415000
Forskott fran kunder 283 0
Leverantorsskulder 158 742 142 027
Skatteskulder 35200 35200
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1129006 1081181
Summa kortfristiga skulder 13 738 231 14 673 408
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 13 738 231 14 673 408
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 135887 016 137 225 130
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Bostadsrattsforeningen Pollux 1

Kassaflodesanalys
2024-01-01
2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1064 707
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1065 837
Summa 2130544
Erhallen rénta 31016
Erlagd rdnta -1 083 658
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére 1077 901
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning av rérelsefordringar -16 621
Minskning av rérelseskulder 64 822
Kassafléde Fran den lopande verksamheten 1126 102
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forsaljning mark 128 128
Kassafléde Fran investeringsverksamheten 128 128
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lansekuld -1 415000
Kassaflode Fran Finansieringsverksamheten -1 415 000
Arets kassaflode -160 770
Likvida medel vid arets bérjan 1723172

Likvida medel vid arets slut

1562 400

769631-3647
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Bostadsrattsforeningen Pollux 1
769631-3647

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestaende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (ar)
Byggnader 120
Inventarier, maskiner och installationer 5
Not 2. Driftkostnader 2024 2023
Elkostnader 216 647 199 595
Varme 233 660 169 903
Vatten och avlopp 157 876 130743
Stddning och renhallning 41 654 44 680
Snoérdjning 19117 11486
Hiss, larm, besiktning 61925 56 268
Reparation och underhall fastighet 91 500 81348
Utemiljo 61742 9483
Kabel-Tv 114 940 114 450
Forsakring 42 438 52194
Fastighetsskatt 17 600 17 600
Fastighetsskotsel 89 750 171 696
Systematiskt brandskyddsarbete 8326 0
Foéreningsavgifter 5760 0
Totalt driftkostnader 1162934 1 059 447

Avgar 328 953 kr inbetalt fran medlemmar ( fg ar 396 939 kr)
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Bostadsrattsforeningen Pollux 1

769631-3647

Not 3. Ovriga externa kostnader 2024 2023
Bankkostnader 3845 3707
Tjansteavtal 9272 9012
Styrelsearvode 65 580 60 087
Redovisningstjanster 52 500 59 400
Revisionsarvode 8750 8750
Konsultarvoden 48 551 43001
Pant & Overlatelse 8028 0
Ovriga kostnader 23980 8 840
Totalt 6vriga externa kostnader 220 506 192 797
Styrelsarvode har utgatt med 57 300 kr + social avgifter.
Not 4. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Byggnader 127 850 400 127 850 400
Mark 12199 600 12199 600
Arets anskaffning mark -128 128 0
Utgaende anskaffningsvarden 139921 872 140 050 000
Ingaende avskrivningar
Byggnader 5329183 - 4263347
Arets avskrivning pa byggnader -1065 837 -1065 837
Utgaende avskrivningar -6 395 020 -5329 184
Utgaende redovisat virde 133 526 852 134720 816
Varav
Byggnader 121 455 380 122 521217
Mark 12071472 12199 600
Not 5. Inventarier, maskiner och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Inventarier, maskiner och installationer 67 000 67 000
Utgaende anskaffningsvarden 67 000 67 000
Ingaende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -67 000 -61417
Arets avskrivningar 0 -5583
Utgaende avskrivningar -67 000 -67 000
Utgaende redovisat virde 0 0
Not 6. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réantesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea Hypotek 2025-04-16 2,39 % 12 000 000 12 000 000
SHB Stadshypotek 2027-03-30 341 % 12 000 000 13000 000
Swedbank Hypotek 2026-04-24 411 % 11206 250 11 621250
Summa skulder till kreditinstitut 35206 250 36 621 250
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -12 415000 -13415 000
22 791 250 23 206 250

Féreningen gjorde en extra amortering om 1 miljon kronor i samband med att man skrev om ett lan.
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Bostadsrattsforeningen Pollux 1
769631-3647

Not 7. Stdllda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 41 500 000 41 500 000
Summa: 41 500 000 41 500 000
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Bostadsrattsforeningen Pollux 1
769631-3647

Underskrifter

Ort Underskrifter enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Jonas Pearson Kjell-Otto Nelson
Ordférande Ledamot

Kim Yap Michael Nilsson
Ledamot Ledamot

Carina Torstensson
Ledamot

Var revisionsberattelse har [d3mnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Access Revision AB
Patrik Hansén
Auktoriserad revisor
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