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Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 -- 2024-12-31.

Belopp anges i kronor, om inget annat anges.
FORVALTNINGSBERATTELSE
Verksamheten

Allméint om verksamheten

EFbreningens dndamdl

Foreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta bostdder fér permanent boende &t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegréansning.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen Kvarnparken 1 registrerades 2002-02-06 och har sitt site i Kavlinge.
Nu gédllande stadgar registrerades 2023-04-17. Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) och dirmed en &kta bostadsrattsforening.

Féreningens fastighet

Foreningen dger sedan 2002 fastigheten Skon 1, med adress Véverigatan 3-5 i Kavlinge.
Har upplater féreningen 18 st bostadsrattslagenheter i tva flerbostadshus med en total
boyta pd 1.631 kvm férdelat pa:

6 st 2 rok
6 st 3 rok
6 st 4 rok

Byggnadernas vardedr &r 2003.
Fastigheten ar fullvirdesférsakrad hos Lansférsakringar Skdne.

Fastigheten ingdr i gemensamhetsanliggningen Kavlinge Skon GA:1 tillsammans med fastigheterna
Skon 2 och 3, som &gs av Brf Kvarnparken. Dess andama3l ir gemensam skotsel av angérings- och
gangvagar, carportar, markparkeringar, grénytor och planteringar, cykelstill, ricke mot kvarn-
rannan, sophus, férradsbyggnader, teknikbyggnader, yttre va-anlaggning, belysning samt
tv-anlaggning. Féreningens andel uppgar till 18/54-delar (1/3).

Byganadens tekniska status
Foreningen féljer en underhallsplan som I6per éver &ren 2025-2040.

Foreningen har for forvaltning under &ret anlitat/haft avtal med:
Gréna Garden Tradgardsunderhall
Kavlinge Farmartjanst Grasklippning

Thuvesson AB Snoéréjning

S & O Staddservice AB Trappstadning
Oresundskraft Virme

VIS AB VA

Lindsells Ventilation

MSW Servicebolag i Léddek. AB Hissar

Great Security Sverige AB Passagesystem

Brf-Konsult i Lund AB Ekonomisk forvaltning M Wf’/ |
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Styrelsen

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 2024-06-14 féljande sammansattning:
Martin Holmberg Ledamot Ordférande

Dan Gunnarsson Ledamot

Anders Sjéholm Ledamot

Hans Roos Ledamot

Ann-Charlotte Kronvall Ledamot

Styrelsen har under dret hallit 12 st protokollférda sammantriden.
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter tvd i forening.
Styrelseansvarsforsakring ingér fastighetsforsikringen hos Lansférsakringar Skane.

Revisor
UIf Kullenbok

Valberedning
Dan Gunnarsson

Féreningens ekonomi

o

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes med 3 % per 1/1 2024. Beslut har tagits om en héjning med 3%
fr o m 1 januari 2025.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift uppgick 2024 till 1630 kr/ldgenhet (takbelopp).

Avséttning till vttre fond

En arlig avsattning till fond for yttre underhall skall i enlighet med géllande stadgar géras
med belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde.

Nyckeltal
Belopp i kr/kvm bostadsrittsyta (1631 kvm)

2024 2023 2022 2021 2020
Arsavgift 839 815 741 679 741
Elkostnad 31 30 33 25 21
Varmekostnad 138 , 143 152 115 99
VA-kostnad 40 - 29 31 32 28
Rantekostnad, 1&n 198 202 96 56 65
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Viésentliga hédndelser under réiikenskapsdret

Beslutat om val av ny ekonomisk férvaltare fr o m 2025-01-01, till Simpleko.

Tagit beslut pa arsstdmma om Gemensam El (IMD) och genomfért upphandling.

Lagt om |&n pd 3 050 000 kr med ny bindningstid om 2 &r.
Bytt férsakringsbolag till Lansférsikringar.

Installerat ndtdrivna brandvarnare p& vindsplan i bada husen.

Bytt till nya termostater i samtliga lagenheter.

Forhandlat fram ett nytt 5-arigt avtal med Telenor fér bredband och tv.

Genomfdrt en konsekvensanalys efter vinterns héga vattenstand.

Installerat LED-belysning pa vind samt i teknik- och soprum.
Uppgraderat signalenhet fér passagesystem till 5G-nitet.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen var
vid arets slut 28 st
vid drets bérjan 29 st
fordelat pa 18 ligenheter.

2 st dverlatelser har skett under &ret.

Flerarséversikt

Nettoomsdttning (arsavg o hyror)
Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Arsavgift* per kvm bostadsrattsyta
Skuldséttning per kvm

Sparande per kvm

Rantekanslighet

Energikostnad (EL/FV/VA) per kvm
Skuldsattning per kvm bostadsrattsyta
Arsavgifter* / totala rérelseintikter
*) inkl oblig avgift fér bredband/tv

Forandring i eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Disposition av fg ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgéng

e

Yta = 1.631 kvm

Sida3av1l

2024 2023 2022 2021
1433242 1395204 1265 352 1168 256
-45 703 54 242 2391 93 818
65,2% 64,7% 64,2% 63,8%

872 849 775 713

6211 6 364 6517 6671

144 198 180 230

7 7 8 9

210 201 217 171

6211 6 364 6517 6671

96% 95% 92% 95%
Medlems- Yttre Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat

16 834 000 537 704 2322 569 54 242
72 834 -18 592 -54 242

-45 703

16 834 000 610538 2303977 -45 703
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Upplysning vid férlust

Den f6r dret redovisade férlusten beror till stor del p& hog arliga avskrivning pa
foreningens byggnader. Avskrivningen paverkar ej likviditeten men bor snda till
overvagande del tackas av arsavgifter, vilket den gér, och blir dirmed ett likvidtets-
madssigt sparande. Féreningens méjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
dtaganden anses dirfor vara tillgodosedd.

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande resultat:

Balanserat resultat 2 303 976,81 kr
Arets resultat -45 703,00 kr

2258 273,81 kr
Styrelsen féreslar att medlen disponeras s3 att

till féreningens fond fér yttre underhall,

i enlighet med med stadgar, avsattes 72 834,00 kr
i ny rdkning 6verféres 2 185 439,81 kr

W 2258 273,81 kr
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rérelsens kostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Styrelsearvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

ARETS RESULTAT

.

2024

1433242
53 028

1486 270

-755 219
-125 654

-74 454
-280 800

-1 236 127

250 143

26 880

-322 726

-295 846

-45703

2023

1395204
68 569

1463773

-618 267
-124 299

-74 587
-280 800

-1097 953

365 820

18 010

-329 588

-311 578

54 242
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgdngar

Materiella anlédggningstillgéngar

Byggnader och mark Not 8
Installationer

Summa materiella anldggningstillgéngar

Summa anldggningstillgdngar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 9
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank Not 10
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

e

2024-12-31

28 985 090
20 880

29 005 970

29 005 970

36 101

17930

54 031

1146 277

1146277

1200 308

30 206 278

Sida 6 av 11

2023-12-31

29 265 890
0

29 265 890

29 265 890

45 605
19 081

64 686

1177 364

1177 364

1242 050

30 507 940
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 16 834 000 16 834 000
Yttre fond 610 538 537 704
Summa bundet eget kapital 17 444 538 17 371 704
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 2303977 2322569
Arets resultat -45 703 54242
Summa fritt eget kapital 2 258 274 2376811
Summa eget kapital 19702 812 19 748 515
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 6 300 000 7079 750
Summa langfristiga skulder 6 300 000 7079 750
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 3829750 3 300 000
Leverantorsskulder 44 077 59524
Skatteskulder 57 942 55944
Upplupna kostnader och férutbet intikter Not 13 271 697 264 207
Summa kortfristiga skulder 4203 466 3679 675
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 206 278 30 507 940

e

S

2



Brf Kvarnparken 1 Sida8av1l
Org.nr 769608-0253

KASSAFLODESANALYS
2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 250143 365 820
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 280 800 280 800
530943 646 620
Erhallen ranta 26 880 18 010
Erlagd ranta -316 961 -329 588
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 240 862 335042
férdndringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Minskning/6kning av rorelsefordringar 10 655 -20 204
Okning/minskning av rérelseskulder -11 724 11 653
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 239793 326 491
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgdngar -20 880 0
-20 880 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -250 000 -250 000
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -250 000 -250 000
Arets kassaflsde -31 087 76 491
Likvida medel vid &rets bérjan 1177 364 1100873
Likvida medel vid &rets slut 1146 277 1177 364

Iy
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NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmédnna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag (K2) samt BFNAR 2023:1,
som innehaller kompletterande regler till BENAR 2016:10.

Anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enl plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirdet
och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnader 100 &r

Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Markvardet ar ej underlag fér avskrivning.

Féreningens fond fér vttre underhall

Reservering till féreningens fond fér yttre underh3ll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa féreningens arsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till
fond for yttre underh3ll och paverkar dirmed inte resultatrakningen.

Kortfristig del av [&ngfristig skuld till kreditinstitut

Ldn som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen samt nastkommande &rs avtalade
amortering redovisas som kortfristig skuld.

2024 2023
Not2 Nettoomsittning
Arsavgifter, bostader 1369 032 1329 204
Hyror, carport- o p-platser 64 210 66 000
1433 242 1395 204
Not 3  Ovriga rérelseintikter
Debiterade kabel-tv/internet-avgifter 53028 54 864
Elstod 0 11973
Ovriga intdkter 0 1732
53 028 68 569
Not4 Driftskostnader
Stadning, entreprenad ' 36990 34 826
Tradgardsskotsel, entreprehad ' 102 546 65 701
Snéréjning/halkbekimpning 17 959 14 010
Hissbesiktning 2 893 2674
Brandskydd 20929 3531
Forbrukningsinventarier/material 1372 2790
Reparationer och underhall 145 723 86 597
El, fastighet 51 006 48 535
Varme 225 550 232 628
VA 65 367 47 316
Sophantering/renhalining 21443 21 840
Forsakringspremier 34 101 29217
Fastighets-skatt/avgift 29 340 28 602

755 219 618 267
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Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Ovriga externa kostnader
Telefon/porttele
Bredbandsavgifter
Revisionsarvode inkl soc avg
Féreningskostnader
Férvaltningsarvode
Administration

Bankkostnader

Medlemsavgift, Bostadsritterna

Styrelsearvoden
Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Avskrivningar
Byggnad

Byggnader och mark

Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende anskaffningsvirde byggnad
Ingdende anskaffningsviarde mark
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enl plan
Ingdende avskrivningar byggnad

Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende ackum avskrivningar enl plan

Bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Foérutbetald bredbandsavgift
Férutbetald medlemsavgift

Kassa och bank

Bank, transaktionskonto
Bank, placeringskonto
Handkassa

2024

1424
54772
6 832
7 865
39 600
7461
3210
4490

125 654

64 400
10 054

74 454

280 800

280 800

2024-12-31

28 080 000
4 620 000

32 700 000

-3434 110
-280 800

-3714 910

28 985 090

20 200 000
4 078 000

24 278 000

13 440
4490

17 930

517 231
629 032
14

1146 277
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2023

1892
54 812
6 281
8 880
38 632
6220
2 992
4 490

124 299

64 400
10 187

74 587

280 800

280 800

2023-12-31

28 080 000
4 620 000

32 700 000

-3153 310
-280 800

-3434 110

29 265 890

20 200 000
4 078 000

24 278 000

14 591
4490

19 081

571040
605 400
924

L8
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Not 11

Ovriga skulder till kreditinstitut

Sida 11l av 11

Rénta Laneskuld Laneskuld Slutbetal-
Langivare 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31 ningsdag
Stadshypotek 2,43% 3 050 000 3 050 000 2026-12-01
Stadshypotek 3,94% 3579750 3579750 2025-09-30
Stadshypotek 3,96% 3500 000 3750 000 2027-09-30
- 10 129 750 10 379 750
Kortfristig del av fastighetslan -3 829 750 -3 300 000
Langfristig del av fastighetslan 6 300 000 7 079 750
2024-12-31 2023-12-31
Not 12 Stallda sikerheter
Fastighetsinteckningar 15 866 000 15 866 000
Not 13 Upplupna kostnader och forutbet intikter
Upplupen elkostnad 6917 4752
Upplupen viarmekostnad 49 597 46 343
Upplupna styrelsearvoden 64 400 64 400
Upplupna soc avgifter, styrelsearvoden 10 054 10187
Upplupet revisionsarvode inkl soc avg 6612 6 061
Upplupen underhallskostnad 1292 8526
Upplupen rantekostnad 5765 0
Foérutbetalda arsavgifter/hyror 127 060 123 938
271 697 264 207
Kavlinge den 15 /1 2025
GZ/W d‘{// M Wg’/ ZQ;‘/\ 5/2/7/56[4 / e, fL T8
Martin Holmberg Ann Charlotte Krenvall Hans Roos
Ordférande Ledami)t / ‘ Ledamot
,»/ , B A /) N
P R S S LAV Wy VPR
“Anders Sidhojn ‘Daf Gunn"&gsson
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har avgivits 2025 -0Y-30

¢V

UIf Kullenbok

Revisor




Till foreningsstimman for Brf Kvarnparken 1

(organisationsnummer 769608-0253)

REVISIONSBERATTELSE

Rapport om arsredovisningen

Jag har granskat bokféringen ocharsredovisningen i Bostadsréttsforeningen Kvarnparken 1 fér
ar 2024.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det é&r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande
bild enligt Arsredovism'ngslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer ar
nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare
sig de beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfért revisionen for att
uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgédrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta f6r hur féreningen upprittar drsredovisningen fér att ge
en réttvisande bild isyfte att utforma granskningsatgirder som dr &ndamalsenliga med hansyn
till omstédndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvédrdering av dndamaélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamaélsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med Arsredovisnings-
lagen och ger en i alla vasentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella
stillning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for dret enligt
Arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r férenlig med arsredovisningens vriga
delar.

Jag tillstyrker dérfor
att féreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansridkningen samt
att arets resultat disponeras enligt styrelsens férslag.

W,



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar samt stadgar

Utbver min revision av arsredovisningen har jag &ven granskat styrelsens forvalining av Brf
Kvarnparken 1 f6r rdkenskapsaret 2024.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt Lagen om ekonomiska foreningar och
Bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar dr att med rimlig sédkerhet uttala mig om forvaltningen p& grundval av min revision.
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgérder och forhallanden i féreningen for att
kunna beddma om négon styrelseledamot har féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet gentemot féreningen.

Jaganser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &andamalsenliga som grund for
mitt uttalande.

Uttalande
Styrelsens ledaméter har enligt min uppfatining inte handlat i strid med Lagen om ekonomiska
foreningar eller Bostadsrittslagen eller mot foreningens stadgar.

Jag tillstyrker darfor
att féreningsstimman beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2024.

Lund 2025-04-30

Ulf Kullenbok
Vald revisor



