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Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 2024-01-01 -- 2024-12-31.

Belopp anges i kronor, om inget annat anges.

FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE

Verksamheten

Allmänt om verksamheten

Föreningens ändamål

Föreningens ändamål är att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens
hus upplåta bostäder för permanent boende åt medlemmarna för nyttjande utan tidsbegränsning.
Medlem som innehar bostadsrätt kallas bostadsrättshavare.

Grundfakta om föreningen

Bostadsrättsföreningen Kvarnparken 1 registrerades 2002-02-06 och har sitt säte i Kävlinge.

Nu gällande stadgar registrerades 2023-04-17. Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) och därmed en äkta bostadsrättsförening.

Föreningens fastighet

Föreningen äger sedan 2002 fastigheten Skon 1, med adress Väverigatan 3-5 i Kävlinge.
Här upplåter föreningen 18 st bostadsrättslägenheter i två flerbostadshus med en total
boyta på 1.631 kvm fördelat på:

6 st 2 rok

6 st 3 rok

6 st 4 rok

Byggnadernas värdeår är 2003.

Fastigheten är fullvärdesförsäkrad hos Länsförsäkringar Skåne.

Fastigheten ingår i gemensamhetsanläggningen Kävlinge Skon GA:1 tillsammans med fastigheterna
Skon 2 och 3, som ägs av Brf Kvarnparken. Dess ändamål är gemensam skötsel av angörings- och
gångvägar, carportar, markparkeringar, grönytor och planteringar, cykelställ, räcke mot kvarn-
rännan, sophus, förrådsbyggnader, teknikbyggnader, yttre va-anläggning, belysning samt
tv-anläggning. Föreningens andel uppgår till 18/54-delar (1/3).

Byggnadens tekniska status

Föreningen följer en underhållsplan som löper över åren 2025-2040.

Förvaltning

Föreningen har för förvaltning under året anlitat/haft avtal med:
Gröna Gården

Kävlinge Farmartjänst
Thuvesson AB

S & O Städservice AB

Öresundskraft

VISAB

Lindsells

MSW Servicebolag i Löddek. AB
Great Security Sverige AB

Brf-Konsult i Lund AB

Trädgårdsunderhåll

Gräsklippning

Snöröjning
Trappstädning
Värme

VA

Ventilation

Hissar

Passagesystem

Ekonomisk förvaltning

A мор
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Styrelsen

Styrelsen har efter ordinarie föreningsstämma 2024-06-14 följande sammansättning:
Martin Holmberg Ledamot Ordförande

Dan Gunnarsson Ledamot

Anders Sjöholm Ledamot

Hans Roos Ledamot

Ann-Charlotte Kronvall Ledamot
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Styrelsen har under året hållit 12 st protokollförda sammanträden.

Föreningens firma tecknas, förutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamöter två i förening.

Styrelseansvarsförsäkring ingår fastighetsförsäkringen hos Länsförsäkringar Skåne.

Revisor

Ulf Kullenbok

Valberedning

Dan Gunnarsson

Föreningens ekonomi

Årsavgifter

Årsavgifterna höjdes med 3% per 1/1 2024. Beslut har tagits om en höjning med 3%
fr o m 1 januari 2025.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift uppgick 2024 till 1630 kr/lägenhet (takbelopp).

Avsättning till yttre fond

En årlig avsättning till fond för yttre underhåll skall i enlighet med gällande stadgar göras
med belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvärde.

Nyckeltal

Belopp i kr/kvm bostadsrättsyta (1631 kvm)

2024 2023 2022 2021 2020

Årsavgift 839 815 741 679 741

Elkostnad 31 30 33 25 21

Värmekostnad 138 143 152 115 99

VA-kostnad 40 29 31 32 28

Räntekostnad, lån 198 202 96 56 65

HR
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Väsentliga händelser under räkenskapsåret

Beslutat om val av ny ekonomisk förvaltare fr o m 2025-01-01, till Simpleko.

Tagit beslut på årsstämma om Gemensam El (IMD) och genomfört upphandling.

Lagt om lån på 3 050 000 kr med ny bindningstid om 2 år.

Bytt försäkringsbolag till Länsförsäkringar.

Installerat nätdrivna brandvarnare på vindsplan i båda husen.

Bytt till nya termostater i samtliga lägenheter.

Förhandlat fram ett nytt 5-årigt avtal med Telenor för bredband och tv.

Genomfört en konsekvensanalys efter vinterns höga vattenstånd.

Installerat LED-belysning på vind samt i teknik- och soprum.

Uppgraderat signalenhet för passagesystem till 5G-nätet.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i föreningen var
vid årets slut 28 st

vid årets början 29 st

fördelat på 18 lägenheter.

2 st överlåtelser har skett under året.
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Flerårsöversikt Yta = 1.631 kvm

2024 2023 2022 2021

Nettoomsättning (årsavg o hyror)
Resultat efter finansiella poster
Soliditet

1 433 242 1 395 204 1 265 352 1 168 256

-45 703 54 242 2 391 93 818

65,2% 64,7% 64,2% 63,8%

Årsavgift* per kvm bostadsrättsyta 872 849 775 713

Skuldsättning per kvm 6 211 6 364 6 517 6 671

Sparande per kvm 144 198 180 230

Räntekänslighet 7 7 8 9

Energikostnad (EL/FV/VA) per kvm 210 201 217 171

Skuldsättning per kvm bostadsrättsyta 6 211 6 364 6517 6 671

Årsavgifter* / totala rörelseintäkter 96% 95% 92% 95%

*) inkl oblig avgift för bredband/tv

Förändring i eget kapital
Medlems-

insatser

Yttre

fond

Balanserat

resultat

Årets

resultat

Belopp vid årets ingång

Disposition av fg års resultat

Årets resultat

Belopp vid årets utgång

16 834 000 537 704

72 834

2 322 569

-18 592

54 242

-54 242

-45 703

16 834 000 610 538 2 303 977 -45 703

hnas.
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Upplysning vid förlust

Den för året redovisade förlusten beror till stor del på hög årliga avskrivning på
föreningens byggnader. Avskrivningen påverkar ej likviditeten men bör ändå till

övervägande del täckas av årsavgifter, vilket den gör, och blir därmed ett likvidtets-

mässigt sparande. Föreningens möjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska

åtaganden anses därför vara tillgodosedd.

Resultatdisposition

Till föreningsstämmans förfogande står följande resultat:

Balanserat resultat

Årets resultat

Styrelsen föreslår att medlen disponeras så att

till föreningens fond för yttre underhåll,

i enlighet med med stadgar, avsättes

i ny räkning överföres

Maps

2 303 976,81 kr

-45 703,00 kr

2 258 273,81 kr

72 834,00 kr

2 185 439,81 kr

2 258 273,81 kr

JR
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RESULTATRÄKNING
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2024 2023

Rörelsens intäkter

Nettoomsättning Not 2 1 433 242 1 395 204

Övriga rörelseintäkter Not 3 53 028 68 569

Summa rörelseintäkter 1 486 270 1 463 773

Rörelsens kostnader

Driftskostnader Not 4 -755 219 -618 267

Övriga externa kostnader

Styrelsearvoden

Avskrivningar

Not 5 -125 654 -124 299

Not 6 -74 454 -74 587

Not 7 -280 800 -280 800

Summa rörelsekostnader -1 236 127 -1 097 953

RÖRELSERESULTAT 250 143 365 820

Finansiella poster

Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 26 880 18 010

Räntekostnader och liknande resultatposter -322 726 -329 588

Summa finansiella poster -295 846 -311 578

ÅRETS RESULTAT -45 703 54 242
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