ARSREDOVISNING 2024

Brf Bo Klok Ballstalund 2



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att |dsa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick éver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan féljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
|attare kan forstd och anvdnda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allmén beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrakning: Har kan du se foreningens intdkter och kostnader, alltsd hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla féreningens kostnader. Jamfor gérna siffrorna med féregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska folja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebér att intakterna sa néara som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrdkning: Har ser du foreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa stérre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med féregaende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgdngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning 6ver foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberéattelse: Del i drsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens
Ian eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Féreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer an ett ar.

Omsattningstillgangar: Tillgdngar som &r avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstallning pa foreningens intakter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond fér framtida reparationer och underhall som féreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas aven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrakning.

Upplupna intakter: Intakter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsratt forst da foreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kops for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att tacka foreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Bo Klok Biéllstalund 2, med site i Vallentuna, far hdrmed upprétta arsredovisning for
rakenskapséret 2024. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadslidgenhet eller lokal. Foreningen &r en dkta bostadsréttsforening.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2004-08-31.

Foreningens fastighet
Foreningen forviarvade 2004-10-21 del av fastigheten Ballsta 2:158 i Vallentuna kommun.

Fastighetsbildning har skett under 2005. Ny fastighetsbeteckning &r Béllsta 2:1123. Tomtens areal
uppgar till 9 137 kvm. Foreningen erholl lagfart for fastigheten 2005-03-03. Fastigheten ar upplaten med
dganderitt.

Foreningens fastighet bestar av 7 flerbostadshus i tva vaningar med totalt 42 bostadsrétter. Till varje hus
hor en separat forradsbyggnad med ouppviarmda ldgenhetsforrad. Inom fastigheten finns 3 sophus. Pa
fastigheten finns 52 parkeringsplatser, en till varje lagenhet, samt 10 extraplatser/géstparkeringar.

Ligenhetsfordelning
14 st 2 rum och kok

14 st 2-3 rum och kok
14 st 3-4 rum och kok

Den totala bostadsrittsarean ar 2 632 kvm.
Fastighetsforsikring

Fastigheten ar fullvirdeforsiakrad hos Trygg Hansa.
Byggfelsforsikring ar tecknad hos Gerling Danmark.

Fastighetsavgift
Fastigheten har fatt virdear 2005.

Fastigheten dr belagd med full fastighetsavgift med 1 630 kr per ldgenhet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 58 000 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 45 000 000 kr och markvirdet
ar 13 000 000 kr.
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Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. Det nuvarande avtalet har en
16ptid fram till 2025-12-31.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
2004-11-11.

Antalet anstéllda
Under éret har foreningen inte haft nagon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften
uppgar till 953 kr/kvm bostadsrattsarea per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till fond for yttre underhéll av foreningens hus ska enligt stadgarna ske med minst 50 kr/kvm

bostadsrittsarea och ér.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgér av not 10.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2024-06-04 haft foljande sammanséttning:

Ledamoter Lotta Starlander Ordforande
Fredrik Allbrink
Emily Richardsson, avgick mars 2025
Cecilia Stenstrom

Suppleanter Alina Olestad

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening. Styrelsen har
under éret haft 10 protokollférda sammantréden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med Trygg Hansa.

Revisor

Soderstroms revisionsbyrd AB
Michael Johansson

Revisor
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Alla gréaa hus har fatt fasadmalning samt att alla hus har fatt oljebehandling pa alla trirena detaljer.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 53 (52) medlemmar. Under aret har 43 (3) dverlatelser skett till ett
snittpris av 40 294 kr (38 735kr) per kvm.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 2511 2 509 1968 1931
Res efter finansiella poster -1 516 -140 -149 90
Resultat exkl avskrivningar -1 097 307 299 538
Soliditet (%) 52,89 53,87 53,99 54,08
Genomsnittlig skuldrianta (%) 3,73 3,20 2,12 0,67
Skuldsittning per kvm uppliten

med bostadsrétt (kr/kvm) 8 508 8 565 8 622 8679
Lan 1 forhall. till tax.vérde (%) 39 39 39 52
Fastighetens beldningsgrad (%) 46 45 45 45
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 953 953 746 737
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 8 508 8 565 8 622 8679
Sparande per kvm (kr/kvm) 115 126 136 257
Réntekénslighet (%) 8,92 8,98 11,55 11,77
Energikostnad per kv (kr/kvm) 244 223 203 207
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 99,53 100,01 99,75 100,51
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldrénta
Genomsnittlig skuldrdnta definieras som bokford réntekostnad i férhallande till genomsnittlig l&neskuld.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Fastighetens beldningsgrad
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till balansomslutningen.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.
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Skuldsittning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten vésentliga intékter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet, (%)
Foreningens rantebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.
Kostnader for el ingér inte 1 arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror framst pa 6kade underhalls- och réntekostnader. Baserat pa foreningens
underhéllsplan anpassar styrelsen foreningens &rsavgifter och planerar finansieringen efter kommande
underhéllsbehov.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 25130 000 1 532 949 686 701 -140 497 27209 153
Disposition av
foregdende
ars resultat: 106 600 -247 097 140 497 0
Arets resultat -1 515980 -1 515980
Belopp vid arets
utgiang 25130 000 1639 549 439 604 -1515980 25693173

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst 439 604

arets forlust -1 515980
-1 076 376

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall 131 600

ianspraktas fran yttre fond -1400 013

i ny rdkning 6verfores 192 037
-1 076 376

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

2511016
10 299
2521315

-2 526 499
-182 146
-68 710
-418 651
-3 196 006

-674 691

12972

-854 261

-841 289

-1 515 980

-1 515980

5(12)

2023-01-01
-2023-12-31

2508 616
479
2509 095

-1229 159
-180 852
-69 710
-447 762
-1 927 483

581 612

5439
=727 548
-722 109

-140 497

-140 497
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9

Summa kortfristiga fordringar
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

46 259 927
0
46 259 927

46 259 927

0
2272932
43 823
2316 755

2316 755

48 576 682

6 (12)

2023-12-31

46 678 578
0
46 678 578

46 678 578

1 608
3767216
59 083

3 827907

3 827907

50 506 485
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 11

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

25130 000
1 639 549
26 769 549

439 604
-1 515980
-1076 376
25693173

12 317 362
12 317 362

10 076 832
78 072
135198
276 045
10 566 147

48 576 682

7(12)

2023-12-31

25130 000
1 532 949
26 662 949

686 701
-140 497
546 204
27209 153

16 451572
16 451 572

6 092 622
106 451
130 536
516 151

6 845 760

50 506 485
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

-1 515980
418 651
4 662

-1 092 667

1 608

12 131

-28 379
-240 105
-1 347 412

-150 000

-150 000

-1 497 412

3702 640
2205228

8(12)

2023-01-01
-2023-12-31

-140 497
447762
5460

312 725

-657
1416
-66 591
204 690
451 583

-150 000
-150 000
301 583

3401 056
3702 639
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag, samt Bokforingsndmndens allménna rad
BRFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrittsféreningarnas arsredovisningar.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Markanldggningar 10 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 10 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2024 2023
Arsavgifter 2509 441 2 509 441
Stadavgifter® -7 200 -4 800
Avgifter andrahandsupplételser* -25 -25
Laddstolpar elbilar 8 800 4 000
2511 016 2508 616

*Aterbetalning av avgifter.
I &rsavgiften ingér virme, vatten och bredband.

Not 3 Driftskostnader

2024 2023
Fastighetsskotsel 39925 39139
Tradgardsskotsel 84 177 80 401
Serviceavtal 0 4 803
Bevakningskostnader 3378 0
Reparationer 193 261 326 308
Tradgard och utemiljo 1513 0
Planerat underhall 1400 013 25000
Fastighetsel 59 893 57272
Uppvarmning 381 338 384719
Vatten och avlopp 201 084 145 051
Avfallshantering 63 266 53632
Forsékringskostnader 82 133 100 799
Bredband 11 340 11340
Forbrukningsmaterial 5178 696

2526 499 1229160
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Porto

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Hyra av maskiner/fordon
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader
Styrelsearvode

Arvode valberedning
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

2024
68 460
39

34 375
69 234
640
8000
1398
182 146

2024
50 000
3000
15710
68 710

2024-12-31
52142 863
52 142 863

-5 464 285
-418 651
-5 882 936

46 259 927

45 000 000
13 000 000
58 000 000

10 (12)

2023
66 738
2955
27 500
78 990
2 690

0

1 980
180 853

2023
50 000
3000
16 710
69 710

2023-12-31
52 142 863
52 142 863

-5 045 634
-418 651
-5 464 285

46 678 578

45 000 000
13 000 000
58 000 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkringspremier
Ekonomisk forvaltning

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Nordea 3,09
Nordea 2,71
Nordea 3,88
Nordea 4,01

Kortfristig del av lan

Datum for

rinteindring

2025-05-22
2025-05-21
2026-06-17
2027-06-16

2024-12-31
291 101
291101

-291 101

-291 101

2024-12-31
67 704
2205228
2272932

2024-12-31
27 581
16 242
43 823

11 (12)

2023-12-31
291 101
291 101

-261 990
-29 111
-291 101

2023-12-31
64 576
3702 640
3767 216

2023-12-31
43 520
15563
59 083

Lanebelopp
2024-12-31

5942 622
4134 210
6 158 681
6 158 681
-10 076 832
12 317 362

Lanebelopp
2023-12-31

5942 622
4284210
6 158 681
6 158 681
-6 092 622
16 451 572

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Finansieringen ar av langfristig karaktér och styrelsens beddmning &r

att lanen kommer att forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Lan som forfaller inom ett ar: 10 076 832 kr
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjarrviarme

Reparationer

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 12 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Lotta Starlander Fredrik Allbrink

Ordforande

Cecilia Stenstrom

2024-12-31
50298

33 801
8996

19 000

6 005

49 880
2511

105 554
276 045

2024-12-31
26 790 000
26 790 000

12 (12)

2023-12-31
61 543
33801

9938
19 000
7141
55004
146 409
183 315
516 151

2023-12-31
26 790 000
26 790 000

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Michael Johansson
Revisor



