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Styrelsen for Riksbyggen

Forvaltningsberattelse oo

nr 71 far hérmed uppritia
arsredovisning for rikenskapsaret

2024-01-01 £l 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende, och i forekommande fall
lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden. Féreningen ska i sin verksamhet fraimja de kooperativa principerna
sasom de kommer till uttryck i dess stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och miljoméssigt héllbar utveckling.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en ékta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1990-11-22. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1990-12-04 och nuvarande
stadgar registrerades 2020-07-01.

Foreningen har sitt séte i Helsingborg kommun.

Arets resultat innebir en vinst p& 106 454 kr.

Antagen budget for kommande verksamhetsér 4r faststélld sa att en langsiktigt hallbar ekonomi ska uppnas.
Foreningens likviditet har under éret foréndrats frén 21 % till 46 %.

Kommande verksamhetsar har féreningen tva 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 108 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 214 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Fonsterkarmen 1 i Helsingborgs kommun. Pa fastigheten finns 10 radhusléngor samt 2
parhus i tva véningar. Totalt finns 39 ldgenheter samt 1 lokal. Byggnaderna &r uppforda 1991. Fastigheternas adress dr
Klarbdrsgranden 2—46 samt Morellgréanden 1-33 i Helsingborg.

Fastigheten &r fullvardeforsdkrad i Folksam
I forsékringen ingér styrelseforsikring

Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
3 rum och kék 12
4 rum och kok 20
5 rum och kdk 7

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal lokaler 1

Antal garage 39

Antal p-platser 11

Total tomtarea 16 176 m?
Bostédder bostadsritt 4174 m?
Total bostadsarea 4 174 m?
Arets taxeringsvirde 50 850 000 kr
Foregéende ars taxeringsvarde 48 513 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Norra Skéne.
Bostadsriittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa &terbdring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 672 tkr och planerat underhall for 111 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet » Arets
utférda underhall”.

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhéll som é&r ett utbyte av en komponent
innebér att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Underhéllsplan: Féreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsiittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbttringar eller tillkommande
nybyggnationer.
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Foreningen har under aret utfort nedanstiende underhall.

Beskrivning Belopp
Markytor — stenlédggning, anléggning gris etc. 69 863
Riksbyggen rorligt arvode 41 480

Efter senaste stimman och dérpé fljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lizette Sundstrom Ordférande 2026

Mikael Siding Vice ordférande 2026

Pontus Asperheim Ledamot 2025

Diana Lundin Ledamot Avgétt

Karl Bergvall Ledamot 2026

Dalida Sabotic Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Esma Gicic Suppleant 2025

Johnatan Sander Suppleant 2026

Emil Mollestam Suppleant Riksbyggen

Revisorer och évriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2025

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Linda Gottfridsson 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under rékenskapsaret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi p4 ett sitt som visentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 50 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 7 personer. Arets avgiende medlemmar uppgr till 4 personer. Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér
till 53 personer.

Foreningen férdndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2024 d4 avgifterna hojdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att héja &rsavgiften med 2 %
frén och med 2025-01-01.

Arsavgifterna 2024 uppgér i genomsnitt till 1 020 ke/m?/4r.
Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetséret 3 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende 4r 1 st.)

Vid rékenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning* 4305 3946 3599 3527 3477
Rorelsens intédkter 4 557 4234 3685 3541 3494
Resultat efter finansiella poster* 79 182 285 236 1160
Arets resultat 106 190 285 236 1160
Balansomslutning 50 077 50382 51088 44 034 37 655
Soliditet %* 12 12 11 12 14
Likviditet % 46 21 37 41 97
Arsavgift andel i % av totala
93 96 98 99 99
rorelseintikter®
Arsavgift kr/kvm upplaten med
1020 973 864 841 829
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 488 438 375 475 243
Driftkostnader exkl. underhall kr/kvm 461 403 347 346 236
Energikostnad kr/kvm* 48 57 58 52 50
Sparande kr/kvm* 318 346 280 328 431
Rénta kr/kvm 252 185 169 95 95
Skuldsittning kr/kvm* 10 456 10 480 10 535 9118 7676
Skuldsittning kr/kvm upplaten med
10 456 10 480 10 535 9118 7676
bostadsratt*
Réntekénslighet %* 10,3 10,8 12,2 10,8 9,3

* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter frén arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som terstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl. eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgAngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostider delat med totala
intdkter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pd hur stor del av foreningens intikter som kommer fran &rsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingdr i rsavgiften).

Arsavgift kr/lkvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intdkter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas drsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, virme och el.

Sparande:

Berdknas pa drets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Berdknas pa totala réantebirande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beriknas p4 totala rantebarande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor réintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Riintekiinslighet:

Ber#knas pd totala rintebirande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat med 100. Visar p4 hur en procentenhet
forandring av réntan kan paverka érsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplatelse-  Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 4373 005 0 0 4435000 -3 076 032 190 021
Extra reservering for under-héll enl.
stdimmobeslut 0 0
Disposition enl. arsstimmobeslut 190 021 —190 021
Reservering underhéllsfond 477000 =477 000
Ianspraktagande av underhéllsfond —111 343 111 343
Nya insatser och upplatelseavgifter 0 0
Overforing fran uppskrivningsfonden 0 0
Arets resultat 106 454
Vid arets slut 4373 005 0 0 4 800 657 -3 251 668 106 454

Resultatdisposition

Till Arsstiimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —2 886 011
Arets resultat 106 454
Arets fondreservering enligt stadgarna =477 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 111 343
Summa -3 145213

Styrelsen foreslar foljande behandling av den
ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 3145213

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintédkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4 305 422 3 945 649
Ovriga rérelseintikter Not 3 251 134 288 772
Summa 4 556 556 4234 421
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 036 366 —1 822708
Ovriga externa kostnader Not 5 =316 967 —322 207
Personalkostnader Not 6 —64 205 —64 862
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —1 108 046 —1 106 530
Summa rérelsekostnader -3 525 584 -3 316 306
Roérelseresultat 1030 972 918 115
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 390
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 100 107 34 804
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —1051 684 =770 901
Summa finansiella poster -951 577 =735 707
Resultat efter finansiella poster 79 395 182 407
Resultat fore skatt 79 395 182 407
Skatter
Ovriga skatter Not 11 27 059 7614
Arets resultat 106 454 190 021
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 12 44 369 409 45356 077
Inventarier, verktyg och installationer Not 13 499 958 528 481
Summa materiella anliggningstillgangar 44 869 367 45 884 557

Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 14 19 500 19 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 19 500 19 500
Summa anliggningstillgangar 44 888 867 45 904 057

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 15 12 737 89 495
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 79 843 72 658
Summa kortfristiga fordringar 92 580 162 153

Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 5095413 4315701
Summa kassa och bank 5095413 4 315701
Summa omsiittningstillgangar 5187993 4 477 854
Summa tillgangar 50 076 860 50 381 912
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4373 005 4 373 005
Fond for yttre underhéll 4 800 657 4 435 000
Summa bundet eget kapital 9173 662 8 808 005
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —3 251 667 -3 076 032
Arets resultat 106 454 190 021
Summa fritt eget kapital -3 145 213 —2 886 011
Summa eget kapital 6 028 448 5921 994
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 32 864 000 23 552 635
Summa langfristiga skulder 32 864 000 23 552 635
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 10 777 635 20 189 580
Leveranttrsskulder Not 19 5932 21442
Skatteskulder Not 20 20 740 137 258
Ovriga skulder Not 21 —-350 —351
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 380 456 559353
Summa kortfristiga skulder 11 184 412 20 907 282
Summa eget kapital och skulder 50 076 860 50 381 912
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 1030972 918 115
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1108 046 1106 530
Fordndring inkomstskatt 27 059 7614
2166077 2 032259
Erhéllen rénta 100 107 35194
Erlagd rdnta —1042 141 =724 121
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 1224 043 1343 331

fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fréan fordndringar i rérelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 69 573 86 881
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —320468 —842 755
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 973 148 587 456

INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark -92 856 —595 990

Kassaflode fran investeringsverksamheten —92 856 —595 990

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Amortering av lan —100 580 —100 580
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —100 580 —100 580
ARETS KASSAFLODE

Arets kassaflode 779 712 —-109 114
Likvida medel vid érets borjan 4315701 4 424 815
Likvida medel vid arets slut 5095413 4315701
Kassa och Bank BR 5095413 4315701
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna réd BFNAR

2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkt. Rédnta och utdelning redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I fosrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégéende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har védrderats till anskaffningsvédrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende virdenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar redovisas som tillgéng i balansrikningen nér det pé basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Anskaffningsar
Balkonger Linjir 50 1991
Dorrar & Portar Linjar 50 1991
Elinstallationer Linjar 40 1991
Fasad Linjar 30 1991
Fonster & Fonsterdorrar Linjar 50 1991
Byggnad inre ytskikt Linjdr 35 1991
Stomme Linjar 102 1991
Tak Linjar 50 2022
VA-installationer Linjir 50 1991
Virmeinstallationer Linjir 50 1991
Installationer — Franluftslaktar Linjdr 20 2022
Installationer — Gaspannor Linjér 20 2022
Markanliggning — lekplats Linjir 26 2012

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostidder 4102 796 3907 384
Hyror, p-platser 44 400 40 755
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —4 727 -2 490
Kabel-tv-avgifter 153 504 0
Ovriga lokalintdkter 0 0
Ovriga ersittningar 9457 0
Rorelsens sidointidkter & korrigeringar -8 0
Summa nettoomsattning 4 305 422 3 945 649
Not 3 Ovriga rérelseintékter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintikter 6072 52 500
Forsidkringsersittningar 245 062 79 729
* Kabel-tv-avgifter 0 153 504
* Ovriga lokalintcikter 0 1250
* Ovriga ersdttningar 0 1838
* Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 0 —49
Summa ovriga rorelseintékter 251 134 288 772

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsrdtt, dér obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomscittning (primdir intcikt) cndrats. Fr.o.m. rdkenskapsdr som inleds
efter 2023-12-31 redovisas dérmed intdikter som ingar i berdkningen av nyckeltalet som nettoomsdttning. Tidigare ar
har det varit uppdelat pé nettoomscittning och évriga intcikter. Fordndringen omfattar dven jamforelsearet och samtliga

verksambhetsar i flerarsoversikten.

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —111 343 —145 869
Reparationer —674 899 —284 590
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —357 615 —362 193
Forsdkringspremier =59 866 —49 888
Kabel- och digital-TV —153 534 —154 489
Aterbiring fran Riksbyggen 1300 12 600
Systematiskt brandskyddsarbete -12 072 —14 512
Sno- och halkbekédmpning —35578 -4 713
Statuskontroll —21 206 -37 144
Forbrukningsinventarier =73 475 -89 100
Vatten —170 615 —201 266
Fastighetsel —29 766 —35 460
Sophantering och atervinning —97 398 —117 237
Forvaltningsarvode drift —240 299 —338 848
Summa driftskostnader -2 036 366 -1 822 708
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —266 736 =257 512
Arvode, yrkesrevisorer —18 625 —16 875
Ovriga forvaltningskostnader —14 920 —35 947
Kreditupplysningar —502 0
Pantforskrivnings- och 6verldtelseavgifter =9 455 -1 838
Kontorsmateriel -3 308 -3 461
Medlems- och foreningsavgifter -2 535 —2.535
Bankkostnader —887 —539
Ovriga externa kostnader 0 -3 500
Summa o6vriga externa kostnader -316 967 =322 207
Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden =49 500 —49 500
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 =500
Sociala kostnader —14 705 —14 862
Summa personalkostnader —-64 205 ~-64 862
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —1043 723 —1 042207
Avskrivning Markanldggningar —35 800 —35 800
Avskrivning Installationer —28 522 —28 522
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 108 046 -1106 530
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra foretag 0 390
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 0 390

14 | ARSREDOVISNING RBF Helsingborgsh 71 Org.nr: 7164393527



Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rénteintdkter fran foretagskonto Swedbank 0 4155
Riénteintédkter fran SBAB-konto 99 354 29014
Ranteintédkter fran hyres/kundfordringar 71 89
Ovriga rénteintakter 682 1 546
Summa 6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 100 107 34 804
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —-1051613 =770 858
Ovriga rintekostnader ~71 —43
Summa réantekostnader och liknande resultatposter -1 051 684 =770 901
Not 11 Ovriga skatter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Skatt pa grund av éndrad taxering 27 059 7614
Summa ovriga skatter 27 059 7614
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Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 64 904 415 64 308 425
Mark 585000 585000
Tillkommande utgifter 1856 168 1856 168
Markanlédggning 933 794 933 794
68 279 377 67 683 387
Arets anskaffningar
Byggnader, takbyte 0 595 990
Byggnader, virmesystem 92 856 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 68 372 233 68 279 377
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -22 275116 -21 232 909
Markanldggningar -648 184 -612 383
-22 923 300 -21 845 292
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1043 723 -1 042 207
Arets avskrivning markanléggningar -35 800 -35 800
-1 079 524 -1 078 008
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -24 002 824 -22 923 300
Restvirde enligt plan vid arets slut 44 369 409 45 356 077
Varav
Byggnader 43 534 599 44 485 466
Mark 585 000 585000
Markanldggningar 249 810 285 610
Taxeringsvarden
Sméhus 50 850 000 48 513 000
Totalt taxeringsvarde 50 850 000 48 513 000
varav byggnader 33690 000 34902 000
varav mark 17 160 000 13 611 000

16 | ARSREDOVISNING RBF Helsingborgsh 71 Org.nr: 7164393527



Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Installationer 570 447 570 447
570 447 570 447
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 570 477 570 477
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer, franluftsfldktar -22 096 -9470
Installationer, gaspannor -19 870 -3 974
-41 966 -13 444
Arets avskrivningar
Installationer, franluftsfldktar -12 627 -12 627
Installationer, gaspannor -15 896 -15 896
-28 522 -28 522
Ackumulerade avskrivningar
Installationer, franluftsfldktar -34 723 -22 096
Installationer, gaspannor -35 766 -19 870
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -70 489 -41 966
Restvarde enligt plan vid arets slut 499 958 528 481
Varav
Installationer, franluftsfliktar 217 808 230 434
Installationer, gaspannor 282 150 298 046
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
39 RB-garantikapitalbevis & 500 kr 19 500 19 500
Summa andra langfristiga fordringar 19 500 19 500
Not 15 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 12 737 89 495
Summa 6évriga fordringar 12737 89 495
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 67 051 59 866
Forutbetald kabel-tv-avgift 12 792 12 792
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 79 843 72 658
Not 17 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Handkassa 153 153
SBAB-konto 4528 368 3029014
Transaktionskonto 566 893 1286 535
Summa kassa och bank 5095413 4315701
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 43 641 635 43 742 215
Nésta ars amortering samt 1an som villkorséndras 2025 —10 777 635 —20 189 580
Langfristig skuld vid arets slut 32 864 000 23 552 635

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld
lan

SBAB 1,59% 2025-12-11 3771 215,00 0,00 100 580,00 3 670 635,00
SBAB 3,52% 2028-01-19 6 000 000,00 0,00 0,00 6000 000,00
SBAB 3,52% 2024-05-14 7107 000,00 —7107 000,00 0,00 0,00
SBAB 3,41% 2034-03-16 6 982 000,00 0,00 0,00 6 982 000,00
SBAB 1,32% 2025-12-11 7107 000,00 0,00 0,00 7 107 000,00
SBAB 1,91% 2026-02-12 6 775 000,00 0,00 0,00 6 775 000,00
SBAB 3,50% 2030-01-18 0,00 7107 000,00 0,00 7107 000,00
SBAB 1,72% 2031-10-16 6 000 000,00 0,00 0,00 6 000 000,00
Summa 43 742 215,00 0,00 100 580,00 43 641 635,00

*Senast kéinda rintesatser

Under nésta rdkenskapsér ska foreningen amortera 100 580 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering de nérmaste fem aren dr 100 580 kr arligen.

Not 19 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leverantorsskulder 2230 21 442
Ej reskontraforda leverantrsskulder 3702 0
Summa leverantorsskulder 5932 21 442
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Not 20 Skatteskulder

2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder 20 740 137 258
Summa skatteskulder 20 740 137 258
Not 21 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter —350 —351
Summa ovriga skulder -350 -351
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna réintekostnader 123 204 113 661
Upplupna driftskostnader 0 4586
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 122 156
Upplupna elkostnader 3120 4225
Upplupna vattenavgifter 0 16 826
Upplupna revisionsarvoden 20 000 20 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 224 1536
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 755 0
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 233 153 276 363
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 380 456 559 353
Not 23 Stéllda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Foretagsinteckning 43 952 000 43 952 000

Not 24 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser.

Not 25 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rdkenskapsérets utgéng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i Brf Helsingborgshus 71, org. nr 716439-3527

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Helsingborgshus 71 for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &ar
ndédvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
jon som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillréckliga
och andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvéarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inh&dmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden goéra att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvéarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocks3 in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utsver var revision av arsredovisningen har vi dven utfrt en revision av styrelsens férvaltning fér Brf Helsingborgshus 71 fér &r 2024 samt av

forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s& att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Helsingborg den 47?07?5’/ d L// d(}

KPM /
Per Jacobsson
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Brf Helsingborgshus 71, org. nr 769617-4445, 2024

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som 4r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.
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