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A,

Bostadsrattsforeningen Linnefabriken med organisationsnummer 769639-9331
("Bostadsrattsféreningen”) registrerades hos Bolagsverket 2021-05-04. Bostadsrattsforeningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostader for permanent boende samt lokaler at medlemmarna for nytjande utan tidsbegransning.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréatishavare.

Bostadsrattsforeningen har férvarvat en fastighet som bebyggs med en byggnad innehaliande totalt
112 bostader och en butikslokal med 133 kvm lokalyta.

Fastighetsforvarvet har skett genom férvary av ett aktiebolag ("Bolaget”) dar fastigheten utgor en
tiligang. Kopeskillingen for aktierna i Bolaget motsvarar fastighetens marknadsvarde utan avdrag for
latent skatteskuld. Fastigheten har darefter overforts till bostadsrattsforeningen genom
underprisoverlatelse med en kopeskilling motsvarande fastighetens skattemassiga restvarde i
Bolaget. Féreningen har erhallit lagfart for fastigheten och Bolaget har salts vidare for likvidation.

Redovisningsmassigt uppkommier en nedskrivning av aktierna | Bolaget i samband med att fastigheten
sverforts till underpris till bostadsrattsforeningen. Underpriset motsvarar overvardet i fastigheten med
motsvarande belopp. For att mota nedskrivningen har en motsvarande uppskrivning av fastighetens
varde skett. Vid en eventuell forsaljning av fastigheten beraknas reavinstskatt p4 mellanskilinaden av
fastighetens anskaffningsvarde exkiusive uppskrivning & ena sidan, och framtida forsaljningspris &
andra sidan. Den latenta skatteskulden om foreningen i framtiden skulle salja sin fastighet
beraknas till 22,7 MSEK, men varderas bokféringsmassigt till noll kronor Eftersom en
bostadsrattsforening normalt inte overlater sin fastighet borde detta sakna praktisk betydelse.

Saljaren av Bolaget garanterar att Bostadsrattsforeningen halls skadelts for eventuella negativa
inkomstskattekonsekvenser pa grund av vald teknik for inforsaljning av fastigheten jamfort med om
Bostadsrattsforeningen forvarvat fastigheten direkt sdsom fastighet (dvs e} genom bolagsforvarv).

Byggstart ar paborjad under kvartal 2 2022 och nybyggnation sker i Bostadsrattsforeningens regi

genom totalentreprenad enligt ABT06 med sedvanliga garantier upphandlad av Magnolia Produktion
AB

Bostadsrattsforeningen kommer aven ha mojlighet att hyra garageplatser | underjordiskt garage med
access direkt frén trapphus.

Upplatelse och inflyttning beraknas ske med start fran andra kvartalet 2024. Bygglov erhallit 2022-03-
09.

{ enlighet med vad som stadgas | 3 kap 1 § Bostadsratislagen har styreisen uppréattat foljande
ekonomiska plan for bostadsrattsforeningens framtida verksamhet, for att kunna inga upplatelseavtal.
Uppgifterna i denna ekonomiska plan grundar sig pa bedomda forutsattningar for projektets
finansiering och kostnader vid planens uppréattande (december 2023). Sakerhet kommer att stallas
hos Bolagsverket for insatser enligt bostadsratislagen. Insatsgaranti har tecknats med Gar-Bo
forsakring AB.

Bostadsrattsforeningen kommer att ansoka om tillstand att upplata lagenheter med bostadsratt hos
Bolagsverket.
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B.

Allmint om fastigheten

Fastighetsbeteckning Goteborg Kungsladugard 14:17

Adresser Bruksgatan 50, 52, 54, 56 Guldkallegatan 53, 57, 61, 69
Kommun Goteborg

Fastigheten innehas med Aganderatt (foreningen ager fastigheten)
Fastighetens areal 2 106 m?

Gemensamhets- 1 Grundlaggning.

anlaggningar 2 Gard och dagvatten.

Bygglov Beslutsdatum 2022-03-09, dnr BN 2021-005455
Detaljplan, laga kraft 2018-11-08, akt 1480K-2-5432

Bostadstyp Flerbostadshus/lagenhet

Byggnadsar 2022-24

Antal byggnader 1

Antal bostader 112

Bostadsarea 6 503 m? uppmatt pa ritning.

Antal lokaler 1 butikslokal

Lokalarea 133 m?

Fordelning ldgenhetstyper

Lagenhetstyp 1 RoK 2 RoK 3 RoK 4 RoK 5 RoK
Antal 23 30 39 19 1
Genomsnitisyta 29.0 m2 525m2 66,0 m2 826m2 115,9 m2
Genomsnittspris 1,9 MSEK 3,1 MSEK 3,9MSEK 55 MSEK 7,3 MSEK

Gemensamma anordningar

Vatten/aviopp Kommunalt
Ubpyva . Fiarrvarme. Elslingor i golv + handdukstork i badrum drivs via
ppvarmning hushallsel.
Ventilation Mekanisk till- och franluft med varmeétervinning (FTX-aggregat)
Foreningen upphandlar el kollektivt med ett gemensamt
Hushalisel elabonnemang for hela féreningen. Hushallen debiteras sedan

individuelit baserat pa individuell undermatning per bostad.
Fastigheten ar ansluten till Telia. Basutbud av TV ingér i

Bredband/TV/telefoni arsavgiften. Bostadsratishavaren har mojlighet att teckna egna
abonnemang for bredband och IP-telefoni.

Varje lagenhet har en postbox i entréplan och tidningshallare

Posthantering vid lagenhetsdorr

5 hissar. En hiss i varje trappuppgang. Atkomst till garage med

Hiss .
hiss.
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Gemensamma utrymmen och 6vriga utrymmen

Tilthandahalis via Bostadsratisforeningens blockhyresavial om initialt

Parkering 32 parkeringsplatser. Cykelparkeringar i kallare eller pa garden.
Forrad Varje lagenhet kommer att disponera ett forrad i anslutning till kallare.
Avfallshantering Miljiorum pa entréplan mot Guldkallegatan.
Tva Varje fagenhet har egen tvattmaskin och torktumiare eller

vattstuga kombimaskin.
Allmanna utrymmen | entréplan/suterrangplan/kaliare finns forrad, access till garage, plats
och ytor for barnvagnar, cykelférvaring och tekniska utrymmen.
Ovriga utrymmen Elcentral och flakirum i kallare.

Kortfattad mark och byggnadsbeskrivning

Utvandig mark Hardgjord yta samt gras och planeringar
Grundlaggning Palning med platta pa mark

Stomme och bjalklag Barande vaggar i betong, bjalklag av betong
Fasad Tegel

Yttertak Plat

Balkong/terrass Golv i betong, balkongracken av plattstal.
Lagenhetsskiljande Betongvagg

Innervaggar Betong (barande), reglar och gips
Entré/trapphus Terazzo och méalade vaggar
Lagenhetsdorrar Sakerhetsdorr

Fonster Aluminium utsida och {ra insida

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum: Golv Vaggar Tak Vitvaror
Hall Klinker Malat Malat -
Sovrum Parkett Malat Malat -

. . Tvattmaskin (TM) och torktumlare
Bad / Dusch Klinker Kakel Malat (TT) alt. Kombinerad TM & TT
Vardagsrum Parkett Malat Malat -
Kok Parkett Malat Malat Vitvaror, induktionshall och

diskmaskin

Ytterligare specificerad forteckning over standard- och tilivalsinredning for respektive lagenhet finns
tillganglig hos Bostadsrattsforeningens styrelse.

Fastighetsunderhall

Byggnaderna ar nyproducerade varfor nagot periodiskt underhallsbehov, férutom normalt iopande
underhall, inte beraknas foreligga under &r 1-16.

Forsdkring

Entreprentren ombesorjer att fastigheten halls forsakrad under enireprenadstiden och darefter évertar
Bostadsrattsforeningen ansvaret for att fastigheten ar fullvardesforsakrad samt att
styrelseansvarsforsakring finns tecknad.

Férvaltning
Foreningen kommer teckna avtal for ekonomisk forvalining med externt bolag. Foreningen kommer
teckna avtal med teknisk forvaltare avseende den tekniska forvaltningen och driften av fastigheten.
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Taxeringsvérde, skatter och kommunal avgift
Fastighetens taxeringsvarde for 2024 har ej faststalits, men uppskattas enligt berakningstjanst pa
Skatteverkets webbplats till preliminart 283 889 000 kronor varav mark 102 000 000 kr.

- Bostader: 180 000 000
~ Lokal: 1889 000
- Mark: 102 000 000

Vid nybyggnation galler enligt nuvarande regler avgifisbefrielse for kommunal fastighetsavgift under
fernton ar efter fardigstallandet.

Servitut/ledningsratt
Fastigheten paverkas av servitut/ledningsratt enligt nedan:

Till forman: Uteplats, Balkonger, Vattenledning, Aviopp, Dagvatten, Tilltrade garageplan, Gangvég,
Varmeledningar, Ventilation, Kablar, El, Fiber,

Belastande: Vag till Garage, Garageport, Atkomst yttervagg.

Gemensamhetsanliggning (GA)

Fastigheten ingér i tva gemensamhetsanlaggningar. En avser gard och dagvatten och en avser
grundiaggning tillsammans med grannfastigheten Goteborg Kungsladugad 14:15.
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C.

Anskaffningskostnad" 505 073 129 kr
Medlemmarnas tillvalsbestaliningar 1881 620 kr
Aterbetalning mervardesskatt” -578 129 kr
Initial kassa 100 000 kr
Summa berdknad anskaffningskostnad 506 476 620 kr

¥ Anskaffningskostnad inkluderar képeskilling for fastigheten, aktier, entreprenadkostnad, lagfart och pantbrev.

4y nybyggnadskostnaden ingér beréknad investeringsmoms f5r lokal om 578 129 kr, vilket skall tilifella foreningen. Om verkligt aviyft
momsbelopp féréndras jamfért med detta skall justering av nybyggnadskostnaden gbras.

Om verkligt momsbelopp blir hisgre skall féreningen erldgga mellanskillnaden till séljarna av aktiebolaget, Magnolia Projekt 625 AB,
eft bolag inom Magnoliakoncernen, som en 6kning av kontraktsumman. Om verkligt avlyft belopp blir légre skall kontraktsumman
reduceras med mellanskillnaden inklusive mervérdesskatt.

D.

Insatser 400 795 000 kr
Mediemmarnas tillvalsbestaliningar 1881620 kr
Léan 103 800 000 kr
Summa finansiering 506 476 620 kr

Finansiering, bank
Fér finansiering har bostadsréttsféreningen utgétt ifrén finansieringsoffert med féreningens fastighet som sékerhet.

Lan Lanebelopp Léptid Rinta® Rintekostnad®  Amortering® Kapitalkostnad
Lan 1 103800000kr 5ar 3,69% 3830 220 kr 630 000 kr 4 460 220 kr
Rantegaranti® 5a -0,44% -456 720 kr 0 kr -456 720 kr

0kr 0 kr 0 kr
Summa 103 800 000 kr 3373500 kr 630 000 kr 4003 500 kr

Summa kapitalkostnader ar 1: 4 003 500 kronor, varav amortering 630 000 kronor
Genomsnittsrénta vid placering 3,250%

¥ Rantorna for Bostadsréttsforeningens 1én &r preliminéra. Réntorna faststélls vid slutplacering, vilket beréknas ske kvartaf 4 2024.

4 Verklig rénta och réntegaranti i avsnitt E &r beréknad med hénsyn till planerade amorteringar ér 1.

% Amortering &r beréknad enligt en rak amorteringsplan med en &rlig amortering med 630 000:- &r 1-5, 730.000:- &r 6-10,

1.000.0000 ar 11-15 och 1.250.000 frén &r 16, vilket motsvarar en total amorteringstid pa 90 ar. Vid slutfinansiering kan amorteringen
komma att 6kas eller minskas beroende pé réntelége vid slutplacering och hénsyn till utrymme i féreningens ekonomi.

Beslut om lanetyp, annan bindningstid och uppdelning kan dé ocksg kemma att ske.

Féreningen har 2023-12-18 erhallit ny offert med indikativa réntor pa 4,57% fér I6ptid 1 ar, 3,60% fér léptid 3 ér och 3,39% for Iéptid 5 &r.
Utéver offererad rénta har en extra marginal pé 0,3% lagts pa det 5-ériga lén som ligger till grund fér berékningarna i kostnadskalkylen.

% For att halla avgiftsskningama jémfdrt med tidigare version av kostnadskaikylen nere, garanterar Magnolia Projekt 625 AB (559285-8665)
féreningen en réinta pé 3,25% under fem ér. Garantin innebér att Magnolia Projekt 625 AB under de fem forsta éren erldgger eft belopp som
motsvarar mellanskillnaden mellan den beréknade kalkylréntan 3,25% och den verkliga réntan efter slutplacering.
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E.

BERAKNADE KOSTNADER, UTGIFTER OCH AVSATTNINGAR SOM
LIGGER TILL GRUND FOR UTTAG AV ARSAVGIFTER, AR 1

Kapitalkostnader, ar 1

Ranta, beraknad med hansyn till kvartalsvisa amorteringar 3821502
Rantesubvention -455 681

Amortering (bokfoérs ej som kostnad men ligger till grund for arsavgifter) 630 000 3 995 822
Driftkostnader bostader ", inkl eventuell mervérdesskatt, ar 1

Arvode till styrelse inkl sociala avgifter 80 000

Ekonomisk férvaltning 117 000

Revisor 25 000

Teknisk forvaltning, fastighetsskotsel och trappstadning 480 000
Avfalishantering 140 000

Forsakringar 50 000

Lopande underhéll /reparationer 50 000

Gemensam uppvarmning, inkl uppvarmning tappvarmvatten 350 000

Gemensam elférbrukning samt fast kostnad el 260 000

Vatten och aviopp 270 000

Serviceavtal hiss 65 000

Mattjanster 34 000

Ovrig foreningsadministration 10 000

Ovrigt & Oférutsett 74 877 2 005 877
Drift lokal och évriga kostnader

Driftkostnad lokal, 200:-/m? lokalyta 26 800

Fastighetsskatt lokal 16 290

Foreningens kostnad for bilpool och cykelpool 140 000 183 090
Avsittningar for yttre underhall

Avsattning till framtida fastighetsunderhall med 50 kr per m? bostadsarea 325120 325120
SUMMA BERAKNADE KOSTNADER, UTGIFTER OCH AVSATTNINGAR

SOM LIGGER TILL GRUND FOR UTTAG AV ARSAVGIFTER, AR 1 6 509 909
Kostnader som vidaredebiteras separat till medlemmarna, beréknade belopp ar 1:

Garageplatser, 32 st x 1500:-/st. 576 000

Hushélisel, uppskattad forbrukning som debiteras medlemmarna, 133 kr /m? 864 819 1 440 819
SUMMA UNDERLAG FOR ARSAVGIFTER OCH VIDAREDEBITERINGAR, AR 1 7 950 728

! Ovanstéende driftkostnader ér beréknade efter normalférbrukning med anledning av husens utformning, belégenhet och storiek.
Det faktiska vérdet for driftkostnad kan bli hégre eller lagre &n den beréknade driftkostnaden.
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E.

BERAKNADE ARLIGA INTAKTER, AR 1

Arsavgifter 2 5 826 150

Garagehyra 576 000

Hyresintakter lokal, 1 900:-/m? lokalyta 254 600 6 656 750
Debiteras separat till varje ligenhet: ¥

Kallvattenforbrukning som debiteras medlemmarna, 24 kr/m? 156 058
Varmvattenfoérbrukning som debiteras medlemmarna, 42 kr/m? 273 101

Forbrukning av hushalisel som debiteras medlemmarna, 133 kr/m? 864 819 1293 978
BERAKNADE ARLIGA INTAKTER, AR 1 7 950 728

BERAKNING AV BOKFORINGSMASSIGT RESULTAT, AR 1

Aterforing av amortering, som inte ar en bokféringsmassig kostnad -630 000
Aterforing av fondavsattning, som inte ar en bokforingsmassig kostnad -325 120
Tillkommer: Avskrivningar® som ar en bokforingsmassig kostnad, 4 958 625
men som ej ingar i underlaget for avgiftsuttag.

SUMMA BERAKNAT BOKFORINGSMASSIGT RESULTAT, AR 1 -4 003 505

2y enlighet med vad som skrivs i féreningens stadgar ska arsavgiftema fordelas i forhallande till ligenheternas andelstal

enligt ligenhetsférteckning i avsnitt G.

Underlaget for férdelning av &rsavgiften enligt andelstal utgérs av kapitalkostnad, driftskostnad, fondavséttning och eventuell
fastighetsskatt minskat med intékter f5r hushallsel, varm- och kallvatten.

3y arsavgiften ingér inte kostnad fér hushéllsel samt varm- och kallvatten som debiteras efter férbrukning.

Dessa kostnader varierar med lagenhetsstoriek, antal medlemmar i hushéllet och deras livsstil och brukarbeteende.

Kostnad fér hushéalisel uppskattas arligen till 133 kv/m 2,

Kostnad for kallvatten uppskattas ériigen till 24 kr/m z

Kostnad for varmvatten uppskattas éarligen till 42 kri/m 2,

Berékningarna har utgatt ifrén ett elpris pé 1,884 kr/ kWh inklusive moms och ett fjérrvdrmepris p& 800:-/ MWh inklusive moms.

Uppskattad kostnad for hemforsékring med bostadsréttstillagg dr 200-300 kr/mén.

¥ Féreningen ska enligt bokfsringslagen géra avskrivningar pé byggnaden vilket paverkar féreningens bokféringsméssiga resultat, men inte
dess likviditet och inte heller underlaget for uttag av &rsavgifter. Féreningen avser att redovisa komponentavskrivning enligt K3-regelverket.

EERE
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F.

Féreningens totala bostadsarea:

Anskaffningskostnad per m? bostadsarea:

Insats och upplatelseavgift per m? bostadsarea, genomsnitt:
Belaning per m? bostadsarea, ar 1:

Arsavgift per m? bostadsarea, ar 1:

(exkiusive hushalisel, kall- och varmvatten och eventuell parkenng 1 garage}

Arsavgifter och forbrukningsavgifter per m? bostadsarea, ar 1:
{inkiusive uppskattade kostnader for el, kall- och varmvatten men exkiusive parkering | garage)
Beraknad kostnad kall- och varmvatten per m? bostadsarea ar 1:
Beraknad kostnad hushalisel per m? bostadsarea ar 1:

Hyresintakter per m? ar 1 (avser uthyrningslokal i bottenplan)

Foreningens driftkostnader bostader per m? bostadsarea, ar 1:

{Inklusive hushéallens forbrukning av varm- och kallvatten exkiusive hushéllsel, kostnader for foreningens iokal, bilpool och garage}

Foreningens driftkostnader per m? bostadsarea, ar 1:

(Inkiusive hushallens forbrukning av varm- och kallvatten och kostnader for foreningens lokal och bilpool, exklusive hushalise! och garage}

Avséattning till ytire fond per m? bostadsarea ar 1:

Avsattning till yttre fond och amortering per m? bostadsarea ar 1:
Avskrivning per m? bostadsarea, ar 1:

Belaning i procent av foérvarvskostnad:

Kapitalkostnad i procent av arsavgift, ar 1:

{Exkiusive uppskattade kostnader for husha , varm- och kalf )]

6 502 m’

77 891 kr/m?

61 638 kr/m’

15 963 kr/m’

896 kr/m?

1095 krim?

66 kr/m’

133 kr/m?

1900 kr/m?

308 kr/m?

337 kiim?

50 kr/m?

147 kr/m?

763 kr/m?

20,49 %

69 %
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l l (m? .] (kr) (%} (kr) (kr) (kr) (kr)
11001 O 27,0 1 RoK U 0 0,463 26 975 5373 2 696 480 594
11002 O 780 4RoK U+FB 7 100 1,169 68 108 15522 6 969 1213422
11101 1 626 3RoK B 0 0,956 55698 12 457 5680 992 328
11102 1 389 2ReK B 22 600 0,628 36 588 7741 3694 651 864
11103 1 60,5 2RoK B 0 0,927 54 008 12 040 5 504 962 226
11201 2 626 3RoK B 0 0,956 55698 12 457 5 680 992 328
11202 2 389 2RoK B 0 0,628 36 588 7 741 3694 651 864
11203 2 60,5 2RoK B 0 0,927 54 008 12 040 5 504 962 226
11301 3 62,6 3RoK B 58 490 0,956 55 698 12 457 5680 992 328
11302 3 389 2RoK B 0 0,628 36 588 7741 3694 651 864
11303 3 60,5 2RoK B 14 300 0,927 54 008 12 040 5 504 962 226
11401 4 626 3RoK B 40 900 0,956 55 698 12 457 5680 992 328
11402 4 389 2RoK B 13 200 0,628 36 588 7741 3694 651 864
11403 4 60,5 2RoK B 0 0,927 54 008 12 040 5504 962 226
11501 5 62,6 3 RoK B 7 560 0,956 55 698 12 457 5680 992 328
11502 5 389 2RoK B 3200 0,628 36 588 7741 3694 651 864
11503 5 60,5 2RoK B 0 0,927 54 008 12 040 5504 262 226
21001 O 419 2RoK u 0 0,669 38 977 8338 3943 694 422
21101 1 798 4RoK B+B 0 1,194 69 564 15 880 7120 1239372
21102 1 68,5 3RoK B 3200 1,037 60 417 13632 6171 1076 406
21103 1 26,6 1RoK FB 0 0,457 26 626 5293 2 660 474 366
21104 1 70,2 3 RoK B 0 1,061 61815 13970 6 315 1101318
21201 2 79,8 4RoK B+B 0 1,194 69 564 15 880 7120 1239372
21202 2 685 3RoK B8 40 900 1,037 60 417 13632 6171 1076 406
21203 2 26,6 1RoK FB 0 0,457 26 626 5293 2 660 474 366
21204 2 70,2 3RoK B 0 1,061 61815 13970 6 315 1101318
21301 3 798 4RoK B+B 15600 1,194 69 564 15 880 7 120 1239372
21302 3 68,5 3RoK B 13 200 1,037 60 417 13632 6 171 1076 406
21303 3 26,6 1RoK FB 0 0,457 26 626 5293 2660 474 366
21304 3 70,2 3RoK B 8 400 1,061 61815 13970 6315 1101318
21401 4 798 4RoK B+B 0 1,194 69 564 15 880 7 120 1239372
21402 4 68,5 3RoK B 60 300 1,037 60 417 13632 6171 1076 406
21403 4 26,6 1RoK FB 0 0,457 26 626 5293 2660 474 366
21404 4 70,2 3 RoK B 0 1,061 61815 13 970 6315 1101318
21501 5 798 4RoK B+B 114 900 1,194 69 564 15 880 7120 1239372
21502 5 68,5 3RoK B 3200 1,037 60 417 13632 6171 1076 406
21503 5 266 1RoK FB 0 0,457 26 626 5293 2 660 474 366
21504 5 700 3RoK B 124 300 1,058 61641 13930 6298 1098 204
31001 O 98,0 3RoK U 0 1,446 84 246 19 502 8 646 1 500 948
31002 0O 66,0 3RoK U+B 0 1,003 58 436 13134 5964 1041114
31003 O 866 4RoK 8] 31100 1,288 75 041 17 233 7 690 1336 944
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(m?) 1 (kr) (%) (kr) (kr) (kr) (kr)
31101 1 44,2 2 RoK B 5280 0,701 40 841 8796 4136 727 638
31102 1 70,4 3 RoK B 0 1,064 61990 14 010 6 333 1104 432
31103 1 596 2RoK B 0 0,914 53 251 11 860 5426 948 732
31105 1 86,6 4RoK B 0 1,288 75 041 17 233 7 690 1336 944
31106 1 305 1 RoK B 0 0,511 29772 6 070 2 987 530 418
31201 2 53,1 3 RoK B 75 650 0,824 48 007 10 567 4 881 855 312
31202 2 704 3 RoK B 15 800 1,064 61990 14 010 6 333 1104 432
31203 2 59,6 2 RoK B 0 0,914 53 251 11860 5426 948 732
31204 2 1159 5RoK B 0 1,685 98 753 23 064 10 151 1759 410
31205 2 86,6 4 RoK B 4] 1,288 75 041 17 233 7 690 1336 944
31206 2 30,5 1 RoK B 3900 0,511 28772 6 070 2987 530 418
31301 3 53,1 3 RoK B 35 850 0,824 48 007 10 567 4 881 855 312
31302 3 70,4 3 RoK B 0 1.064 61990 14 010 6 333 1104 432
31303 3 59,6 2 RoK B 0 0,914 53 251 11 860 5426 948 732
31304 3 58,1 2RoK B+B 0 0,893 52 028 11562 5299 926 934
313056 3 86,6 4 RoK B 108 800 1,288 75 041 17 233 7 690 1 336 944
31306 3 30,5 1 RoK B 0 0,511 29772 6 070 2987 530 418
31401 4 53,1 3 RoK B 0 0,824 48 007 10 567 4 881 855 312
31402 4 848 4RoK B 79 200 1,263 73584 16 875 7 538 1310 994
31403 4 75,5 3RoK B+B 0 1,134 66 069 15025 6 758 1177 092
31404 4 279 1 RoK B 3200 0,475 27 674 5552 2769 4983 050
31405 4 86,6 4 RoK B8 33210 1,288 75 041 17 233 7 690 1 336 944
31406 4 30,5 1 RoK B 0 0,511 29772 6 070 2 987 530 418
31501 5 53,1 3 RoK B 34 400 0,824 48 007 10 567 4 881 855 312
31502 5 84,8 4 RoK B 56 250 1,263 73 584 16 875 7 538 1310 994
31503 5 46,2 2 RoK B 0 0,729 42 473 9194 4 306 756 702
31504 5 28,8 1 RoK B 33 350 0,488 28432 5731 2 847 506 544
31505 5 278 1 RoK B 0 0,475 27 674 5552 2769 493 050
31506 5 86,6 4 RoK B 91 900 1,288 75 041 17 233 7 690 1 336 944
31507 5 305 1 RoK B 0 0,511 29772 6 070 2987 530 418
31601 6 53,1 3 RoK B 8 700 0,824 48 007 10 567 4 881 855 312
31602 6 84,9 4 RoK B 76 200 1,264 73643 16 895 7 545 1312 032
31603 6 46,2 2 RoK 2 0 0,729 42 473 9194 4 306 756 702
31604 6 28.8 1 RoK B 21980 0,488 28432 5731 2 847 506 544
31605 6 27,9 1 RoK B 11 600 0,475 27674 5552 2769 493 050
31606 6 79,9 2 RoK B+T 27 700 1,195 69 622 15 800 7127 1240410
31607 6 30,5 1 RoK B 3200 0.511 28772 6070 2 987 530 418
31701 7 61,8 2 RoK B 3200 0,945 55 057 12 298 5613 980 910
31702 7 60,7 2 RoK B 23 800 0,929 54 125 12 079 5517 964 302
31703 7 78,6 3 RoK B+B 19 750 1,177 68 574 15 641 7018 1221726
41001 0 48,6 3 RoK U 10700 0,762 44 395 9671 4 506 790 956
11
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41101 1 40,8 1RoK B 0 0,654 38 103 8119 3852 678 852
41102 1 54,9 3 RoK B 4500 0,849 49 464 10 925 5032 881 262
41103 1 57,7 2RoK B 0 0,888 51736 11 482 5268 821744
41201 2 60,8 2RoK B 7700 0,931 54 241 12 099 5528 966 378
41202 2 389 2RoK B 0 0,628 36 588 7 741 3694 651 864
41203 2 626 3RoK B 32 600 0,956 55 698 12 457 5680 992 328
41301 3 60,8 2RoK B 4 500 0,931 54 241 12 099 5528 966 378
41302 3 388 2RoK B 6 100 0,628 36 588 7 741 3694 651 864
41303 3 626 3RoK B 62 000 0,956 55 698 12 457 5680 992 328
41401 4 60,8 2RoK B 36 850 0,931 54 241 12 099 5528 966 378
41402 4 389 2RoK B 0 0,628 36 588 7741 3694 651 864
41403 4 624 3RoK B 44 800 0,953 55 523 12 418 5662 989 214
51001 O 350 1RoK 8] 10 000 0,574 33442 6 965 3367 595812
51002 O 418 2RoK U 28 400 0,668 38 919 8318 3936 693 384
51101 1 79,8 4RoK B 0 1,194 69 564 15 880 7120 1239372
51102 1 686 3RoK B 0 1,038 60 534 13 651 6 182 1078 482
51103 1 26,6 1RoK FB 0 0,457 26 626 5293 2 660 474 366
51104 1 60,8 2RoK B 0 0,931 54 241 12 099 5528 966 378
51201 2 79,8 4 RoK B 8 500 1,194 69 564 15 880 7120 1238372
51202 2 686 3RoK B 65 200 1,039 60 534 13651 6 182 1078 482
51203 2 266 1RoK FB 3200 0,457 26 626 5293 2660 474 366
51204 2 69,7 3RoK B 7700 1,054 61408 13 870 6273 1094 052
51301 3 798 4RoK B 0 1,194 69 564 15 880 7120 1239372
51302 3 686 3RoK B 0 1,039 60 534 13 651 6 182 1078 482
51303 3 266 1RoK FB 0 0,457 26 626 5293 2660 474 366
51304 3 69,7 3RoK B 111 800 1,054 61408 13870 6273 1094 052
51401 4 79,8 4RoK B 8 500 1,194 69 564 15 880 7120 1239372
51402 4 686 3RoK B 0 1,039 60 534 13 651 6182 1078 482
51403 4 266 1RoK FB 0 0,457 26 626 5293 2660 474 366
51404 4 69,5 3RoK B 73 500 1,051 61233 13831 6 255 1090 938
humma 6502,4 400795000 1881620 100,000 5826150 1293978 593344 103 800 000

I Vaningsplan [Slfer ordningen: Gérdsentré (Véning 0), Vaning 1, Véning 2, Vaning 3, Véaning 4, Vaning 5, Vaning 6, Vaning 7.
Lagenheterna 11101, 11201, 11301, 11401,11501 beskrivs som 2,5 RoK i féreningens bofaktablad eftersorn dessa ldgenheter
innehéller att litet arbetsrum pé ca 5 m*.

U = Uteplats. B = Balkong. F = Fransk Balkong. T= Terrass
Andelstalet for respektive lagenhet &r till 90% beréknat efter lgenhetens boarea i forhallande till féreningens totala boarea
och till 10% proportionelit mot totala antalet ldgenheler. For alt kompensera [or avrundningsdifferenser har loreningens storsla
ldgenhet fatt eft lillagg pa tvé tusendels procent.
Arsavgift inklusive uppvédrmning men exklusive hushéllsel, kall- och varmvatten. Eventuell hyra av parkeringsplats tillkommer.

1 arsavgifien ingdr inte kostnad 10r hushéllsel samt varm- och kallvalten som debileras efter forbrukning. Dessa kosinader
varierar med ligenhetsstorlek, antal mediemmar i hushallet och deras brukarbeteende. Kostnad for hushéflsel uppskattas arligen
til 133 ke/m? . Arlig kostnad for kallvatten uppskattas till 24 kr/m? och arlig kostnad for varmvatten uppskattas till 42 kr/m? .
Retroaktiv avisering baserad pé faktiskt uppméitt forbrukning kommer att ske kvartalsvis i eferskott.
Berékningarna har utgatt ifrdn ett elpris pa 1,884 kr / kWh inklusive moms och ett fjérrvarmepris pé 800:-/ MWh inklusive moms.
Abonnemang for TV-internet tecknas individuellt av respeklive bostadsréttshavare. Kostnad varierar beroende pé vald tjdnst.
Uppskattad kostnad 6r hemfSrsékring med bostadsréttstillégg ar 200-300 kr/mén.
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H.

RESULTATPROGNOS  Ar1 Ar2  Ar3 Ara A5 Ar6 Ari1
KOSTNADER, UTGIFTER OCH FONDAVSATTNINGAR SOM LIGGER TILL GRUND FOR UTTAG AV ARSAVGIFTER
Kapitalkostader

Rantor’ 3821502 3798255 3775008 3751761 3728514 3703884 3565463
Rantesubvention’ -455 681 -452 909 -450 137 -447 365 -444 593

Amorteringar’ 630 000 630 000 630 000 630 000 630 000 730 000 1 000 000
Driftkostnader inkl. moms

Bostéder och gemensamma ytor 2005877 2045995 2086914 2128653 2171226 2214650 2445153
Loklal och dvriga kostnader 183 090 186 752 190 487 194 297 198 183 202 146 223 186
Fastighetsavgift* 0 0 0 0 0 0 0
Avsdtining fér underhall

Fondavsiéttningar 325120 325120 325 120 325120 325 120 325120 325120
Kostnader som debiteras separat tll varje ligenhet

Garageplatser 576 000 587 520 699 270 611 256 623 481 635 951 702 141
Medlemmarnas hushéaflse! 864 819 882 118 899 758 917 7563 936 108 954 830 1054 210
SUMMA AVGIFTSUNDERLAG 7950728 8002849 8056 421 8111475 8168039 8766 581 9315272
INTAKTER

Arsavgifter 5826150 5942673 6061527 6182757 6306413 6432541 7 102 045
Hyresintékter {okal 254 600 259 692 264 886 270 184 275 587 281099 310 356
Hyresintikter garageplatser 576 000 587 520 599 270 611 256 623 481 635 951 702 141
Intékter kallvatten 156 058 159179 162 362 165 610 168 922 172 300 190 233
Intékter varmvatten 273 101 278 563 284 134 289 817 285613 301525 332908
Intékter hushéalisel 864 819 882 116 899 758 917 753 936 108 954 830 1054 210
SUMMA INTAKTER 7950728 8109743 8271937 8437376 8606124 8778246 9691893
Arsavgift krim?* 896 914 932 951 970 989 1092
Arsavgift kr/m? Inkl berdknad 1184 1207 1231 1256 1281 1307 1443
kostnad for el och vatten

BERAKNING AV BOKFORINGSMASSIGT RESULTAT:

Intékter minus kostnader enl ovan: 0 106 894 2156516 325 901 438 084 11 665 376 621
Avskrivningar -4958625 -4958625 4958625 4958625 4958625 -4958625 4958625
Aterforing amorteringar 630 000 630 000 630 000 630 000 630 000 730 000 1000 000
Aterféring fondavsétining 325120 325120 325120 325 120 325 120 325 120 325 120
Bokféringsméssigt resultat © 4003505 -3806611 -3787989 3677604 -3565420 -3891840 -3256883
Ackumulerat fondbelopp s 325 120 650 240 975360 1300480 1625800 1950720 3576320
Kassaflsde® 325120 432014 540 636 651 021 763 204 336785 701 741
Ackumulerad kassa 425 120 857 134 1397770 2048791 2811995 3148781 6 440 441
Ackumulerat resultat ® 4003505 -7900116 -11688 105 -15365709 -18931129 -22822968 -40404 432
La&neskuld 103 170000 102540000 101 910000 101280000 100650000 99920000 96 000 000

Prognosen bygger pa en arlig inflation om 2% och en arlig h8jning av &rsavgifter och lokalhyra med 2%
Intéikter f5r medlemmarnas férbrukning av vatten, el och media férutsétts debiteras i nivé med motsvarande kostnader,
dvs med en upprékning motsvarande 2% inflation.

") Rantan fér &r 1-16 &r antagen till 3,69 % och 4r satt med en marginal p& 0,3% utbver erhélina indikativa réntor per 2023-12-18

2 Fé8reningen har erhéliit en rntegaranti p& 3,25% de fem fSrsta ren. Se avsnitt D.

¥ Amortering &r beréknad enligt en rak amorteringsplan med en drlig amortering med 630 000:- &r 1-5, 730.000:- &r 6-10,
1.000.0000 &r 11-15 och 1.250.000 fran &r 16, vilket motsvarar en total amorteringstid pé 90 &r.

Y Féreningen kommer frdn &r 16 betala kommunal fastighetsavgift. Avgiften &r berdknad till 1 589 kr/igh &r 1, uppréknad med 2% érligen.
& Hansyn ej tagen till eventuella underhaliskostnader under prognosperioden. Normalt dr underhéilsbehovet begrénsat ér 1-16.

9 Eftersom freningens &rsavgifier ticker den Ipande verksamheten inklusive amorteringar och avsétiningar till yttre underhall,

&r det fér IBsaren av prognosen mer angeldget alt analysera utvecklingen av féreningens likviditet, i stéllet fér féreningens érliga resultat
samt féreningens ackumulerade resultat.
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Genomshnittlig Arsavgift' per m? vid:
Antagen inflationsniva® och

Antagen ranteniva® 896 914 932 951 970 989 1092
Antagen ranteniva + 1%° 896 914 932 951 970 1144 1241
Antagen ranteniva + 2%° 896 914 932 951 970 1298 1389
Antagen ranteniva - 1%° 737 756 775 794 814 835 944
Antagen ranteniva® och
Antagen inflationsniva® 896 914 932 951 970 989 1092
Antagen inflationsniva + 1% 900 918 937 956 976 996 1102
Antagen inflationsniva + 2%* 904 923 942 962 982 1003 1112
Antagen inflationsniva - 1 %° 892 910 927 945 964 983 1083

Genomshnittlig arsavgift’ plus uppskattad kostnad for el, varm- och kallvatten® per m? vid:
Antagen inflationsniva® och

Antagen ranteniva® 1095 1157 1180 1204 1228 1252 1383

Antagen ranteniva + 1%° 1095 1157 1180 1204 1228 1407 1531
Antagen ranteniva + 2%° 1095 1157 1180 1204 1228 1561 1680
Antagen ranteniva - 1%° 936 999 1023 1047 1072 1098 1234

Antagen ranteniva® och
Antagen inflationsniva®

Antagen inflationsniva + 1% 1099 1161 1185 1209 1234 1259 1392
Antagen inflationsniva + 2%? 1103 1166 1190 1215 1240 1266 1403
Antagen inflationsniva - 1 %° 1091 1152 1175 1198 1222 1246 1373

Om kanslighetsanalysen:

Kanslighetsanalysen visar hur den genomsnitiliga drsavgiften, exklusive respektive inklusive uppskaltade kostnader [Gr hushéllsel,
varm- och kallvatten pAverkas om ranteldget tdrandras under ar 1-16 eller om inflationen Gkar/minskar utdver den férvantade
inflation kostnadskalkylen bygger pa. Féreningen har erhdllit en rantegaranti pa 3,25% de fem (0rsta dren, vilket gor alt rantehdjningar
ar 1-5 inle pdverkar drsavgiften. Foreningens 1an ska omplaceras fem dr efter slutfinansiering, dvs kvartal 4 2029.
Foérutsittningar:
" 1 drsavgiften ingdr inte kostnad for hushdilsel samt varm- och kallvatien som debiteras efter forbrukning.
2 Kanslighstsanalysen bygger pé en &rlig inflation om 2% och en &rlig hdjning av drsavgifterna med 2%.
Intékler for medlemmamas forbrukning av vatten, el och media forutsatls debiteras i nivé med motsvarande kostnader,
dvs med en drlig upprékning molsvarande 2% inflation.
Raéntan for &r 1-18 &r antagen till 3,69 % och &r satt med en marginal pa 0,3% utover erhdlina indikativa rénlor per 2023-12-18
Foreningen har erhdllit en rantegaranti pa 3,25% de fem forsta dren. Se avsnitt D.
Kostnader f6r férbrukningsavagifier (el, varmvatten och kallvatten) varierar med lagenhetsstoriek, antal medlemmar i hushéllet
och deras livsstil och brukarbeteende.
Kostnad for hushallsel uppskattas arigen till 133 ke/m?.
Kostnad f0r kallvatten uppskaltas driigen till 24 kr/m?.
Kostnad f6r varmvatten uppskattas Arligen till 42 kr/m?.
Berdakningarna har ulgétt ifrdn ett elpris pa 1,884 kr/kWh inklusive moms och ett fjdrrvarmepris p& 800 keMWh inklusive moms.
Retroakliv avisering baserad pé faktiskt uppmatt forbrukning av el och vatten kommer att ske kvartalsvis i efterskott.
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J.

Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga insats eller upplatelseavgift med belopp som ovan
angivits och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse kan
tas ut i enlighet med foreningens stadgar, efter beslut av styrelsen.

Nagra andra avgifter an de ovan redovisade utgér icke, vare sig regelbundna, eller av sarskilt beslut
beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana forandringar i kostnadslaget som bor krava
héjningar av arsavgifter for att foreningens ekonomi inte skall dventyras.

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte eventuelit tillhdrande
forréd, balkong, och/eller terrass som ingar i upplateisen i gott skick.

Vid bostadsratisforeningens upplosning skall foreningens tillgangar skiftas pa satt som féreningens
stadgar foreskriver.

Inflyttning | lagenheterna kan komma att ske innan fastigheten i sin helhet &r fardigstalld. Likasa
kommer stora anlaggningsarbeten och byggnationer paga i fastighetens absoluta narhet vid
inflyttningstillfatiet och under lang tid darefter. Bostadsrattshavarna erhéller icke ersatining for
de eventuella olagenheter som kan uppsta med anledning harav.

Sedan lagenheterna fardigstalits och dverlamnats skall bostadsratishavaren halla lagenheten
tillganglig under ordinarie arbetstid for utférande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten
som skall utforas av entreprentren. Bostadsrattshavaren ager inte ratt till ersétining for kostnader eller
andra olagenheter pa grund av sadana arbeten.

Bostadsrattsforeningen kommer tillampa K3-regelverket galiande avskrivning. Avskrivningen resuiterar

i bokforingsmassigt underskott, som inte har nagon paverkan av likviditeten (kassabehaliningen) och
darmed inte arsavgiften.

Goteborg 2023-12-22

Brf Linnefabriken
/L»«/\/\/ L‘i\éﬁ e
Anders Berg Lennart Rosén Fredrik Zachrisson

De tva efterfoliande sidorna i originalfilen innehaller personuppgifter och har uteldmnats i den version som lamnas ut. Originalet finns hos styrelsen och kan laddas ner fran Bolagsverket.
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som fér indamél som avses i 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat
ekonomisk plan f6r bostadsrittsféreningen Linnefabriken med org.nr 769639-9331, far
hdrmed avge féljande intyg.

Planen innehdller de upplysningar som ir av betydelse for bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som limnats i planen stdimmer 6verens med
innehéaliet i tillgingliga handlingar och i &vrigt med forhallanden som dr kdnda for oss.

I planen gjorda berdkningar dr vederhéftiga och den ekonomiska planen framstir som
héllbar.

Ligenheterna #r placerade s att indamalsenlig samverkan kan ske mellan
lagenheterna.

Med anledning av att det 161 sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser har
funnits har nigot platsbesdk av oss inte ansetts erforderligt d& det inte kan antas tillféra
nigot av betydelse f6r granskningen.

P& grund av den fGretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att
planen enligt var uppfattning vilar pé tillforlitliga grunder.

Forutsittningarna for registrering enligt bostadsrittslagen dr uppfyllda. Om det sedan
den ekonomiska planen har uppréttats intrdffar ndgot av visentlig betydelse f6r
bedémningen av féreningens verksamhet far foreningen inte uppléta ligenheter med
bostadsritt férrin ny ekonomisk plan upprittats av féreningens styrelse och
registrerats vid Bolagsverket.

De underlag som legat till grund f6r granskningen redovisas i bilaga 1.

Enligt digital signering

Per Envall Maximilian Eldberg
Civilekonom Jur kand

Gar-Bo Besiktning AB Gar-Bo Besiktning AB

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utfdrda intyg angéende
ekonomiska planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsférsékring.




Bilaga1

Vid granskningen har féljande handlingar varit tillgingliga:

Ekonomisk plan enligt digital signering
Stadgar registrerade
Registreringsbevis

Bygglov

Totalentreprenadkontrakt

Overlatelse totalentreprenadkontrakt
AktieGverlatelseavtal inkl bilagor
Tilldgg till aktiedverlitelseavtal

Avtal om projektledning

Overlatelse av projektledningsavtal
Képebrev

Offert entreprenad och fastighet
Offert f6r finansieringen av foéreningen
Accept av bankoffert

Hyreskontrakt garage

Berdkning av taxeringsvirde

Offert fastighetsforsikring

Avtal ekonomisk forvaltning

Utdrag ur fastighetsregistret

2021-10-19

2022-03-09
2021-11-05
2022-04-12
2022-04-12
2023-12-22
2022-04-11
2022-04-12
2022-04-12
2022-04-06
2023-12-18
2023-12-19
2023-12-27
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